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(Zustimmung vom 15.10.2002) N N 4 e — 1.2.1  Hof- und Lagerflachen, Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auf3erhalb der
N Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Garagen und Carports jedoch nicht innerhalb der Bauverbotszone
Q O O— X —Q / / / /// I gem. § 9 FStrG, zulassig.
1.2.2 Gemal 8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO:
- - Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Hof- und Lagerflachen sowie Stellplatzen

Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beschloss in seiner Sitzung am __. . die | Auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkei t gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beschloss in seiner Sitzung am __._ . den | Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am 13 Einariffsminimierende. ariinordnerische und lan despfleaerische Eestsetzunaen

Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau ungsplanes gemal § 2 Abs. 1 Satz 1i. V. |und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund des Entwurf des Bebauungsplans und die Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. . den im beschleunigten Verfahren gemaR 8§ 13a BauGB aufgestellten ) 9 42 § 9 Abs. 1 N ’ gO d Nr. 25 BauGB ptieg 9

m. 8§ 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigt  en Verfahren gemaf § 13a BauGB. Beschlusses des Rates der Stadt Bad Neuenahr-Ahrwei  lervom . . gemal § 13a Abs. | § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen T réager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Bebauungsplan ,Wiesenweg — 8. Anderung“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit (gema S r. un r. au )

2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet. Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaR § 13  a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 | § 24 der Gemeindeordnung (GemO) als Satzung. 1.3.1 Versickerungsférdernde MaRnahmen  (gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Beschiuss Wurqe.gema.g §2Abs. 1Satz 2.'” Verb indung mit§ 13a Abs. 3 u.nd 4 BaUGI.B am Abs. 2 Nrm. 2 und 3 BauGB. Die nicht mit Gebauden Uberbauten Grundstucksflachen sollen so gestaltet sein, dass der Versiege-

o ortsiiblich in der Stadtzeitung Bad Neuen ahr-Ahrweiler (amtliches | d f ein Mindest R b hrankt d d hi £ fallende R fd G d

Bekanntmachungsorgan) bekannt gemacht. Am . . wurde die Internetseite, unter der di e veroffentlichten Unterlagen eingesehen urjglfgra 'aE emd In es_ mal .ezc rankt un as hieraut antallende kegenwasser aut dem rund-

werden konnten sowie der Ort der 6ffentlichen Ausle gung ortsiblich in der Stadtzeitung Bad stuck versickert oder verrieselt wird.

Neuenahr-Ahrweiler bekannt gemacht. Die Beteiligung hat in der Zeit vom __ . . bis Entsprechend sind Zufahrten und Zugange zu den Grundstiicken, Kfz-Stellplatze, FuRBwege, Hoffla-

einschlieBlich __.__.___ stattgefunden. chen usw. einschlieRlich der Unterbauten entweder in wasserdurchlassiger Bauweise (i.d.R. Abfluss-
o ) . o . beiwert < 0,4) herzustellen, sofern dies mit den wasserrechtlichen Belangen vereinbar ist, und/oder so

Die bertihrten Behorden und sonstigen Tréager 6ffentl  icher Belange wurdenam __.__.____ von auszugestalten, dass anfallendes Regenwasser auf dem Grundstiick versickern oder verrieseln kann.

der Veréffentlichung benachrichtigt und gema § 4 A bs. 2 BauGB zur Stellungnahme bis zum Hierzu sind bspw. offenfugige Pflaster (je nach Steindicke min. 3 bzw. min. 5 mm Fugenbreite), Rasen-

——— aufgefordert. gittersteine, wassergebundene Decken mit angeschlossenen Versickerungsflachen auf dem Grund-

_ _ _ _ stuck oder vergleichbare Belage zu verwenden.

Bad Neuenahr-Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler, ) ) ) . . i ] ] ]

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler Eine Versiegelung der nicht tberbauten Grundstlucksflachen, insbesondere in Form einer Pflasterung,
das Betonierung und das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten
des Untergrunds mit Folien etc. ist nicht zulassig.

Guido Orthen Guido Orthen Guido Orthen Guido Orthen 1.3.2 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen B epflanzungen

Birgermeister Burgermeister Burgermeister Burgermeister (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die ausgewiesene Flache, hier: Stral3enbegleitgriin, mit Bindungen fur Bepflanzungen sind in ihrer

AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN ganzen Ausdehnung einheitlich als Rasenflachen oder mit bodendeckenden Bepflanzungen anzulegen

Der Bebauungsplan ,Wiesenweg — 8. Anderung* stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit Der Beschluss liber den Bebauungsplan ,Wiesenweg — 8 . Anderung* als Satzung ist gemaR Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem Original wird bescheinigt. ér]ec;;_rl;?netgtrgl?:r?ndseﬁ Tjggbdhagll;?:ﬁ;?;rllta:rsdrg:’tf]sé[{r?l?scchheg:]] ég%ggﬁgznemubeep;l?jseg’ wobei sich die

dem Willen des Stadtrats Uberein. Das fir die Aufst ellung des Bebauungsplans |8 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 27 GemO inde r Stadtzeitung Bad Neuenahr-Ahrweiler 9 9 9 )

vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingeha  Iten. (amtliches Bekanntmachungsorgan) Nr. ___ vom __. ortsiiblich bekannt gemacht Bepflanzungen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind mit den Begunstigten abzustim-

worden. men.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tri tt mit dem Tag seiner o6ffentlichen )

Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung ist hiermit in Kraft getreten. 2 Gestalterische FeStsetzung_en
(geman 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO)

2.1 Gebaudegestalt (gemal § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Bad Neuenahr-Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler, 2.1.1 Die Materialwahl der Gebadudeauf3enflachen ist beschrankt auf weil3e bis hellgraue Materialien. Glie-

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler derungen vertikaler und horizontaler Art innerhalb der Fassade sind hiervon nicht beruhrt.

Im Auftrag 2.1.2  BeianeinanderstoRenden Gebauden mussen hinsichtlich der Fassadengestaltung ahnliche Materialien
und Farben verwandt werden.

Guido Orthen Guido Orthen 2.1.3 Bei Gebauden wird die Hohe der Dachgesimse mit mindestens 0,40 m festgesetzt. Die Gesimse sind

Burgermeister Burgermeister in dunklem Material auszufihren.
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Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung bis 15° sowie Satteldacher mit einer Dachneigung
von 28°- 48°.

Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern (SD, 28°- 48°) sind, sofern diese nicht begrunt sind, dun-
kelfarbene, matte Materialien zu verwenden.

Die den offentlichen Verkehrsflachen (Erschlieffungsstraf3e) zugewandten Fassaden der Betriebsge-
b&aude sind mit Fenstern oder Lichtbdndern zu versehen.
Werbeanlagen (gemafl 8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie an den der erschlieBenden Stral3e zugewand-
ten Geb&udeseiten zulassig.

Innerhalb der Bauverbotszone sind die stral3enrechtlichen Genehmigungs-/ Zustimmungsvorbehalte
des 8 9 FStrG zu beachten.

Unzulassige Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Werbeanlagen unzuléssig:

= Blinklichter bzw. blinkende Leuchtreklame und laufende Schriftbander

= Umlaufende, beleuchtete Fassadenb&nder und Dachblenden

= Spannbander

= Werbetafeln an Einfriedungen

= Werbeanlagen als Dachaufbauten

= Lichtprojektionswerbung und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.

Stellplatze (geméaf § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Je funf Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter hochwtchsiger Baum zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Gemal Planzeichnung auf den privaten Grundsticken anzupflanzende Baume kénnen angerechnet
werden.

Einfriedungen (gemaf § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind bis maximal 2,00 m Hohe zulassig. Ihr Abstand von &ffentlichen Flachen muss min-
destens 2,00 m betragen.

Ausnahme (gemaéaf § 31 Abs. 1 BauGB)
Baugrenzen

Eine Uberschreitung von Baugrenzen kann durch Bauteile wie Erker, Treppenhéauser, Balkone, Terras-
sen, Vorbauten und Anbauten bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m und bis zu einer Lange von ins-
gesamt maximal 40 % der jeweiligen Gebaudeseite zugelassen werden.

Aufhebung entgegenstehender Planungsrechte

Die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Wiesenweg" und ,Wiesenweg — 2. Ande-
rung” werden durch die Inhalte des Bebauungsplans ,Wiesenweg — 8. Anderung" ersetzt.

Hinweise und Empfehlungen
In Bezug genommene Regelwerke und Vorschriften

Die Normen, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wurde, wie DIN-Vorschriften, Regel-
werke, Richtlinien Satzungen etc., liegen dauerhaft zur Einsicht in der Stadtverwaltung Bad Neuenahr-
Ahrweiler, im Sachbereich Bauleitplanung, HauptstraRe 116, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler, wahrend
der Offnungszeiten des Rathauses sowie nach Terminvereinbarung aus.

Flutbereich Hochwasser 14./15. Juli 2021

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Flutbereiches des Hochwassers vom 14./15. Juli 2021.
Kartenmaterial und Detailinformationen: siehe Internetprasenz der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Nord, Obere Wasserbehorde (www.sgdnord.rip.de).

Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Uberschwemmungsgefédhrdeten Gebietes des
Uberschwemmungsgebietes der Ahr, derzeit gemaR § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig gesichert mit Verof-
fentlichung vom 04.10.2021. Kartenmaterial und Detailinformationen: siehe homepage der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Wasserbehdrde (www.sgdnord.rlp.de).

Bitte auch kunftige Aktualisierungen beachten.

Bauverbotszone zu den aufReren Fahrbahnrandern d er B 266

Die straRenrechtlichen Vorgaben gemald Bundesfernstralengesetz (FStrG) bezuglich der in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellten Bauverbotszone und den damit verbundenen Genehmigungs-
und Zustimmungserfordernissen sind bei der konkreten Vorhabenplanung zu beachten.

Begrinung baulicher Anlagen

Auf die Satzung der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler zur Begriinung baulicher Anlagen vom 08.02.2022
sei hingewiesen.

Hiernach sind bspw. Flachdacher von Gebauden gleich welcher Nutzung, einschliel3lich Garagen, ab
einer Dachflache von 50 m? und fensterlose Fassaden rein gewerblich genutzter Gebaude ab einer
Fassadenflache von 50 m2 dauerhaft zu begrtinen.

Immissionsschutz

Der Vertraglichkeitsnachweis von Einzelvorhaben erfolgt im Rahmen des jeweiligen Freistellungs- bzw.
Baugenehmigungsverfahrens und kann zur Unzulassigkeit bzw. zu Nutzungsbeschrankungen fuhren.

Allgemeiner Artenschutz

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das gesetzli-
che Rodungsverbot gemald 8 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen
die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 BNatSchG — z. B. durch eine 6kolo-
gische Baubegleitung — sicherzustellen.

Aufgrund der klimatisch begtinstigten Lage sollten Rodungen — abweichend von den gesetzlichen Fris-
ten - moglichst bis Ende Januar abgeschlossen sein.

Boden / Baugrund

Allgemein: Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen sowie bei Neubauvorhaben oder gré3eren
An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19732 und der DIN18915 zu berucksichtigen.

Geologiedatengesetz: Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen
und Bohrungen Rheinland-Pfalz zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind auf den LGB Internetseiten zu finden.

Heilguellenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in dem ,Neuenahrer engeren Schutzbezirk* des Heil-
quellenschutzgebietes “Bad Neuenahr* (Bezeichnung neu: Zone ,lll B*, HQSG Bad Neuenahr-Ahrwei-
ler, WSG-Nr. 401000995). Die Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 23./31.05.1929, Amtsblatt
Nr. 26 vom 15.06.1929 sind zu bertcksichtigen.
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