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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Nach der verheerenden Flutkatastrophe 2021 musste die Ful3gangerbricke zum ehemaligen
Bahnhof Heimersheim abgebrochen werden. Durch die Verlagerung des Bahnhofes ist ein
Neubau an dieser Stelle weder notwendig noch vorgesehen, sodass die Briickengrundstiicke
am Wiesenweg in Heimersheim einer anderen Nutzung zugefihrt werden konnen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Wiesenweg® bringt Verkehrsflachen (Fulgangerweg), Bo-
schungsflachen und private Grunflachen zur Festsetzung. Er steht somit einer sonstigen bau-
lichen Nutzung entgegen und muss geandert werden. Planziel ist deshalb die Einbeziehung
jener Grundstiicke in das angrenzende festgesetzte Mischgebiet.

Die Uberplanung der Grundstiicke zum Anlass nehmend, soll der Geltungsbereich der Ande-
rung auch das bestehende Mischgebiet bis zur 6stlich anschlieRenden Wendeanlage umfas-
sen, um die Bauleitplanung der gebauten Wirklichkeit anzupassen. Dies sichert die Bestands-
strukturen und schafft Planungssicherheit fir zukiinftige Entwicklungen.

Der Anderungsbereich schlie3t somit nahtlos an den Anderungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes an. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Wiesenweg* wurde 2018 im
Wesentlichen fur den Feuerwehrstandort Heimersheim aufgestellt und auch seinerzeit wurde
die Gelegenheit genutzt, einen begrindbaren Teilbereich um den Feuerwehrstandort herum

stadtebaulich zu Uberplanen und zu sichern.

1.2 Planungs- und Standortalternativen

Das am 20.06.2013 verkiindete Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | S. 1548) &ndert in Art.
1 auch das Baugesetzbuch. Erganzt wird in den Grundnormen des § 1 Abs. 5 BauGB, dass
die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll.

Mit der Aktivierung der Flache kann die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler die Inanspruchnahme
von AulRenbereichsflachen zu Deckung von Bauland reduzieren und den Planungsleitlinien
des Gesetzgebers durch die Ausweisung von Nachverdichtungsflachen im Siedlungsbereich
folgen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Ausnutzung der vorhandenen Po-
tenziale ermdglichen.

Da es sich bei der Planung um die Nutzbarmachung von Grundstiicken handelt, deren Fest-
setzungen durch den Wegfall der Briicke obsolet geworden sind, eriibrigt sich im weiteren die

Suche nach Alternativen.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich - Lage, Umfang und Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtteil Heimersheim, sudlich der B 266 und nérdlich
der Strale ,Wiesenweg"“. Er umfasst die Grundstiicke der durch die Flut zerstérten Ful3gan-
gerbriicke, die angrenzenden Mischgebietsflichen und die erschlieBenden Verkehrsflachen
bis zum Fahrbahnrand der B 266.

Der Bereich wird durch bauliche Nutzungen in Form von Wohn- und Geschéaftshausern, Stell-
platzen und Lagerflachen gepragt.

Das Plangebiet umfasst in Summe rd. 5.535 gm, wobei rd. 950 gm auf die Erweiterung des
Mischgebiets entfallen.

An das Plangebiet grenzen o6stlich ein festgesetztes Mischgebiet und westlich ein Gewerbe-
gebiet an.

Ein Abwasserkanal quert den Bereich von Siud-West nach Nord-Ost entlang der westlichen
und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen befinden
sich im Bereich der StraRenverkehrsflachen. Auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder

Altlasten gibt es keine Hinweise.

Abbildung 1: Luftbild mit Kataster und Eintragung des Plangebietes
= == T

Quelle: eigene — Lufthild 2021 genordet, ohne MalR3stab
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1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm - LEP IV (LEP IV) / Regionaler Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB ist die Bauleitplanung an die Ziele der iibergeordneten Landesplanung

anzupassen.

Das geltende Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) wurde vom Ministerrat am 7. Oktober

2008 beschlossen und bildet einen Gestaltungs- und Ordnungsrahmen fir eine nachhaltige

Entwicklung des Landes und aller seiner Teilraume.

In der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 ist der

Planbereich Bestandteil der Siedlungsflachen und innerhalb eines grof3raumigen Vorbehalts-

gebietes fur Erholung und Tourismus gelegen.

Die Planung ist mit den Grundséatzen der Landes- und Regionalplanung zu vereinbaren.

1.4.2 Uberschwemmungsgebiet |Uberschwemmungsgeféhrdeter Bereich

Das Plangebiet befindet sich zwar nicht in einem (vorlaufig) festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet, aber in einem tGberschwemmungsgefahrdeten Bereich. Es befindet sich auch innerhalb
des Flutbereiches des Hochwassers vom 14./15. Juli 2021. Kartenmaterial und Detailinforma-
tionen: siehe Internetprasenz der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Wasser-
behérde (www.sgdnord.rlp.de).

1.4.3 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Mit der Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fur einen landerubergreifenden Hochwas-
serschutz (BRPHV) vom 19.08.2021 (BGBI. S. 3712) und dem als Anlage dazugehotrenden
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) gibt es seit dem 01.09.2021 zusatzli-
che Erfordernisse der Raumordnung auf Bundesebene.

Die Grundsatze und Ziele des Bundesraumordnungsplans sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen und Entscheidungen o6ffentlicher Stellen im Sinne des § 4 Raumord-
nungsgesetz (ROG) sowie bei der kommunalen Planung zur Siedlungserweiterung zu bertck-

sichtigen bzw. zu beachten.

Ziel des raumordnerischen Planungskonzeptes ist das Hochwasserrisiko in Deutschland zu
minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplane-
rische Hochwasservorsorge insbesondere mit den folgenden Aspekten zur Anwendung
kommt:

* Bundesweite Harmonisierung raumplanerischer Standards zur besseren Koordinie-
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rung des Hochwasserschutzes sowie ein auf die gesamte Flussgebietseinheit bezoge-
ner raumplanerischer Ansatz (Unterliegerschutz etc.),

* Einfuhrung eines risikobasierten Ansatzes in der Raumplanung zur Beriicksichtigung
differenzierter Aspekte (Empfindlichkeiten, Schutzwirdigkeiten),

* Regelung ,Kritischer Infrastrukturen® zur Verbesserung des Schutzes von Anlagen von

nationaler oder européischer Bedeutung.

Der Raumordnungsplan ist komplementar zum Regelungsregime des Fachrechts, dem Was-
serhaushaltsgesetz, konzipiert. Daher erfolgt zum einen fiur die festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete sowie die Risikogebiete auerhalb der Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes eine Bezugnahme auf die Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes, soweit diese abschlieRend sind. Diese Regelungen des Was-
serhaushaltsgesetzes bleiben also unberihrt. Des Weiteren erfolgt eine weitgehende Bezug-
nahme auf die Definitionen und Gebietskulissen des Fachrechts. Zum anderen erfolgt eine
verstarkte Berlcksichtigung von Flachen auf3erhalb von wasserwirtschaftlich festgesetzten
oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten. Die Flachen auRerhalb dieser Ge-
biete weisen statistisch ein zunehmendes Schadenspotenzial auf.

Aufgrund des uUberértlichen MaR3stabs sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumord-
nungsplans auf eine Konkretisierung durch die Landes- und Regionalplanung sowie die kom-
munale Bauleitplanung angelegt. Konkrete MaRnahmen fiir einzelne Bebauungsplanverfahren

hieraus abzuleiten ist insofern nur bedingt méglich.

e Gemal Ziel 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen einschliel3-
lich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei
offentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrschein-
lichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitli-
chen Ausmal auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die un-
terschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzun-

gen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

e Gemal Ziel 1.2.1 sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwas-
serereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kisten-
gebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen einschliel3lich der Siedlungsentwicklung nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen

Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.
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Die Ziele 1.1.1 und 1.2.1. fordern auf, Eintrittswahrscheinlichkeit und Intensitat spezifischer Ge-
fahren mit der Sensitivitat und Schutzwirdigkeit der Raum- und Infrastrukturen im Rahmen
eines risikobasierten Planungsansatzes zu verknipfen. Im Zuge der Planungsentscheidung
sind die Moglichkeit einer Uberschwemmung, deren Intensitat und Ursachen zu bewerten und

in die Abwéagung einzustellen.

Obwohl das Plangebiet nicht innerhalb des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
der Ahr liegt, hatten die Wassermassen des Katastrophenereignisses vom Juli 2021 auch das
Plangebiet Uberschwemmt. Die Umstande, die zu diesem Extremereignis fuhrten werden im
Rahmen des Wiederaufbaus — insbesondere beim Briicken- und Stralenbau — bertcksichtigt,

sodass die Wahrscheinlichkeit eines ahnlichen Schadensereignisses deutlich reduziert wird.

Die Wasserspiegellage der angrenzenden StralRe (Wiesenweg) innerhalb des neuen Risiko-
gebietes liegt bei 84,5 mNHN (DHN2016) fir ein HQextrem (https://wasserportal.rlp-um-

welt.de/ abgerufen am 10.03.2025). Die mdgliche Wassertiefe wird mit 2,3 m angegeben.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird auf die potentielle Uberflutungsgefahr hingewiesen, da-
mit kiinftige Eigentimer dies bei der Planung von baulichen Anlagen oder sonstigen Nutzun-
gen bertcksichtigen kénnen.

Sonstige Uberschwemmungen des Gebietes, bspw. durch abflieBendes Oberflachenwasser,
sind aus der Ortlichkeit nicht ableitbar und traten in der Vergangenheit nach diesseitigem
Kenntnisstand auch nicht auf.

Das Plangebiet ist aber in den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz als ge-
fahrdeter Bereich ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen und eine an mégliche Uberflutun-

gen angepasste Bauweise empfohlen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine sonstigen Konflikte mit den Zielen
und Grundsatzen des Bundesraumordnungsplans ersichtlich. Die Planung wirkt sich weder

negativ noch positiv auf die Hochwassergefahrdung oder den Hochwasserschutz aus.
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1.4.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) bringt fir den Teilbereich West gewerbliche Bau-
flachen zur Darstellung. Er wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Abbildung 2: FNP-Berichtigung

BESTAND BERICHTIGUNG

LEGENDE: Genordet, ohne Mal3stab

™ ™ Umgrenzung des
k= = Berichtigungsbereichs

Gewerbliche Bauflachen

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wiesenweg® (In Kraft getreten am 20.08.1992) setzt
fur den westlichen Teilbereich des Geltungsbereiches der 8. Anderung Verkehrsflachen (Ful3-
gangerweg), Boschungsflachen und private Grinflachen fest; diese sind als Verkehrsbegleit-
grin zu verstehen. Der dstliche Teilbereich ist als Mischgebiet festgesetzt; dstlich und stdlich
verlaufen StraRenverkehrsflachen.

Innerhalb des Mischgebietes werden Flachen fiir Stellplatze festgesetzt und es sind Baume
zur Anpflanzung vorgesehen. Im westlichen Bereich wird ein Geh- Fahr- und leitungsrecht
ausgewiesen.

Die Festsetzung zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden aus dem Ursprungsplan tber-
nommen, um keine Veranderung in der Nutzbarkeit der Grundstucke herbeizufuhren. Ebenso
werden die gestalterischen MalRgaben bernommen.

Die StraRBenverkehrsflachen und damit die Abgrenzung der Bauflachen werden an den Be-
stand angepasst (vgl. Abbildung rechtskraftiger Bebauungsplan auf Kataster). Die Bauverbots-
zone der B 266 wird nachrichtlich eingetragen, das Geh- Fahr- und Leitungsrecht an den tat-
séachlichen Trassenverlauf des Abwasserkanals angepasst.
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Abbildung 3: rechtskraftiger B-Plan / Kataster
p ey e

“ S{

genordet, ohne Mal3stab

Das damaligen stadtebauliche Ziel eines stark durchgriinten Gebiets mit vielen Anpflanzungen
und begriinten Vorgartenflachen steht nunmehr den Forderungen zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und den sich verédndernden Bedurfnissen ansassiger Gewerbetreiben-
der entgegen. Die Festsetzungen werden dahingehend optimiert, dass eine bessere Nutzung
des Grundstiicks mit Nebenanlagen und Stellplatzen vorbereitet wird. Dies entspricht zum ei-
nen der gebauten Wirklichkeit im Gesamtgebiet und schont zum anderen Au3enbereichsfla-
chen, auf die zurlickgegriffen werden muss, wenn Innenbereichspotenziale wie das vorlie-

gende nicht hinreichend genutzt werden.
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1.7 Verfahren

1.7.1  Verfahrensablauf

Am 10.03.2025 beschloss der Stadtrat die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Wiesenweg*.
Planungsanlass war die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Nutzbarma-
chung der Flache als Bauland nachdem die Notwendigkeit zur Festsetzung von Verkehrsfla-

chen fir eine FuRgéangerbriicke obsolet geworden war.

Mit Bekanntmachung vom . .2025 (wird zur Satzung erganzt) wurde die Offentlichkeit tiber
den Aufstellungsbeschluss informiert und in Kenntnis dariiber gesetzt, dass der Bebauungs-
plan mit zugehdriger Begriindung im Zeitraum vom __ . .2025 bis einschlieRlich . .2025
im Rathaus der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler zur Einsichthahme aushéngt. Analog hierzu
wurden die bertihrten Behérden und sonstigen Trager mit Schreiben vom . .2025 um Stel-

lungnahme zu der Planung gebeten.

1.7.2  Verfahrensart

Fur Bebauungspléane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. be-
schleunigtes Verfahren zur Innenentwicklung eingefuhrt.

Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind insofern
gegeben, da es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt und der Bereich des
Plangebietes bereits durch bestehendes Bauplanungsrecht erfasst wird.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dartiber hinaus nur zulassig, wenn eine Grundflache von
20.000 m?2 nicht Gberschritten wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG besteht. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintréachti-
gung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) bestehen.

Bebauungsplane, die der Grundflache der 8. Anderung hinzuzuziehen wéren, liegen nicht vor.
Mit einem Geltungsbereich von rd. 5.536 m? bleibt die zuldssige Grundflache unterhalb des

genannten Schwellenwertes von 20.000 m2,

Vorhaben, die in den Anwendungsbereich des UVP-Gesetzes (UVPG) fallen, sind in der An-
lage 1 des UVPG ,Liste UVP-pflichtiger Vorhaben* aufgefiihrt. Mit der Ausweisung eines
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Mischgebietes werden keine Vorhaben vorbereitet, die der UVP-Pflicht unterliegen.

Das FlieRgewasser Ahr begleitend wird das Stadtgebiet durch das FFH-Gebiet ,Ahrtal” (5408-
302) gequert. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke kann aufgrund
der Entfernung und der rdumlichen Trennung durch die B 266 ausgeschlossen werden. Dem-
nach sind keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks des nachstgelegenen FFH-Gebiets ,Ahrtal® oder sonstiger Natura 2000-Gebiete ge-

geben.

Verbotstatbestdnde nach Bundes-Naturschutz-Gesetz (BNatSchG) sind nicht zu besorgen, da
die kinftige Mischgebiets-Flache keine Strukturen aufweist, die natur- oder artenschutzrecht-
liche Relevanz aufweisen. Es handelt sich hierbei um geschotterte, bzw. mit Lava befestigte
Flachen, die nach der Flut 2021 als Lager- und Abstellflachen fir Baumaterial und Fahrzeuge
genutzt wurden und auch vor dem Flutereignis keine Strukturen aufwiesen, die als schiitzens-
wert zu betrachten gewesen wéaren (Verkehrsflache, StrafRenbegleitgriin). Die Geholzstruktu-
ren entlang der B 266 die als Habitate fur Végel und Kleinsduger dienen kénnen, werden durch
die Anderung des Bebauungsplanes dauerhaft geschiitzt, indem das hier festgesetzte Bauge-
biet zurickgenommen und eine Grinflache mit Erhaltungsgebot festgesetzt wird.

Zusammenfassend gilt: Die zulassige Grundflache bleibt deutlich hinter dem genannten
Schwellenwert von 20.000 m2 zuriick, ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet,
Schutzgebiete i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden nicht beeintréchtigt und das Eintreten
von Verbotstatbestdnden nach BNatSchG nicht beglnstigt, sodass das beschleunigte Verfah-

ren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der Durchflihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB

abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3
Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 abgesehen werden. Im Dienste einer raschen Nutzbarmachung der
Flache und in Ermangelung zu besorgender Verbotstatbestdnde nach BNatSchG beschloss

der Stadtrat den Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung.
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1.8 Stadtebauliche Belange

Unter 8§ 1 BauGB benennt der Bundesgesetzgeber in einer beispielhaften und nicht abschlie-
Renden Aufzahlung jene offentlichen und privaten Belange, die im Rahmen bauleitplanerischer
Uberlegungen insbesondere zu beruicksichtigen sind, um dem Gebot der gerechten Abwagung
entsprechen zu kénnen.

Die kommunale Planung ist bspw. aufgefordert, die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung, die Be-
durfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner, die Belange der Baukultur und die Belange des Umweltschut-
zes zu berlcksichtigen. Beachtlich sind u.a. auch die Belange der Wirtschaft, der Land- und
Forstwirtschaft und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, die Belange
des Hochwasserschutzes und die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden.

Unter 8§ 1 a BauGB listet der Bundesgesetzgeber die ergdnzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz. Hier findet sich bspw. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (sog.
Bodenschutzklausel), verbunden mit der Aufforderung, Bauland insbesondere durch die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung und andere Malinahmen der Innen-
entwicklung bereitzustellen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetzt) sind, ebenso wie die Berticksichtigung der Erfordernisse des Klima-
schutzes, ebenfalls abwégungsbeachtlich. Dabei gilt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.
Welche o6ffentlichen und privaten Belange durch die Planung berthrt sind, ergibt sich aus den
ortlichen Verhaltnissen und konkreten Planungsabsichten. In Betracht zu ziehen sind alle be-
rihrten Belange, soweit sie nicht objektiv geringflgig sind. Zu unterscheiden ist dabei, dass
es sowohl Belange gibt, die einer Abwégung grundsatzlich zugénglich sind, wie auch Belange,
haufig bestimmt durch weitere Gesetze, die nicht oder nur bedingt gegen andere Belange ab-
gewogen werden kdnnen. Hierzu zéhlen bspw. die Belange des Larm-, Denkmal- oder Hoch-
wasserschutzes.

Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler sondiert und beriicksichtigt bei stadtebaulichen Uberlegun-
gen die von der Planung bertihrten Belange und fuhrt bereits bei der Aufstellung von Bauleit-
planen eine gerechte Abwagung derselben durch. Dies spiegelt sich in den (Vor-) Entwirfen
der Bauleitplane wider und findet seinen Abschluss in der Bewertung und Beurteilung der Stel-
lungnahmen, welche aus der Offentlichkeit, von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher

Belange zu der jeweiligen Planung ergehen.
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2 Planungsinhalte
21 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sollen in Ausfiihrung
des 8§ 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-

zungen in den Bebauungsplan “Wiesenweg — 8. Anderung“ aufgenommen werden.

21.1 Artder baulichen Nutzung

2.1.1.1 Mischgebiet (MI)

In Fortsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet festgesetzt. Gemali
§ 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten ist erforderlich, da der Charakter des betroffenen
Gesamtgebietes, das stadtebauliche Erscheinungsbild, die Stadtstruktur und auch die vielfal-
tigen Funktionen der angrenzenden Gewerbe- und Mischgebiete ansonsten geféhrdet wiirde.
Eine Ansiedlung von Vergnligungsstatten kann zu einem Attraktivitatsverlust im Hinblick auf
die Nutzungsvielfalt und die Qualitdt des Gesamtgebietes fluhren.

Gewerblich nutzbare Grundstlicke in verkehrlich glinstiger Lage sollen einer anderweitigen
gewerblichen Nutzung vorbehalten sein, zumal in einem Mischgebiet auch eine Wohnnutzung
zulassig ist, die durch eine Vergnigungsstatte in unmittelbarer Nachbarschaft gestort sein

kann.

Der Ausschluss von Fremdwerbung begriindet sich durch deren Beurteilung als Gewerbebe-
trieb in Sinne der BauNVO. Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, die Flache ortsansassigen
Betrieben oder einer Wohnnutzung zur Verfiigung stellen zu kdnnen. Das Errichten von Anla-
gen zur Fremdwerbung entspricht keinem dieser Ziele und wirde die Flache einer nachhalti-

gen Nutzung entziehen.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf
§ 16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Gro3e der Grundflachen der bauli-
chen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen zu bestimmen,
wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,

beeintrachtigt werden kénnen.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung erfolgen in Fortsetzung des rechtskrafti-

gen Bebauungsplanes.
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2.1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstucksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der nach Satz 1 errechnete
Anteil des Baugrundstuicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Dabei ist fur
die Ermittlung der zuldssigen Grundflache die Flache des Baugrundstiicks malRgebend, die im
Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt. Ist
eine StralRenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die Flache des Baugrundstiicks malf3-
gebend, die hinter der tatséchlichen Strallengrenze liegt oder die im Bebauungsplan als mal3-
gebend fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache festgesetzt ist.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen An-
lagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
regelmafig bis zu 50 %, max. jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 tberschrit-
ten werden.

Vorliegend wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt; die sog. ,Kappungsgrenze® fir das
Uberschreiten mit Nebenanlagen lage damit bei 0,6.

Ublicher Weise wird furr ein Mischgebiet eine GRZ von 0,6 angesetzt, sodass die sog. GRZ 2
bei 0,8 liegt. Da die GRZ aufgrund des Gleichbehandlungsgrundsatzes nicht erhéht werden
soll, weil damit die Bevorteilung Einzelner herbeigefuhrt wiirde, wird, um eine hdhere bauliche
Nutzbarkeit des Gebietes zu ermdglichen, festgesetzt, dass mit Nebenanlagen, Hof-, Lager-
flachen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, die GRZ bis 0,8 tberschritten werden darf.

Mit dieser Festsetzung kann dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ent-
sprochen werden, da vorliegend Innenbereichsflachen genutzt werden kénnen die bereits ei-
ner anthropogenen Uberformung unterliegen und so AuRenbereichsflachen geschont werden

kdnnen.

2.1.2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel m? Geschossflache je m? Grundstucksflache
zulassig sind. Die Geschossflache ist nach den AuRenmalien der Geb&dude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vorliegend wird eine Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt.
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2.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird auch durch die Zahl der zuléssigen Vollge-
schosse bestimmt.

Wie im zu andernden Ursprungsplan wird die Vollgeschosszahl auf 11l festgesetzt.

2.1.2.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen

In einem Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festge-
setzt werden. In der offenen Bauweise, wie vorliegend, sind Gebaude bis zu einer Lange von
50 m zulassig, sie sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. In der geschlossenen Bau-
weise werden die Gebaude regelmafig ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Sofern ein
Bebauungsplan keine Bauweise festsetzt, ergibt sich diese aus der ausgewiesenen Uberbau-
baren Grundsttcksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauord-
nung.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen, bis an die herangebaut

werden darf, festgesetzt.

2.1.3 Hof-/Lagerflachen, Garagen, Carports und Stellplatze

Hof- und Lagerflachen, Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch au-
Rerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen, Garagen und Carports jedoch nicht innerhalb
der Bauverbotszone gem. § 9 FStrG, zulassig.

Anders als im Ursprungsplan; gewéhrt diese Festsetzung mehr Freiheiten bei der Ausgestal-
tung der Grundstticke und passt sich so den Nutzerbedurfnissen an. Die urspringliche, engere
Festsetzung ist heute nicht mehr stadtebaulich begriindbar und wurde von der gebauten Wirk-
lichkeit eingeholt.

Restriktionen erfahrt das Plangebiet hinsichtlich der Lage sldlich der Bundesstralie 266. Ab
deren Fahrbahnrand schlief3t sich eine Bauverbotszone auf einer Tiefe von 20 m an. Die Ein-
tragung der Bauverbotszone gemaf 8 9 Bundesfernstrallengesetz erfolgt nachrichtlich.
Hochbauten jeder Art sind hier zunachst unzuléssig.

Trifft ein Bebauungsplan Festsetzungen, welche bauliche Anlagen zulassen und ist der Be-
bauungsplan unter Beteiligung der zustandigen Behérde zustande gekommen, gilt das gene-

rell Bauverbot fur diese Anlagen nicht.

Vgl. die Erlauterungen zum Uberschreiten der GRZ mit Nebenanlagen.
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2.1.4 Eingriffsminimierende, grinordnerische und landespfl. Festsetzungen

2.1.4.1 Versickerungsférdernde MaRnahmen

Der Bebauungsplan sieht Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes vor, indem er zum Schutz der Artenvielfalt sowie zum Erhalt der natirlichen Bo-
denfunktionen eine Versiegelung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen, insbesondere in
Form einer Pflasterung, Betonierung und das Anlegen von Schotter-, Split- Kies- und Schie-
ferflachen sowie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten) fur nicht
zulassig erklart. Zudem soll das auf den Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser versi-
ckert oder zu verrieselt werden. In Anerkennung dessen, dass nicht jede Flache fur eine Ver-
sickerung geeignet ist, wird die Festsetzung als ,Soll-Vorschrift* formuliert. Insofern der Fest-
setzung nicht entsprochen wird, muss dies begriindet sein.

Unter Zuhilfenahme des Abflussbeiwertes wird definiert, was unter wasserdurchlassigen Be-
lagen zu verstehen ist. Der Abflussbeiwert beschreibt, welcher prozentuale Anteil des Nieder-
schlags zum Abfluss gelangt, d. h. das Verhaltnis zwischen dem abflusswirksamen (effektiven)
Niederschlag und dem Gesamtniederschlag. Mit einem Abflussbeiwert von < 0,4 wird deutlich
eine Wasserdurchlassigkeit dokumentiert. Die Auflistung zur Art der Beldge in den Festset-
zungen ist beispielhaft und nicht abschlieend. Die Erfahrungen aus der Praxis gebieten in die
Festsetzungen mit aufzunehmen, dass nicht nur der sichtbare Belag, sondern auch der Unter-
bau wasserdurchlassig sein muss.

Nicht verkannt wird, dass inshesondere Fahrspuren und Wege, ebenso wie Abstellplatze far
Wertstoff- und Restabfalltonnen oft nicht wasserdurchlassig hergestellt werden kénnen. Hier
gilt, dass jene Flachen so herzustellen sind, dass das hierauf anfallende Niederschlagswasser
randseitig auf dem Grundstiick versickern kann. Die breitflachige Versickerung am Ort des
Entstehens stellt eine Vorzugsmethode zur Beseitigung des Niederschlagswassers im Sinne
des § 55 WHG dar. Wenn die Versickerung schadlos stattfindet, also keine Gefahrdung des
Grundwassers zu erwarten ist, stellt dies auch keine Benutzung des Grundwassers im Sinne
von § 9 WHG dar und bedarf deshalb auch keiner Bewilligung oder Erlaubnis nach § 46 WHG.

2.1.4.2 Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Natur- und artenschutzrechtliches Potenzial findet sich innerhalb des Plangebietes nur in dem
begriinten Streifen entlang der B 266. Um dieses Potenzial dauerhaft zu erhalten, gelangt hier,
auch in Fortsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Wiesenweg — 6. Anderung* fir die
Feuerwehr Heimersheim, eine Grinflache mit einem Erhaltungsgebot zur Festsetzung.

Die Formulierung der Festsetzung zur Bepflanzung von Griunflachen wird aus dem Ursprungs-

plan bernommen.
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Erganzt wird, dass Bepflanzungen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes abzustim-

men sind, um zu vermeiden, dass aus Unwissenheit Schaden verursacht werden.

2.2 Gestalterische Festsetzungen

Auf der Grundlage der Ermachtigung des 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO sind
Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan “Wiesenweg — 8. Anderung“ aufgenommen
worden. Diese sind, um dem Gleichbehandlungsgebot zu entsprechen, aus dem Ursprungs-
plan Ubernommen.

Erganzt wurde vorliegend die Mdglichkeit, ein Gebaude mit einem Flachdach zu errichten.
Dies soll die Moglichkeiten zur Begriinung oder Nutzung der Dachflachen mit PV-Anlagen be-
gunstigen.

Uberarbeitet wurden auch die MaRgaben zur Zulassigkeit von Werbeanlagen. Dies begriindet
sich aus den Erfahrungen hierzu in den letzten Jahren: Werbeanlagen sollen lediglich auf die
in diesem Bereich angeordnete Nutzung aufmerksam machen, weshalb Fremdwerbung nicht
zulassig ist.

Da Werbeanlagen negative Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen haben kénnen und im
unginstigsten Fall am Rand der klassifizierten Straf3e die Verkehrssicherheit beeintrachtigen,
wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen reglementiert. Insbesondere Lichtwerbung (selbst-
leuchtende Werbung) kann ungewollt eine negative Fernwirkung und Einfluss auf den Stra-
Renverkehr haben.

Ebenfalls aus dem Ursprungsplan tibernommen wurde die Mal3gabe je funf Stellplatze einen
Baum zu pflanzen. Klarstellend ergénzt wird, dass die gemal3 Planzeichnung anzupflanzen-

den Baume (hier: zwei) angerechnet werden kdnnen.

Auch die MaRRgaben zur Gestaltung von Einfriedungen sind dem Ursprungsplan entnommen.

23 Ausnahme

2.3.1 Baugrenzen

§ 23 Abs. 3 der BauNVO besagt, dass Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht tber-
schreiten durfen. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmald kann jedoch zu-
gelassen werden. Um im Vollzug die Bewertung der Bauvorhaben zu erleichtern, nimmt der
Bebauungsplan die gestattete Ausnahmeregelung auf und bestimmt, dass eine Uberschrei-
tung von Baugrenzen durch Bauteile wie Erker, Treppenh&user, Balkone, Terrassen, Vorbau-
ten und Anbauten bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m und bis zu einer Lange von insgesamt

maximal 40 % der jeweiligen Gebaudeseite zugelassen werden kann.
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24 Entgegenstehende Planungsrechte

Die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Wiesenweg“ und ,Wiesenweg —
2. Anderung“ werden durch die Inhalte des Bebauungsplans ,Wiesenweg — 8. Anderung* er-
setzt.

25 Hinweise
2.51 In Bezug genommene Regelwerke und Vorschriften
Da die Regelwerke haufig nicht frei bzw. kostenlos zuganglich sind, werden diese auf Dauer

zur Einsichtnahme im Rathaus bereitgehalten.

25.2 Flutbereich Hochwasser 14./15. Juli 2021

Das Plangebiet sich aber innerhalb des Flutbereiches des Hochwassers vom 14./15. Juli 2021.
Kartenmaterial und Detailinformationen: siehe Internetprasenz der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Obere Wasserbehdrde (www.sgdnord.rlp.de). Eine hochwasserresiliente

Bauweise wird empfohlen.

2.5.3 Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich

Das Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb des tiberschwemmungsgefahrdeten Gebie-
tes des Uberschwemmungsgebietes der Ahr, derzeit gemaR § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig gesi-
chert mit Veréffentlichung vom 04.10.2021. Kartenmaterial und Detailinformationen: siehe
homepage der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Wasserbehdrde
(www.sgdnord.rlp.de).

Bitte auch kinftige Aktualisierungen beachten.

Wasserrechtliche Maf3gaben ergeben sich hieraus nicht. Es ist jedoch bei der Errichtung bau-
licher Anlagen zu beachten, dass eine Gefahrdung vorliegt. Es wird empfohlen, entsprechende
bauliche MalRnahmen zu ergreifen. Bautechnische und organisatorische MalRnahmen kénnen

dazu beitragen, Schaden im Hochwasserfall zu vermeiden bzw. zu minimieren.

2.5.4 Bauverbotszone der B 266

Restriktionen erfahrt das Plangebiet hinsichtlich der Lage sudlich der Bundesstralie 266. Ab
deren Fahrbahnrand schliel3t sich eine Bauverbotszone auf einer Tiefe von 20 m an. Die Ein-
tragung der Bauverbotszone gemaf § 9 BundesfernstralRengesetz erfolgt nachrichtlich.
Hochbauten jeder Art sind hier zun&chst unzulassig.

Trifft ein Bebauungsplan Festsetzungen, welche bauliche Anlagen zulassen und ist der Be-
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bauungsplan unter Beteiligung der zustandigen Behdrde zustande gekommen, gilt das gene-

rell Bauverbot fir diese Anlagen nicht.

25.5 Begrunung baulicher Anlagen

Auf die Satzung der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler zur Begriinung baulicher Anlagen vom
08.02.2022 sei hingewiesen.

Hiernach sind bspw. Flachdacher von Gebauden gleich welcher Nutzung, einschliel3lich Ga-
ragen, ab einer Dachflache von 50 m2 und fensterlose Fassaden rein gewerblich genutzter

Gebaude ab einer Fassadenflache von 50 m2 dauerhaft zu begrinen.

256 Immissionsschutz
Der Vertraglichkeitsnachweis von Einzelvorhaben erfolgt im Rahmen des jeweiligen Freistel-
lungs- bzw. Baugenehmigungsverfahrens und kann zur Unzuldssigkeit bzw. zu Nutzungsbe-

schrankungen fuhren.

2.5.7 Artenschutz
Zur Beachtung im Vollzug, damit es nicht aus Unwissenheit zu einer Ordnungswidrigkeit oder

sogar Straftat kommt, wurde ein entsprechender Hinweis in die Plankarte aufgenommen.

258 Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen sowie bei Neubauvorhaben oder
groReren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind objektbezogene Bau-

grunduntersuchungen zu empfehlen.

259 Heilquellenschutz

Aufgrund der Lage im 6stlichen engeren Schutzbezirk Neuenahr des Heilguellenschutzgebie-
tes Bad Neuenabhr ist ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nur oberirdisch zulassig.
Die betreffende Heilguellenschutzverordnung der preuf3ischen Regierung zu Koblenz vom
15.06.1929 ist zu beachten.

Im Vorfeld der Bauantragsstellung ist die Vereinbarkeit zwischen der geplanten Nutzung, ins-
besondere bei Verwendung und/oder Lagerung wassergefahrdender Stoffe, und den Zielen
des Heilguellenschutzes mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde (Untere Wasserbe-
horde, Kreisverwaltung Ahrweiler) abzustimmen. Dem Begunstigten des Heilquellenschutzge-
bietes, der Coca-Cola Erfrischungsgetranke AG, Landskroner Straf3e 175, 53474 Bad Neue-
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nahr-Ahrweiler, sind die geplanten Malinahmen mindestens zwei Wochen vor Baubeginn an-

zuzeigen.
3 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
31 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann tber den Anschluss an das vorhandene Netz erfolgen.

3.2 Abwasserentsorgung

Die Flachen kénnen an vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlags-
wasser anzusprechen. Es gelten die bundesrechtlichen Regelungen des § 55 Wasserhaus-
haltsgesetzes: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder was-

serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

4 Verkehrliche ErschlieBung
Die in Rede stehende Flache findet sich siidlich der Bundesstralle 266. Sie wird tber die stid-
lich verlaufende Stralle ,Wiesenweg“ erschlossen. Diese miindet auf die Stralle ,Auf dem

Flachsmarkt“ welche auch den Anschluss an die B 266 bildet.
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5 Umweltrelevante Aspekte

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Um-
weltberichtes in die Begrundung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8§ 2a BauGB). Darin
sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systema-
tisch zusammengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwéagung einzu-
stellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach Inkraft-
treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des verein-
fachten Verfahrens gemal? § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens geméal § 13a
BauGB aufgestellt werden: in der Regel bedarf es keiner Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB. Hierbei ist allerdings zu beachten, dass es sich bei der Umweltprifung vorrangig um
eine Verfahrensvorschrift handelt, deren Ergebnisse in den Umweltbericht einflieRen. Die Be-
lange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie des Artenschutzes sind auch bei Bebau-
ungsplanen, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, vollumfanglich abzuarbeiten.
Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Umweltbelange entsprechend der

Vorgaben des Bundesgesetzgebers berticksichtigt und werden im Folgenden dargestellt.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

Das Plangebiet wird durch die Bebauung mit Geb&auden, den zugehdrigen Garten-, Stellplatz-
und Hofflachen, sowie einer Nutzung als Lagerflache gepragt. Im Norden des Plangebietes
findet sich der mit Gehélzen begrinte Boschungsbereich der B 266.

Potenzielle Veranderungen durch die Anderung des Bebauungsplanes:

Die bauliche Inanspruchnahme durch die Planung beschrankt sich auf Flachen, die bereits
einer intensiven Flachennutzung unterliegen. Wahrend der rechtskraftige Bebauungsplan eine
Bebauung der Flache insgesamt ohne die festgesetzte Schonung von Grinflachen ermdglicht,
setzt die gegensténdliche Planung jene Bereiche, die naturschutzfachlich vergleichsweise be-
deutsam sind, als Griinflachen fest: bauliche MaRnahmen kdnnen hier nur in eingeschranktem
Umfang erfolgen und miissen dem jeweiligen Nutzungszweck der Flachen dienen.

Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten liegen nicht vor. Potenziale fir Habi-
tate finden sich innerhalb des Boschungsbereiches, der durch die Planung nunmehr dauerhaft
geschitzt wird. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschuitzten Bio-
tope. Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind ebenfalls im Geltungsbereich

nicht vorhanden.
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Abbildung 4: Fotos des Plangebietes

Erweiterungsflache StralRe ,Wiesenweg®, Blick nach Osten

) Bééchuh'g, Blick. nach:Osten S N Boschung und Gartenflachen, Blick-nach Westen

Durch die Inanspruchnahme von bereits anthropogen tberformten und durch regelméaRige
Nutzung im Sinne des Artenschutzes ,vorbelastete” Flachen sowie den festgesetzten Mal3-
nahmen zur Entwicklung bzw. dem Erhalt von Grinflachen, werden Habitate und Nahrungs-
suchrdume erhalten.

Die Anderung des Bebauungsplanes greift auf Flachen zuriick, die einer Bebauung bereits
zuganglich sind. Nicht verkannt wird, dass die Planung eine bauliche Nutzung des Gebietes
begtinstigt und aller Voraussicht nach auch zur Folge haben wird. Die Auswirkungen auf Grund
und Boden und Wasser sind aber aufgrund der geringen Grof3e und des verhaltnismafig ge-
ringen Versiegelungsgrades nicht als erheblich zu bezeichnen.

Auswirkungen beziglich der lokalklimatischen Funktionen der umgebenden Ortslage kénnen

ebenfalls ausgeschlossen werden.

Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Europaischen Vo-

gelschutzes
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiete) und Européische Vogelschutzgebiete
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(VSG) sind durch die Planung nicht betroffen.

Das néchstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Ahrtal“ (FFH-5408-302), befindet
sich jenseits der B 266 nordlich des rAumlichen Geltungsbereichs.

Durch die Verwirklichung der Planung kommt es aber zu keiner Tangierung des Flie3gewas-
sers.

Eine Zerstdrung oder Beeintrachtigung von FFH-Lebensraumtypen durch die Planung ist aus-

zuschlie3en.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Durch die hier vorbereitete Planung werden zum derzeitigen Stand voraussichtlich keine er-
heblichen Beeintrachtigungen vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen auf die benachbar-
ten bestehenden Wohnbereiche verbunden sind. Hiervon ausgenommen sind die temporaren
Einflisse, die wahrend der Bauphase auftreten. Damit sind im Gesamten keine erheblichen

negativen Einflisse auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter

Kulturglter sind durch die MalRnahme nicht betroffen. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten un-
erwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafiir zustéandige Behorde
zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in ge-

eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-

sern
Mit der Planung werden keine Nutzungen vorbereitet, die Emissionen, Abfalle oder Abwasser
in einem Umfang produzieren, der planerisches Handeln tber die getroffenen Festsetzungen

hinaus bedingen wiirde.

Nutzung erneuerbarer Energien

Regelungen im Energiefachrecht, welche bei der Errichtung von Gebauden zu berlcksichtigen
sind, enthalten spezifische Verpflichtungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien. Zu nen-
nen sind das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz und die Energie-Einsparverordnung.

Zur Berucksichtigung des EEW&armeG (Erneuerbare- Energien- Warmegesetz) und der EnEV
(Energieeinsparverordnung) ist die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien grundsatzlich gegeben, da diese als Nebenanlage im Sinne von § 14 BauNVO er-

richtet werden kdnnen, soweit die Vorgaben der Landesbauordnung eingehalten werden.
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Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqua-
litat werden aus der Gebietsiberplanung nicht resultieren.

Fazit

Die Uberplanung bewirkt voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Mit der Fest-
setzung einer Grinflache und der Mal3gabe zum Erhalt der Gehdlzstrukturen werden die na-
tur- und artenschutzrechtlich relevanten Bereiche dauerhaft einer baulichen Nutzung entzogen

und so gesichert.

6 Vollzug der Planung / Bodenordnung

Die von der Planung berthrten Flachen befinden sich in Privateigentum, im Eigentum der Stadt
Bad Neuenahr-Ahrweiler sowie im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland.

Bei den Flachen im Eigentum der BRD handelt es sich um die Bundesstralie 266 sowie die
zugehorige Bdschungs- bzw. Grinflache, welche durch den Landesbetrieb Mobilitat verwaltet
wird. Die Belange des Landesbetriebes als StraRenbaulasttrager werden durch die Planungen
zwar berthrt, da sich die geplanten Gebiete Uber Teile des Eigentums erstrecken, die gebote-
nen Abstande zur BundesstralRe 266 werden jedoch gewahrt, indem die Bauverbotszone
nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen und zudem weder lGiberbaubare Grundstiicks-
flachen festgesetzt noch Zu- oder Abfahrten auf die B 266 vorbereitet werden.

Die Flache gilt als grundsatzlich erschlossen; jedwede weiteren Erschliefungsmafl3inahmen

gehen zu Lasten der Eigentimer.

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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7 Stadtebauliche Kennziffern
Flachenbezeichnung m2 (ca.) % (ca.)
Mischgebiet, Grundflachenzahl: 0,4 2.818 51
davon uberbaubare Grundstucksflache (Planzeichnung): 1.970 m?
davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (Planzeichnung): 848 mz
StralRenverkehrsflache 1.691 31
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung StraRenbegleitgrin 1.027 19
Flache des Geltungsbereichs: 5.536 100

8 Kosten und Finanzierung

Die Plangebietsflachen sind verkehrstechnisch vollstandig erschlossen. Kosten fur die Her-

stellung von Stral3enverkehrsflachen fallen nicht an.

Die Mischgebietsflachen sind formal tGber Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen bzw.

kénnen an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Daruberhinausgehende Kosten fiir sonstige Versorgungs- und ErschlieBungsmalRhahmen

sind von den klnftigen Nutzern zu tragen.

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler, 15.04.2025

Abteilung 2.1 Stadtplanung
Im Auftrag

Barbara Krutzsch
Stadtplanerin AK RP
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