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1 Einleitung

1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Lebensmittelpunkt der Kurstadt Bad Neuenahr ist sowohl in funktionaler als auch in gesell-
schaftlicher und historischer Hinsicht ihr innerstadtisches Zentrum. Der als Kristallisations-
punkt des Alltagslebens definierte Kernbereich zeichnet sich bislang durch eine hohe Nut-
zungsvielfalt, Vitalitit und Attraktivitit aus. Um der Biirgerschaft und allen im Kernbereich
ablaufenden Transformationsprozessen zukinftig jedoch gerecht zu werden, besteht ein drin-

gendes Handlungserfordernis.

Als (Lebens-)Raum aller Biirger liegt das Anliegen und Bestreben zur Teilnahme am Forder-
programm ,,Aktive Stadtzentren® in der Beibehaltung bzw. Stirkung der vorgenannten Funk-

tionen; und in der Entwicklung eines Standortes von hoher (Lebens-)Qualitit.

Im Umgang mit dem kontinuierlichen dynamischen Wandel ist die Zukunftsfihigkeit des zent-
ralen Stadtraums situations- wie auch bedarfsangepasst zu gewihrleisten. Zuriickblickend auf
den stidtischen Ursprung und die tiber 150-jahrige Tradition des Heilbades, auf dessen Status
Ruf und Bekanntheit Bad Neuenahrs griindet, ist den stadtentwicklungsbezogenen Verinde-

rungen konstruktiv und gezielt zu begegnen.

Historischer Ausgangspunkt der Stadtentwicklung war die Entdeckung des Apollinarisbrun-
nens 1852 durch den Winzer und Weinhindler Georg Kreuzberg. Nach Aufschluss der Heil-
quelle (,,GroBer Sprudel®) auf dem Geldnde des heutigen Kurparks wurde nach der feierlichen
Quellenweihe 1858 die erste Kursaison im Beisein der spiteren Kaiserin Auguste Victoria er-

Offnet.

Im Anschluss an die gro3e Blutezeit und dem damit einhergehendem Bevélkerungs- und Sied-
lungswachstum machten sich in den 1970er Jahren erste strukturelle Verinderungen im Stadt-
bild bemerkbar. Diese waren die Folge eines niedergehenden Kurbetriebs im Rahmen eines
allgemeinen Wandels im Kurwesen. Um dem Bedeutungsverlust des klassischen Kurbetriebs
zu entgegen, wurden traditionelle Kur- zu Gesundheitseinrichtungen durch Neuausrichtung

zu fachirztlich spezialisierten Kliniken umgewandelt.

Der funktionale Wandel der Kurlandschaft war und ist, neben den Auswirkungen des sozialen,
demographischen und wirtschaftlichen Wandels, im ,,Gesicht Bad Neuenahrs® deutlich sicht-
und spiirbar. Um einen sich daraus ableitenden ,,Gesichtsverlust™ zu verhindern, wurden suk-

zessive Angebotserweiterungen in den Segmenten Wellness, Erlebnis- und Aktivurlaub sowie



Kongtresshotellerie vorgenommen. Der Strukturwandel wurde zu einer aktiven Anpassung des
Heilbades an den Kur- und Gesundheitstourismus genutzt, der heute Tradition und Moderne

der Kurstadt miteinander vereint.

Zur nachhaltigen Sicherung des Heilbad-Status wurde am 21.11.2013 die Heilbad Gesellschaft
Bad Neuenahr-Ahrweiler mbH als 100%-ige Beteiligungsgesellschaft der Stadt gegriindet. Sie
betreibt die konstitutiven Elemente des Heilbades, die Kurverwaltung sowie allgemeine und
heilbad- und tourismusbezogene Dienstleistungen. Die Heilbad-Gesellschaft mbH setzt sich
gemeinsam mit threm Beirat aus Akteuren der 6rtlichen Gesundheitswirtschaft, des Tourismus
und des Einzelhandels fiir eine nachhaltige Standortsicherung und -férderung ein. Thr
Handlungsschwerpunkt liegt in der qualitativen Aufwertung des Kur- und kulturellen Umfel-
des. Oberstes Ziel ist die Sicherung des Pradikats ,,Mineralheilbad* entsprechend den Richtli-

nien und Pridikatisierungsvorschriften des rheinland-pfalzischen Kurortegesetzes.

Weitergehende Bemithungen sind dennoch erforderlich, um dem fortlaufenden Strukturwan-
del und den damit einhergehenden Herausforderungen zu begegnen; sowie die Handlungsfi-

higkeit im innerstidtischen Kernbereich zu erhalten und zu stirken.

Bad Neuenahr war, ist und soll auch zukiinftig seinem Heilbad-Status gerecht werden. Hierfiir
wurden entsprechend des Leitbildes ,,Erneuerung zu einer Wohlfiihlstadt™ erste Mallnahmen
zur Umgestaltung und Aufwertung im Lander-Strukturprogramm zur stddtebaulichen Erneu-
erung ,,Zukunft Bad Neuenahr im Zeitraum von 2004 bis 2012 umgesetzt. Rdumlicher
Schwerpunkt der Férderung war der zentrale Bereich Bad Neuenahrs, inhaltlicher Schwer-
punkt die Entwicklung eines qualititsvollen Lebens- und identititsstiftenden Raums fiir alle

Generationen.

Das 2008 aufgelegte Bund-Linder-Férderprogramm ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® ist
ebenfalls auf die Stirkung zentraler Versorgungsbereiche, einerseits durch Bau- und Ord-
nungsmafinahmen und andererseits durch gesteigerte Beteiligungs- und Mitwirkungsprozesse,

ausgerichtet.

Infolge der Aufnahme Bad Neuenahrs in das Programm ,,Aktive Stadtzentren im Jahr 2014
wurden die nachfolgend dargestellten Bestandsaufnahmen, Erhebungen und Analysen durch-
gefiihrt, die die Grundlage des vorliegenden integrierten stidtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes (ISEK) darstellen. Dieses bildet die Voraussetzung der Forderung gem. § 171 Abs. 2
BauGB.



Das ISEK ist ein Instrument zur Aufstellung ganzheitlicher Entwicklungsstrategien. Dabei
liegt der Fokus auf der Beschreibung von Handlungsbedarfen, der Formulierung von Leitvor-
stellungen und Lésungen sowie den daraus abgeleiteten Zielen und Maf3nahmen, die zur Pro-
filierung und Aufwertung des zentralen Kernbereichs realisiert werden sollen. Daneben sind
zeitliche und inhaltliche Priorititen, Kosten- und Finanzierungsiibersichten sowie Umset-

zungs- und Planungsschritte anzugeben.

Eine weitere Voraussetzung der Férderung ist ein nach § 171 b Abs. 1 BauGB durch Beschluss
des Stadtrates (24.07.2014) formlich festgelegtes Untersuchungsgebiet, das nachfolgend be-

schrieben wird:

Die gelbe Linie zur Gebietsabgrenzung des Untersuchungsgebietes (s. Karte 1) ergibt sich aus
einer funktional-inhaltlichen Ableitung bestehender Konzepte und bereits umgesetzter Pro-
gramme. Die Abgrenzung des Fordergebietes ,,Zukunft Bad Neuenahr* ist rot markiert, der
zentrale Versorgungsbereich, der aus dem Einzelhandel- und Zentrenkonzept hervorgeht, ist
orange gekennzeichnet. Das Untersuchungsgebiet tiberschneidet sich mit den vorgenannten
Gebieten und erginzt diese um den zentralen Kurbereich sowie den Erweiterungsbereich Ein-
zelhandel. Da es sich bei der Abgrenzung um Funktionsbereiche handelt, die in Wechselbe-
ziehung zueinander stehen und Synergien hervorrufen, wurde ein Untersuchungsgebiet ge-

wihlt, welches die vorgenannten Aspekte bei der Férderung in Ginze berticksichtigen kann.

Das vorgesehene Fordergebiet umfasst eine Fliche von rd. 346.000 m? und wird fortan als

,,JKernstadt Bad Neuenahr* bezeichnet.



Karte 1: Vorgesehene Abgrenzung des Forderbereiches ,,Kernstadt Bad Neuenahr
sowie Grenzen von aktuellen und abgeschlossenen Programmen

Quelle: eigene Darstellung, 2014

Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
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1.2 Der Standort Bad Neuenahr-Ahrweiler

Die Kreisstadt Bad Neuenahr-Ahrweiler ist mit ca. 28.000 Einwohnern (Stand 2014), verteilt
auf 13 Stadtteile, die grofite Stadt im Landkreis Ahrweiler. Das Mittelzentrum im nérdlichen
Rheinland-Pfalz liegt auf ca. 6.300 ha im Ahrtal. Von den Oberzentren Bonn ist die Stadt etwa
30 km, von Koblenz etwa 60 km entfernt. Angebunden ist Bad Neuenahr-Ahrweiler an das
FernstralBennetz tber die A 61, die B 266 und die B 267. Neben der Ahrtalbahn ist die Stadt

im Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs durch ein tiberregionales Busliniennetz er-

schlossen, das durch den Ahrtalradwanderweg erginzt wird.

Abbildung 1: Luftbild der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler und Karte zur riumlichen Lage
Quelle: H.-J. Vollrath, Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

Hinsichtlich der Raumstrukturgliederung legt das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-
Pfalz — LEP IV (2008) fur Bad Neuenahr-Ahrweiler einen verdichteten Bereich mit konzen-
trierter Siedlungsstruktur fest. Zudem ist die Stadt als landesweit bedeutsamer Arbeitsmarkt-
schwerpunkt und Teil des europiisch-metropolitanen Verflechtungsraums sowie des Koope-
rationsraums Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler ausgewiesen. Landesweit bedeutsam ist Bad Neu-
enahr-Ahrweilers Funktion auch im Bereich Erholung und Tourismus, die im Regionalen
Raumordnungsplan ,,Mittelrhein-Westerwald®“ — RROP (Entwurf 2014) in den Grundsitzen
102 bis 104 konkretisiert wird. Hierbei kommt der Stadt ein besonderer Stellenwert als Kurort
fur Kurerholung, fir den Gesundheitstourismus und fiir ortsgebundene Heilmittel

zu, dessen natirliche Grundlagen zu schiitzen sind.



Damit dieser Funktionszuweisung entsprochen werden kann ist die Stadt verpflichtet, die
Qualitit der baulichen Gestaltung fiir den Kurbetrieb, den Gesundheitstourismus
und die Erholung sicherzustellen. Da sich der Kurbetrieb als elementarer Wirtschaftsfaktor
positiv auf andere Wirtschaftszweige auswirkt, sind erganzende Nutzungen auf diesen abzu-
stimmen. Zur Sicherung der Kurfunktion sind kontinuierliche Bedarfsanpassungen durch An-
gebotsverbesserungen und -erweiterungen, sowohl in quantitativer als auch qualitativer Form,

zu gewahrleisten.

)

BAD NEUENAHR

Abbildung 2: Das Heilbad Bad Neuenahr - damals und heute
Quelle: Heilbad Gesellschaft mbH, Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler



2 Bestandsaufnahme

Im Folgenden wird auf die statistischen Daten der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler und des
statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz Bezug genommen. Die Analyse der bevélkerungs-
und sozialstrukturellen sowie wirtschaftlich relevanten Basisdaten bezieht sich auf den Kern-
bereich Bad Neuenahrs. AnschlieBend wird dieser im Hinblick auf seine infrastrukturelle Aus-
stattung beschrieben. Dazu zihlen 6ffentliche und private Einrichtungen, die unter Bertick-
sichtigung sozialer, (bildungs-)kultureller und gesundheitlicher/ pflegerischer Belange der Ver-
sorgung dienen. Die Ergebnisse, die aus der Statistik und den Bestandsauswertung gewonnen
werden, sind Grundlage der Offentlichkeitsbeteiligung (Kap. 3), der SWOT-Analyse und der
daraus abzuleitenden Ziele und Handlungsfelder (Kap. 4).

2.1 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Im Untersuchungsgebiet ,,Kernstadt Bad Neuenahr* leben ca. 2.700 Einwohner (2014), rd. 10
% der gesamtstadtischen Einwohner (27.950 Einwohner — 2014). Die Einwohnerentwicklung
zeigt, dass die Einwohnerzahl im Kernbereich in den letzten zehn Jahren um 21 % gestiegen
ist. Wahrend bis zum Jahr 2010 das Bevolkerungswachstum exponentiell verlief, hat es sich in

den letzten Jahren deutlich abgeschwicht mit absehbarer Tendenz zur Stagnation.

Die Bewohnerschaft im Kernbereich setzt sich zu 45 % aus Mannern und 55 % Frauen zu-
sammen (2013), wobei der Frauentiberschuss von 10 % fur den gesamten Stadtteil Bad Neue-
nahr typisch ist. Der Auslinderanteil (14 % — 2013) im Kernbereich liegt 7 % tber dem im

Stadtgebiet, 4 % tiber dem im Stadtteil. Seit 2002 ist der Anteil der Auslinder um 3 % gestiegen.

Einwohner s Manner mssm Frauen =D

m

Einwehnerzahl 1600 4

1400

1200 4
2800 2857

1000 -
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Abbildung 3: Bevolkerungsentwicklung im Kernbereich Bad Neuenahr,
Absolute Darstellung der Werte
Quelle: eigene Auswertung, Datenbasis: Abteilung Biirgerdienste
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Die Zahlen des statistischen Landesamtes zur Bevolkerungsvorausberechnung fiir die Gesamt-
stadt spiegeln den Trend der demographischen Entwicklung wider. Ab dem Jahr 2015 sei dem-
nach mit riickldufigen Bevolkerungszahlen zu rechnen. Bis 2030 soll die Bevélkerung in Bad

Neuenahr-Ahrweiler um voraussichtlich 10 % abnehmen.

Einwohnerzahl

30000 - 27993
25000 -
20000 -
15000 -
10000 -
5000 -

O,

Kernstadt Stadtteil
2015

Abbildung 4: Bevdlkerung 2015
o.: absolute Darstellung der Werte
Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Stadt

Die einsetzende Bevélkerungsstagnation, die in den letzten Jahren zu beobachten ist, steht
jedoch in keinem Verhiltnis zu den prognostizierten Bevolkerungsriickgingen bzw. vorausge-
sagten Schrumpfungstendenzen der Vergangenheit. Schon die fur die Gesamtfortschreibung
des Flichennutzungsplanes (2006, Erlduterungsbericht FNP) vom Statistischen Landesamt
prognostizierte Bevolkerungsabnahme fiir die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler bis 2015 von —
4,1 % ist nicht eingetreten. Die aktuellen Zahlen belegen, dass zwischen 2010 und 2015 die
Bevolkerung in der Gesamtstadt sogar um 561 Einwohner gestiegen ist (+ 2 %). Im Rahmen
der Landesplanerischen Stellungnahme hat die Kreisverwaltung Ahrweiler diesen Verlauf
prognostiziert, da sie u. a. das anhaltende Wachstum des Umlandes der Verdichtungsriume,
bspw. Kéln/ Bonn, in die Berechnung einbezogen hat. Auch die Bevolkerungsprognose im
Regionalen Handlungskonzept Wohnen 2020 Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (2008) kommt
sowohl bei einer ,,Status-Quo*-Variante als auch bei einer ,,Wanderung +“-Variante zu dem
Ergebnis, dass die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler im ,,worst case® eine stagnierende Bevolke-
rungsentwicklung zu erwarten hat. Die Prognose ist daher als vager Anhaltpunkt der zukiinf-
tigen Entwicklung zu bewerten. Um weiteres Wachstum zu generieren bzw. Schrumpfung zu
vermeiden, wird derzeit eine aktive Steuerung des Wohnungsmarktes durch eine verdnderte
Baulandpolitik verfolgt. Entsprechend der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum wer-
den Instrumente des Baulandmanagements in Kombination mit der Vermarktung stidtischer

Flichen angewandt.
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Im Bereich der Kernstadt ist das natiirliche Bevolkerungswachstum (Entwicklung der Zahl der
Kernstadt-Bewohner auf definierter Fliche) konstant negativ, da die Sterberate die Geburten-
rate um mehr als die Halfte ubersteigt. Seit 2002 sind im Kernbereich durchschnittlich 20 Ge-
burten und 50 Sterbefille pro Jahr zu verzeichnen, vergleichbar mit den Werten des Stadtteils

Bad Neuenahr.

—@—Saldo Geburten / Sterbefalle 80 7
= = Linear (Saldo Geburien / Sterbefalle)
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Abbildung 5: Natiirliche Bevolkerungsbewegung im Kernbereich
Darstellung der absoluten Werte,

1.: Saldo der Geburten- und Sterberate mit Trendlinie, r.: Geburten- und Sterberate
Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Abteilung Biirgerdienste

Der Wanderungssaldo ist positiv, es generiert sich ausschlieBlich aus Zuziigen. Die Wande-

rungsbewegung verliuft wellenartig, mit Maxima in den Jahren 2003 und 2007, Minima in den

Jahren 2004 und 2008. Seit dem Jahr 2010 hat sich das Wanderungssaldo auf ca. + 65 einge-

pendelt.
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Abbildung 6: Wanderungsbewegungen im Kernbereich

Darstellung der absoluten Werte,

1.: Saldo der Zu- und Abwanderung mit Trendlinie, r.: Zuziige und Wegziige
Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Abteilung Biirgerdienste
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Abbildung 7: Gesamtsaldo im Kernbereich
Darstellung der absoluten Werte
Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Abteilung Biirgerdienste

Im Hinblick auf die altersstrukturelle Zusammensetzung der Bevolkerung im Kernbereich Bad

Neuenahrs ist festzuhalten, dass der Anteil der erwerbstitigen Personen zwischen 20 und 64

Jahren bei 47 % liegt. Mit 42 % ist die Altersgruppe der tber 65-jihrigen nahezu gleich stark

vertreten, wahrend der Anteil der Kinder und Jugendlichen 11 % ausmacht. Seit dem Jahr 2000

steigt die Anzahl der Senioren stetig an bei gleichzeitig kontinuierlicher Abnahme von Heran-

wachsenden. Diese Entwicklung ist konform mit der des Stadtteils wie auch mit der der Ge-

samtstadt. Letztere verzeichnet einen Altenquotient (= Bevolkerung ab 65 Jahre in Bezug zu

je 100 der 20- bis unter 65-jihrigen) von 60 %, der doppelt so hoch ist wie der Jugendquotient

(= unter 20-jahrige in Bezug zu je 100 der 20- bis unter 65-jdhrigen) von 30 %.
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Abbildung 8: Einwohner nach Altersgruppen im Kernbereich
L: Darstellung der absoluten Werte, r.: Darstellung der Prozentwerte
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Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Abteilung Biirgerdienste
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Die Prognose der Altersentwicklung bildet den Trend der abnehmenden Bevolkerungsgruppe

der Kinder und Jugendlichen (- 25 %) ab, der sich auch bei den Erwerbstitigen (- 16 %) bis

2030 verschirft. Allein die sog. ,,Best Ager” und Senioren (Gruppe der tiber 65-jahrigen) ver-

zeichnen eine Steigerung von 9 % in den nichsten 20 Jahren. Diese Entwicklung wird sich

auch kleinrdumig auf den Stadtteil und den Kernbereich auswirken.

Bevolkerungsprojektion indexiert (2010 =100)

0 bis 19 Jahre ===20- bis 65-jahrige —— tiber 65-jahrige
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Abbildung 9: Bevolkerungsprojektion nach Altersgruppen fur die Gesamtstadt
L.: Messzahl: 100 = 2010, r.: Darstellung der absoluten Werte
Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

92 % der Haushalte im Kernbereich ha-
ben keine Kinder, 4 % haben ein Kind,
je 2 % zwel bzw. drei Kinder. Absolut
waren dies im Jahr 2013 155 Kinder,
wobei Alleinstehende und unter 21-jih-
rige zu fast 100 % Haushalte ohne Kin-
der stellen. Haushalte mit Kindern ver-
teilen sich mehrheitlich auf einheimi-
sche Familien aber auch auslindische
Familien, die anteilig weniger dafiir aber

mehr Kindern haben.

Abbildung 10: Haushaltsstruktur im Kernbereich

Darstellung der Prozentwerte fiir das Jahr 2013

Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Abteilung Burgerdienste
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Die Wohndauer im Kernbereich betrigt durchschnittlich fiinf bis zehn Jahre (20 %). Im Un-
terschied zum Stadtteil (Wohndauer: 18 % = uber 25 Jahren) ist die Umzugsfluktuation im

Kernbereich jedoch héher.

100% -
90%
80%

B seit Geburt

W 25 und mehr Jahre

B 20 bis unter 25 Jahre

W 15 bis unter 20 Jahre

W 10 bis unter 15 Jahre

W 5 bis unter 10 Jahre

1 3 bis unter 5 Jahre

70% o

60% o

50%

40%

30% 1 bis unter 3 Jahre
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0% T ]
Kernstadt Staditeil

Abbildung 11: Wohndauer im Kernbereich
Darstellung der Prozentwerte fiir das Jahr 2013
Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Abteilung Biirgerdienste

Im Vergleich zum Stadtteil Bad Neuenahr und der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler sind die
ablaufenden Entwicklungsprozesse im Kernbereich deutlich exponierter. So ist der Auslinder-
anteil (14 %) im Zentrum, aber auch die generelle Fluktuation bzgl. der Wanderung hoher, wie

auch der Altersdurchschnitt.
Fazit:

® Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass der demographische Wandel und die da-
runter gefassten Verinderungen (,,weniger, alter, bunter®) im Stadtbild des Kernbe-
reichs Bad Neuenahr heute bereits deutlich zu erkennen sind. Diese werden sich prog-

nostisch in den nichsten Jahren und Jahrzehnten weiter ausprigen.

= Soist der Kernbereich Bad Neuenaht heute schon ,,dlter, was anhand der Altersstruk-

tur zu erkennen ist.

*  So entwickelt sich der Kernbereich Bad Neuenahr zu einem ,,weniger*, wobei derzeit
ein noch abgeschwichtes Bevolkerungswachstum vorliegt. Dieses Wachstum wird je-

doch ausschlieflich aus dem Zuzug generiert, der natiirliche Bevolkerungssaldo (Ge-
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burten und Sterbefille) ist seit Jahren negativ. In Kongruenz mit der Alterung der Be-
volkerung ist auch die Zuwanderung zu beurteilen. Diese setzt sich demnach aus einer
tberwiegend ilteren Bevolkerung (iber 65-jahrigen) zusammen, sodass die Bevolke-
rungspyramide fur den Stadtteil und den Kernbereich Bad Neuenahr nach unten immer

starker ausdiinnt und nach oben immer mehr zunimmt (,,Urnenform®).

So ist der Kernbereich Bad Neuenahr auch wesentlich ,,bunter. Die Auslinderzahlen

steigen seit Jahren leicht an und sind hoher als im Stadtteil und der Gesamtstadt.

Die Strukturdaten geben Auskunft tiber die IST-Situation, die potenziellen Probleme
und Anspriiche einer verinderten Bevolkerungsstruktur im Kernbereich. Die aufge-
fihrten Ergebnisse wirken sich erheblich auf Fragen von zukiinftigen Infrastrukturbe-

darfen und einer entsprechenden Stadtentwicklung aus.

2.2 Wirtschaftsstruktur

Die wirtschaftlichen Saulen der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler verteilen sich auf die Wirt-

schaftszweige Gesundheit, Tourismus und Weinbau.

Im Jahr 2013 waren 10.130 Personen am Arbeitsort, 8.298 am Wohnort sozialversicherungs-

pflichtig beschiftigt. Es gab 5.988 Ein- und 4.156 Auspendler (Saldo + 1.832) bei einer Ar-

beitslosenquote von aktuell 4,3 %.

Im Kernbereich Bad Neuenahrs sind 400 Gewerbebetriebe (2013) angemeldet, von denen 40

% im Dienstleistungsbereich, 13 % in der Gastronomie, 6 % in der Hotellerie tatig sind.

Handwerk
B Handel

i 8‘% 9%

1 Gastronomie
Hotellerie
m Dienstleistung
Gesundheit

Abbildung 12: Gewerbebetriebe im Kernbereich
Quelle: eigene Darstellung Datenbasis: Abteilung Birgerdienste
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Aufgrund der Funktion als Kur- und Heilbad hat die Gesundheitswirtschaft eine lange Tradi-
tion in Bad Neuenahr. Die entsprechenden Einrichtungen liegen unmittelbar am Kernbereich

angrenzend (s. Karte 2). Im Jahr 2013 waren stadtweit insgesamt 93 frei praktizierende Arzte/-

innen, 50 niedergelassene Arztpraxen, 12 Apotheken und 13 Kliniken gemeldet.

Karte 2: Kliniken und Gesundheitseinrichtungen im Kernbereich
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler, 2014
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Die aus dem Wandel der Kurlandschaft hervorgegangene Entwicklung und Fokussierung auf
den Gesundheitssektor spiegelt sich sowohl quantitativ als auch qualitativ im Stadtbild wider.
Strukturelle Verinderungen haben hiernach zu einer Privatisierung zahlreicher Kliniken und

zu einem dichten Netz von Gesundheitseinrichtungen gefiihrt.

Jéhtlich verzeichnen die Vorsorge- und Rehabilitationskliniken 40 % der gesamtstidtischen
Ubernachtungen. Die kurbezogenen Unterkiinfte im Kernbereich sind mit 24 Aufenthaltsta-
gen pro Jahr und einer Bettenauslastung von 89 % am stirksten nachgefragt. Mit fast 800.000
Ubernachtungen und weit mehr als einer Million Tagesgisten pro Jahr (gesamtstidtisch)
nimmt der Tourismus eine herausragende Stellung fiir die 6konomische Entwicklung des Heil-

bades ein.
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Fur den Kernbereich ist auch das Segment Tourismus/ Gesundheitstourismus von erhebli-
chem Belang. Das Europiische Tourismusinstitut der Universitit Trier (ETI, 2008) hat ermit-
telt, dass Bad Neuenahr zu den ,,TOP 3 Stidten fir ,,kurmedizinische Grundlagen und Kom-
petenz® von Mineralheilbidern in Deutschland gehort. Hierauf nimmt auch die Tourismus-
studie ,,Ahrtal (2013) Bezug, indem sie Entwicklungspotenziale und Handlungsempfehlun-
gen zur Aufwertung der Stadt als Tourismusdestination darstellt. In Bezug auf den Gesund-
heitssektor hat der ,,Masterplan FlieBende Energie® (2010) ebenfalls wesentliche tourismus-
tordernde Aspekte unter dem Begriff ,,Mental Wellness* aufgegriffen. Das Konzept zielt ins-

besondere auf die Gesundheitsférderung und das -management ab.
Fazit:

® Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler ist wirtschaftlich potent und geprigt durch ein po-
sitives Pendlersaldo, eine geringe Arbeitslosenquote und einen stabilen Anteil mittel-

standischer Betriebe.

® Zum einen liegt der wirtschaftsstrukturelle Fokus des Kernbereichs Bad Neuenahr im
Segment (Einzel-)Handel/ Versorgung, was durch die zentralortliche Funktionszuwei-

sung als Mittelstadt im Zentralen-Orte-System unterstiitzt wird.

* Zum anderen liegt der Schwerpunkt auf dem Gesundheitstourismus. Als Folge der Kur-
krise und den damit einhergegangenen Verinderungen der Kurlandschaft (Privatisie-
rung, Spezialisierung, Qualifizierung) wurde das Segment Gesundheit zur Kernkompe-
tenz Bad Neuenahrs aktiv entwickelt. Neben zahlreichen fachirztlichen Einrichtungen
und Kliniken, sind es kurparkrelevante Einrichtungen und Infrastrukturen (das Nut-
zungsangebot und die Aufenthaltsqualitit betreffend), die hier von besonderer Bedeu-

tung sind.

* Die wirtschaftlichen Stirken des Kernbereichs sind fiir eine gute Positionierung und
Konkurrenzfihigkeit im Stidtewettbewerb weiterhin zu stirken. Durch Anpassung und
Ausbau sind die anhaltend positiven Entwicklungen des Heilbadwesens fir die

Standortprofilierung und -attraktivierung zu fokussieren.

2.3  Offentliche und soziale Einrichtungen

Kernstadt Bad Neuenahr/ Stadtzentrum
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Verwaltungs- und zentrale stadtische Einrichtungen befinden sich an der nérdlichen Begren-
zungslinie des Untersuchungsgebietes im bzw. am Rathaus. Hierzu gehoren die Stadtverwal-
tung Bad Neuenahr-Ahrweiler, der Energieversorger ,,Ahrtal-Werke GmbH*“ (100 %-iges
kommunales Unternehmen), der Sitz der Geschiftsstelle der ,,Heilbadgesellschaft Bad Neue-
nahr-Ahrweiler mbH* (100 %-ige Beteiligungsgesellschaft der Stadt) sowie der ,,Walburgis-
Therme Bad Neuenahr-Ahrweiler GmbH® (100 %-Tochter der Stadt). Die Griindungen der
stadtischen Gesellschaften (seit Anfang 2015 ebenfalls Riicktberfihrung der Trinkwasserver-
sorgung) verfolgen im Wesentlichen das Ziel, die Verantwortung fiir die kommunale Versor-
gung wieder selbst zu tibernehmen, zu biindeln, damit nachhaltig zu sichern und zu verbessern.
Im ,,Alten Rathaus® an der Hauptstraf3e (Osten) ist die Touristeninformation Ahrtaltourismus

e. V. vorzufinden.

Abbildung 13: Rathaus (1.) und Stadtbibliothek (r.)
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

Als kultureller Treffpunkt und Veranstaltungsort ist die Stadtbibliothek im siidlichen Untersu-
chungsgebiet ,,Kernstadt Bad Neuenahr nennen. Diese nimmt iiber die Leihgabe von Bi-
chern hinaus einen festen Platz im kulturellen Leben der Bewohner Bad Neuenahrs (Lesungen
u. a. Bespielungen) ein. Im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes liegt das ,,Mehrgenera-
tionenhaus/ Haus der Familie®, das im Jahr 2010 als ,,Informationsdrehscheibe und Ort der
Begegnung® eréffnet wurde. Es offeriert ein umfangreiches Beratungs-, Service- und Veran-
staltungsangebot, das darauf angelegt ist, den Kontakt der Menschen untereinander, das von-
einander Lernen und den Abbau von intra- und interkulturellen Barrieren in generationsiiber-
greifender Weise zu férdern. In den Riumlichkeiten ist auch die Familienbildungsstitte unter-
gebracht, die die Arbeit des Mehrgenerationenhauses, mit dem Schwerpunkt auf sozialpdda-
gogischer (Priventions-)Arbeit, unterstitzt. Riumlich und inhaltlich angrenzend sind die

Glaubenseinrichtungen (Rosenkranzkirche und Martin-Luther-Kirche) beider Konfessionen
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mitsamt Pfarrgemeinde in die Kernstadt sowie das kulturelle und soziale Leben integriert. Ne-
ben der Betreuung und Versorgung alterer Menschen (MA(h)LZEIT, Seniorennetzwerk) wird

hier insbesondere die Jugendarbeit geférdert.

650 m?  Grinflache
1.250 m? Gebdudegrundflache
ca. 2.000 m? Bruttogrundflache
90% Versiegelte Flache

- : 4

[ | 4.800 m? versiegelte Flache
|

|

Gesamtfliache Grundstiick: 6.700 m?
Abbildung 14: Mehrgenerationenhaus (o. 1.), Rosen-
kranz- und Martin-Luther-Kirche (u. l.), Konversions-

fliche Hauptstrafle (r.)
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

In raumlicher Nihe hierzu schlief3t eine militirische Konversionsfliche (bestehend aus zwei
Gebaudeeinheiten) an, die bis voraussichtlich 2018 von der Bundeswehr genutzt wird. Nach
Abzug der Bundeswehr und mit der Freigabe der Grundstiicke steht die zentrale Potenzialfli-
che einer stidtebaulichen Entwicklung zur Verfiigung. Die Priifung der Entwicklungsoptionen
ist Bestandteil der Machbarkeitsstudie ,,Militirische Konversionsliegenschaften® (im Verfah-
ren), die Bestands-, Markt- und Standortanalysen umfasst und Nachnutzungsmoglichkeiten

tir das Gebiet aufzeigt.

Stdlich wird das Untersuchungsgebiet durch den stidtischen Kurpark mit Lesesaal, Kneipp-
bereich und der Moglichkeit zur Trinkkur abgegrenzt.

AuBerhalb der . Kernstadt Bad Neuenahr*/ naheres zentrales Umfeld

Die Bildungsinfrastruktur im ndheren Umfeld des Kernbereichs Bad Neuenahr ist vielfaltig
und besteht aus einer Grundschule sowie weiterfiihrenden Schulen (Gymnasien, Haupt-, For-

der- und Berufsschule) und Kindertagesstitten.
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Daneben sind auch Freizeit- und kulturelle Einrichtungen vor Ort etabliert. Zu ersteren zihlt
das stiadtische Hallen- und Freizeitbad TWIN, das Apollinarisstadion und weitere Spiel- und

Sportflichen, die das Angebot im naheren Umkreis des Kernbereichs erginzen.

Abbildung 15: Apollinarisstadion (1.) und TWIN-Schwimmbad (r.)
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, SG Ahrweiler Bad Neuenahr

Auf der gegeniiberliegenden Seite des Kurparks werden im historischen Thermal-Badehaus
des Ahr-Ressorts Anwendungen im Bereich Medical Wellness & Fitness angeboten, aber
auch kur- und fachirztliche BetreuungsmalB3nahmen, die unter dem Begriff , Kompetenzzent-
rum Gesundheitsmanagement* gefiihrt werden. Ostlich angrenzend liegt die im stidtischen
Eigentum befindliche Ahrtherme, die elementare Kur- und Heilbadaufgaben wahrnimmt. Da
sie eine wesentliche Grundausstattung des Heilbades darstellt, wurde am 15.05.2014 vom
Stadtrat der Kauf der Ahrtherme beschlossen. Das Mineralwasser gelangt aus 359 m vulkani-
scher Tiefe mit 31° Celsius in die Therme und hat eine gesundheitsférdernde Wirkung auf

die Durchblutung und den Stoffwechsel.

Abbildung 16: Thermal-Badehaus (l.) und Ahrtherme (r.)
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, Ahrtherme
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Medizinische Einrichtungen im Untersuchungsgebiet sind in zahlreicher Form (Krankenhaus,
Kliniken und Facharztpraxen) vertreten. Weitestgehend privatisiert, stellen sie einen wesentli-
chen Teil der sozialen Infrastruktur bereit. Zusitzlich verfugt der zentrale Kernbereich Bad
Neuenahr tber funf Seniorenheime/-residenzen, vier Pflegedienste und ein im Bau befindli-

ches Hospiz.

Fazit:

® Der Kernbereich Bad Neuenahrs verfiigt sowohl quantitativ als auch qualitativ tiber
eine ansprechende und vielfaltige Infrastrukturausstattung, die iber die Funktionszu-
weisung des Landkreises Ahrweiler hinaus geht, stark frequentiert und nachgefragt

witrd.

* Die aufgefiihrten Einrichtungen befinden sich in fuBllaufig erreichbarer Entfernung zu-

einander, ihre Angebote sind aufeinander abgestimmt und ergianzen sich wechselseitig.

* Aufgrund dieser Bestandssituation sind Rahmenbedingungen gegeben, die eine hohe
Lebens- und Versorgungsqualitit gewihrtleisten, die es jedoch kontinuierlich anzupas-

sen und zu verbessern gilt.

* Der im Kernbereich bereits sicht- und sptrbare demographische Wandel spielt fiir die
Infrastrukturausstattung im Bereich Gesundheit/ drztlichen Versorgung eine tberge-
ordnete Rolle. Um den steigenden Anforderungen bzw. Bedarfen der Burger gerecht
zu werden, sind zur Steuerung der stidtischen Entwicklung in diesem Segment entspre-

chende Forderschwerpunkte zu setzen.

2.4 Einzelhandel

Entsprechend seiner Lage, Grof3e und Funktion handelt es sich bei dem ,,Hauptgeschiftsbe-
reich Bad Neuenahr® um den primiren Zentralen Versorgungsbereich der Gesamtstadt. Der
hier angesiedelte Einzelhandel versorgt nicht nur die gesamtstidtische Bevélkerung, sondern

nimmt dartiber hinaus auch eine regionale Versorgungsfunktion ein.
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Karte 3: Zentraler Versorgungsbereich Bad Neuenahr
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, 2014
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Wie dem Finzelhandels- und Zentrenkonzept (Fortschreibung im Verfahren, Beschluss 2015)
zu entnehmen ist, verfiigt der Zentrale Versorgungsbereich Bad Neuenahr tber eine bundes-
weit Uiberdurchschnittliche Einzelhandelszentralitit von 1,28. Daraus leitet sich fur die Stadt
bzw. den Kernbereich ein Kaufkraftzufluss ab. Dieser wird zum einen tber das lokale/ regio-

nale Finzugsgebiet, zum anderen durch den Tourismus- und Kurbetrieb generiert.

Das Kaufkraftpotenzial der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler liegt bei 154 Mio. Euro und einer
Kaufkraftkennziffer von 104,0. Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial pro Kopf be-

trigt 5.496 Euro/ Jahr bei einem Jahresumsatzvolumen von td. 197 Mio. Euro.

Die Bedeutung des Zentralen Versorgungsbereichs gegeniiber der Gesamtstadt ldsst sich an-
hand folgender Kennziffern verdeutlichen: von 382 Betrieben in der Gesamtstadt liegen 205
im Zentralen Versorgungsbereich Bad Neuenahr. Mit 35.700 m? nimmt der Zentrale Versor-
gungsbereich Bad Neuenahr 54 % der Gesamtverkaufsfliche (67.700 m?) im Stadtgebiet ein.
Die Leerstandsquote betrigt stadtweit 7 %. Bei der Vermietung der Ladenlokale liegt eine ge-

ringfiigige Fluktuation vor, d. h., dass durch riumliche Verlagerungen (,,L.okalwechsel®) im
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Kernbereich Leerstinde tberwiegend temporir auftreten. Ansitze von Trading down-Effek-
ten durch Billiganbieter sind kaum auszumachen. Vereinzelt treten Spielotheken und Textil-

waren des preisgiinstigen Segments, z. T. in guten Einzelhandelslagen, in Erscheinung.

Auf die AuBBendarstellung und Werbung der Einzelhindler kann mit Hilfe der Gestaltungssat-
zung fur Teilbereiche des Stadtteils Bad Neuenahr positiv regulierend und steuernd eingewirkt
werden. Die Aufenthaltsqualitit im 6ffentlichen Raum wird durch die Einhaltung der Grund-
werte ,,Sicherheit, Ordnung und Sauberkeit” (SOS) geprigt. Aufgewertet wird der Strallen-
raum von einer Vielzahl und Vielfalt an Sitzmdglichkeiten, einer hellen Beleuchtung, abge-

senkten bzw. ebengleichen Biirgersteigen sowie durch Temporeduzierung und Einbahnstra-

Benregelungen fiir den fahrenden Verkehr.

Der Masterplan Einzelhandel (im Verfahren, Beschluss 2015) vertieft die vorgenannten Ge-
staltungsmallnahmen nochmals und erginzt diese um Handlungsschwerpunkte durch Ablei-
tung zentraler Zielsetzungen. Weiterhin werden Aussagen zu handlungsbezogenen Leitfragen

und -bildern getroffen und raumlich-funktionale Handlungsnotwendigkeiten konkretisiert.
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Karte 4: Versorgungseinrichtungen im Zentralen Versorgungsbereich
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept
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Insgesamt verfiigt der Zentrale Versorgungsbereich Bad Neuenahr tiber eine gute Qualitdt und
Quantitat im Warenangebot mit einer Mischung aus grof3flichigem Einzelhandel, strukturpra-
genden Magnetbetrieben, einem individuellen, kleinteiligen Fachangebot sowie erginzenden
Filialisten. In den L-férmig ausgerichteten Haupthandelslagen mit doppelter Lauflage sind
tberwiegend FEinzelhandelsbetriebe vorzufinden, wiahrend in den Nebenlagen vermehrt
Dienstleistungsbetriebe lokalisiert sind. In den Hauptgeschiftsstralen sind die Ladenlokale
durchschnittlich zwischen 200 m? und 300 m? grof3, in den Nebenstraflen oftmals unter 100

m?2,

Das innerstadtische Einzelhandelsangebot wird um eine Einzelhandelsagglomeration mit nah-
versorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt am nérdlichen Rand des Untersuchungsgebie-
tes (Bahnhofsumfeld) sowie einer Einzelhandelskonzentration an der sudlich abschlieBenden

Grenze des Untersuchungsgebietes (Kurgartenstraf3e) erginzt.
Fazit:

*  Der GroBteil der zentrenrelevanten Sortimente zur Grundversorgung ist fuBBlaufig, in-

nerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs Bad Neuenahr, erreichbar.

® Der Zentrale Versorgungsbereich Bad Neuenahr verfiigt tiber ein vielfiltiges Warenan-
gebot, das durch lokale/ regionale Verbraucher und Kunden aus dem Tourismus und

des Kurbetriebs nachgefragt wird.

* Neben Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschiften (Ladenlokale im Erdgeschoss)
fungiert der Kernbereich Bad Neuenahrs auch als Wohnstandort (1. bis 3. Geschoss).
Aufgrund dieser multifunktionalen Nutzungsstruktur nimmt der Zentrale Versorgungs-
bereich Bad Neuenahr eine herausgehobene Position als Frequenzbringer und Poten-

zialraum fiir einen lebendigen und urbanen Kernbereich Bad Neuenahrs ein.

®  Der Masterplan Einzelhandel stellt kinftige MaBnahmen zur Verbesserung der Einzel-
handelsdarstellung und -situation im Zentralen Versorgungsbereich Bad Neuenahr dar,

die es bei der Férderung der stadtstrukturellen Entwicklung zu berticksichtigen gilt.
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2.5 Offentlicher Raum und Verkehr

Die Straf3en und das dazugehdrige Stralenbild sind in Anbetracht ihrer tagtiglichen Nutzung

und Funktionserfiillung wesentliche Aufenthaltsrdume ihrer Nutzer. Dementsprechend wird

ihrer qualitativen Gestaltung und Ausstattung ein hoher Stellenwert beigemessen.
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Karte 5: Plitze im Kernbereich Bad Neuenahr
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler, 2014
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Im Rahmen des stidtebaulichen Entwicklungsprogramms ,,Zukunft Bad Neuenahr* sind in
der Innenstadt von Bad Neuenahr bereits 28.000 m? 6ffentliche Flichen gestalterisch aufge-
wertet worden. Fur den Ausbau und die Umgestaltung sind in den Jahren 2004 bis 2012 rd.
1,9 Mio. Euro Fordermittel des Landes Rheinland-Pfalz ausgezahlt worden. Programmatisches
und konzeptionelles Ziel des Programms war es, ein verbindendes Netz innerstadtischer Plitze
und ihrer Verbindungsriume zu schaffen, um die Attraktivitdt der Innenstadt und ihres Stra-
Benbildes nutzerfreundlich zu verbessern. Neben den Gestaltungselementen ,,Wasser* und
,Grun® standen der barrierefreie und altersgerechte Ausbau der 6ffentlichen Riume sowie
eine ansprechende Méblierung im Vordergrund. Mit der Etablierung letztgenannter Maf3nah-
men sollte ein harmonisches Gesamtbild mit Wiedererkennungswert geschaffen werden, das
durch ausgewihlte Materialien (z. B. Holz und Gusseisen verarbeitet in Binken, Kundenstop-

pern, Fahrradstindern, Sonnenschirmen, Mébeln der Auflengastronomie) mit einheitlichem
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Corporate Design eine identititsstiftende Wirkung entfalten sollte. Plitze wurden mit Brunnen
bzw. Wasserfontinen ausgestattet, um in Verbindung mit Sitzgelegenheiten eine angenehme

und ansprechende Umgebung zu schaffen.

Abbildung 17: Umgestaltete 6ffentliche Riume im Kernbereich
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

Im Entwicklungsprogramm ,,Zukunft Bad Neuenahr* wurden Ma3nahmen zur Stral3enraum-
gestaltung, zur Neustrukturierung, zur Aufweitung und zur Begriinung durchgefihrt. In die-
sem Zusammenhang sind auch die sog. ,,Individualflichen® entstanden, die sowohl als Park-
platz, als Warenauslage und fir die auengastronomische Nutzung verwendet werden konnen.
Vorteil dieser Raumstrukturierung besteht in dem niveaugleichen Ausbau der Verkehrsflichen
als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich. Mit der Pflanzung von Baumkarrees konnten die
Riume strukturiert und stadtbildprigend gegliedert werden. Der hierdurch im Stralenzug ent-
standene Alleencharakter erzeugt einen Wiedererkennungswert mit stadtdkologischer Funk-
tion. Funf Stralenziige sind in dieser Form bislang gestaltet worden und tragen damit zu einer
nachhaltigen Verbesserung des Stra3enbildes, einer einheitlichen Gestaltung des Stralenraums
und dessen besseren Lesbarkeit bei. Verbunden mit der Einrichtung einer Tempo-20-Zone im
innenstadtischen Kerngebiet ist der Stralenraum heute nicht mehr nur Verkehrsfliche, son-

dern vielmehr Kommunikations- und Etlebnisraum.
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Kreuzstrale
Lindenstraike

Hauptstraie

Georg-Kreuzberg- Strale

niveaugleicher Ausbau der Verkehrsfliche als
verkehrsberuhigter Geschiftsbereich mit einer
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 20 km/h

Baumbkarrees sind prigendes Bild der
StraBlen. Sie erzeugen den
Alleencharakterund sind ein
Wiedererkennungsmerkmal des
Stadtteils Bad Neuenahr

Die Freiflichen zwischen den Karrees dienen individuell
nach den Erfordemissen vor Oxt als

- Kurzzeitparkplatz,
- gastronomisch genutzte Fliche
- Fliche fur Spielgerate und StraBenmoblierung

Abbildung 18: ,Konzept der Individualflichen®
nach Umsetzung, schematisch und inhaltlich-konzeptionell
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
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FAZIT:

* Durch die Férderung bis 2012 konnten zahlreiche Ma3nahmen zur Aufwertung und
Attraktivititssteigerung des offentlichen Raums durchgefithrt werden. Hiermit ging
eine Verbesserung und qualitative Aufwertung der jeweiligen Strallenrdume einher. Die
Gestaltung mittels ,,Konzept der Individualflichen® soll Vorbild fiir weitere Stral3en-
raumumgestaltungen sein und hinsichtlich technisch-baulicher aber auch 6kologisch-
gestalterischer Aspekte zum standardisierten ,,state-of-the-art™ werden. Hierfiir ist die
»ochablone Individualfliche zu ubertragen, die einheitliche Moblierung und Begrii-
nung fortzufiihren. Daneben sind erginzende Mal3nahmen zu treffen, die sich an den

verinderten Anforderungen, Nutzungs- und Nutzeranspriichen orientieren.

Das Untersuchungsgebiet wird von verkehrswichtigen Gemeindestrallen erschlossen. Die in-
nerortliche Anbindung erfolgt tiber die LLandgrafenstraf3e im Osten (Abschluss der ,,Kernstadt
Bad Neuenahr®), die Haupt- und Rathausstra3e im Norden sowie die Hoch- und Mittelstral3e

im Stden.

B Bundesautobahn (BAB)

« (
B Bundesstralte (B) \
B Landesstrale (L) ~ 4
Kreisstraie (K) T )"
S

innerortliche verkehrswichtige Gemeindestralie I

|==|
[ GemeindestraBe
. »

%

Karte 6: Straflennetz im Kernbereich
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
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Die innerortlichen Hauptverkehrsstral3en bilden zugleich die ErschlieBungswege des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs. Insgesamt verkehren 13 Buslinien im Stadtgebiet. Davon bedie-
nen zwei Linien ausschlieBlich den Stadtverkehr, die Ubrigen verbinden die Stadt mit regiona-
len Haltepunkten z. B. in der Grafschaft und in Remagen. Zentrale Sammelstelle des Busver-
kehrs (Anbieter: Verkehrsverbund Rhein-Mosel — VRM) ist der Busbahnhof, der einen Grof3-
teil des Bahnhofsvorplatzes raumlich beansprucht. Dahinter schlieBt sich das Bahnhofsge-
biude und der Bahnsteig mit dem Halt ,,Bad Neuenahr* an. Die Regionalbahn (,,Ahrtalbahn®)
erschlie3t Bad Neuenahr auf einer Strecke sowohl regional (Dernau - Remagen) als auch tiber-
regional (Ahrbriick - Bonn). Hierdurch ist die Stadt integriert in bzw. angebunden an das bun-
desweite Schienennetz. Ostlich des Bahnhofs befindet sich die Zufahrt des ehemaligen Giiter-

bahnhofs, der heute als Park & Ride-Parkplatz genutzt wird.

Bf Bahnhaltepunkt
H Haltestelle OPNV

Karte 7: Haltepunkte des OPNV im Kernbereich
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

Das Bahnhofsumfeld, der sog. ,.Stadteingang Ost®, ist neben der Anbindung durch den
OPNV ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt fiir den motorisierten Individualverkehr. Auf-
grund seiner Funktion als Zubringer zur B 266 wird dieser Bereich vom PKW- und LKW-

Verkehr stark frequentiert. Diese Stelle ist verkehrlich problematisch, da die Hauptverbin-
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dungsstraf3en an diesem Punkt von der Bahntrasse gekreuzt werden. So entsteht bei jeder Zug-
querung ein Rickstau, der bis in die Innenstadt zuriickreicht. Mit dem Stralenbauprojekt ,,Be-
seitigung des schienengleichen Bahntbergangs Hauptstrale / HeerstraBBe soll in den kom-
menden Jahren im 6stlichen Stadteingangsbereich von Bad Neuenahr eine umfassende Neu-
ordnung der Verkehrsstrome mit beidseitigen Anbindungen an die B 266 unter Verzicht auf

die derzeitige Ampelkreuzung erfolgen.

Abbildung 19: Verkehrliche Situation am ,,Stadteingang Ost“

Bahniibergang Heerstrafle heute (0.) und zukiinftig (3-D. Entwurf zum Bebauungsplan ,,Bahniibergang Haupt-
strafle-Heerstrafle®) (u.)

Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

Neben der verbesserten Ausgestaltung der Verkehrsflichen fiir den Pkw-Verkehr legt die Stadt
Bad Neuenahr-Ahrweiler groen Wert auf eine gute RadwegeerschlieBung. Aufbauend auf
dem Radwegekonzept (2012, Fortschreibung des Ursprungsplans von 1989) sind im Forder-
programm ,,Zukunft Bad Neuenahr* Teilstrecken fiir den Radverkehr aufgewertet worden.
Hierzu gehéren bspw. die Erweiterung von Fahrstreifen und die Erlaubnis zum Fahren entge-
gen der Fahrtrichtung. Entlang der Ahr wird das Angebot durch den Ahrtalradwanderweg
erginzt. Hierbei handelt es sich um eine iberregional ausgewiesene Route des groBrdumigen

Radwegenetzes von Rheinland-Pfalz.
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Das integrierte Klimaschutzkonzept (2014) verkntpft die Themen kommunaler Klimaschutz
und ,,sanfter Tourismus® unter Beriicksichtigung der Kur- und Erholungsfunktion der Stadt
Bad Neuenahr-Ahrweiler. Es zeigt Mal3nahmen zur nachhaltigen Senkung klimaschédlicher
Emissionen, Energieeinsparpotenziale und zum Ausbau erneuerbarer Energien auf. In Bezug
auf den 6ffentlichen Raum und Verkehr ist hierbei insbesondere der Aspekt E-Mobilitit zu

nennen, den es bei weiteren Planungen und Gestaltungen zu berticksichtigen gilt.
Fazit:

* Die Anbindung des Kernbereichs tber den 6ffentlichen Personennahverkehr ist tiber-
regional durch den Anschluss an die Schiene gegeben; regional und innerhalb des Stadt-
gebietes durch den Busverkehr. Der Bereich Bahnhofsumfeld/ ,,Stadteingang Ost® ist
als zentraler Halt von Zug- und Busreisenden weder attraktiv noch funktionsgerecht
gestaltet bzw. orientierungsstiftend und entfaltet eine Barrierewirkung fiir alle Verkehrs-

teilnehmer.

= Radfahrer kénnen den gut ausgebaut und angebundenen Ahrtalwadwanderweg nutzen
sowie die z. T. aufgehobenen Einbahnstralen. Fullginger profitieren von den im Kern-
bereich bereits ebengleich gestalteten Verkehrsflichen, der Verkehrsberuhigung und

der Fullgingerzone.

® Insgesamt stellt sich die verkehtliche Ein- und Anbindung des Kernbereichs fiir alle
Verkehrsarten und -teilnehmer relativ gut dar, wenngleich Verbesserungs- und Aufwer-
tungsbedarf im Hinblick auf die Wegefiihrung und Gestaltung von innerstiadtischen

Teilriumen und dem Hauptverkehrsknotenpunkt Bahnhofsumfeld besteht.

2.6 Griin- und Freiraum

Bad Neuenahr wird von einem insgesamt fast 20 ha groen Netz hochwertiger innerstidtischer
Grinflichen durchzogen. Auflerhalb des Untersuchungsgebietes liegen der Rosengarten, der
Kaiserin-Auguste-Victoria-Park, der Dahliengarten und der Lennépark, der mit rd. 5,6 ha die

groBte Grunfliche im Stadtgebiet darstellt.

Bestandteil des Untersuchungsgebietes ,,Kernstadt Bad Neuenahr® ist der innerstddtische,

sudlich der Ahr gelegene 4,4 ha umfassende Kurpark. Er verfiigt iiber eine vielfaltige Flora aus
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tber 600 verschiedenen Arten von Laub- und Nadelbdumen, Striuchern, Stauden und Was-
serpflanzen. Daneben finden zahlreiche, jahrlich wiederkehrende Veranstaltungen wie z. B. die
Uferlichter, der Kéchemarkt (seit 1995) und die Klangwelle (erstmalig im Jahr 2014) statt.
Auch Konzerte, verschiedene Sport- und Fitnesskurse (Yoga, Boule etc.) werden im Park an-

geboten. Die Parkanlage wurde im Jahr 2013 in das Eigentum der Stadt Bad Neuenahr-Ahr-

weiler ibernommen.

vrgesshens Aborenzig
doe Foxjerpebienss
Grunfiachen

satanbagatantss Guln

Karte 8: Griin- und Freiflichen im Kernbereich
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, 2014
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Abbildung 20: Kurpark
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
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Der Kurpark wird im Masterplan ,,FlieBende Energie® (2010) nach Analyse der Ist-Situation
dem Ufertypus ,,Urbane Promenade® zugeordnet. Mit seinem alten Baumbestand und den
Schmuckpflanzungen offeriert er einen optimalen Rahmen fiir Veranstaltungen. In diesem Zu-
sammenhang wurde der Bau der sog. ,,Ahrterrasse® vorgeschlagen, der als stidtebauliches und
gestalterisches Highlight Ahr und Kurpark miteinander verbinden und neu in Szene setzen
soll. Weitere Mallnahmen sehen eine verinderte Ausgestaltung des Ahrufers mit Treppen,
Wasserpodesten und einem Boulevard vor, der in Form einer illuminierten Kastanienallee in-
szeniert werden soll. Diese Ma3nahmen sind Planungsvorschlige fir die ,,Erlebnisperle® Kur-

park, die bislang nicht umgesetzt worden sind.

Westlich des Bahnhofs liegt der 0,5 ha grole Max-Maier-Park, der 2006 nach dem ,,Pionier
der Diidtkiiche* Max Maier benannt wurde. Eingegrenzt wird der Park von der Eisenbahntrasse
im Norden, der Hauptstral3e im Siiden sowie einem mehrgeschossigen Wohn- und Geschifts-
haus im Westen. Alte Baumpflanzungen umschlie3en die Freifliche. Inmitten der vorhande-

nen Rasenfliche ist ein Blumenbeet angelegt.

Eine dariiber hinaus gehende Nutzung liegt
nicht vor. Aufgrund dessen und der nicht
vorhandenen Erlebnisqualitit wird der Park
kaum frequentiert. Zudem ist er herausge-
16st aus dem Verbund der innerstidtischen
Grinflichen. Daneben stehen Lage und Ge-
staltung sowie Form und Funktion in einem

Missverhiltnis zueinander, weshalb eine an-

derweitige Nutzung bzw. (Teil-)Bebauung

Abbildung 21: Max-Maier-Park
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, 2014

moglich wiire.

Eine weitere offentliche Grinfliche von ca. 550 m? befindet sich im Eckbereich von Haupt-
strafle und Telegrafenstral3e. Die Rasenfliche mit jahreszeitlich wechselnder Blumenpflanzung
ist durch eine Hecke eingefasst und mit stra3enbildprigendem altem Baumbestand versehen.
Die Grunfliche trigt zu einer kurstadtadidquaten Stralenraumgestaltung bei und leistet einen

wesentlichen Beitrag zur Aufenthaltsqualitit der nahegelegenen Auflengastronomie.
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Die zentralen innerstidtischen Griinziige entlang der Ahr gehen ineinander tiber und sind tber
Alleen miteinander verbunden. Diese ,,Grlinachsen werden im Kernbereich Bad Neuenahrs

tber Strallenalleen teilweise fortgefiihrt.

Die strallenbegleitende Begriinung, die erstmals mit der Gestaltungsleitlinie im Rahmen der
Forderung ,,Zukunft Bad Neuenahr* umgesetzt wurde, ist als verbindendes ,,Grinnetz zum
wesentlichen Bestandteil des Freiraums im Stadtraum geworden. Im Untersuchungsgebiet er-
strecken sich die als Alleen angelegten Pflanzungen derzeit Giber finf innerstiddtische Strallen-

zlge.
Fazit:

* Das Untersuchungsgebiet verfigt Giber einen zentralen Park und zwei kleinere Griin-
flichen. Form und Funktion dieser Griinrdume stehen in keinem optimalen Verhiltnis

zueinander; ihre Nutzung und Gestaltung sind nicht aufeinander abgestimmt.

*  Der Kurpark ist aufgrund von Uberprigung und einem fehlenden ganzheitlichen Ge-
staltungskonzept wenig strukturiert und als Multifunktionsraum derzeit nicht entspre-
chend nutzbar. Die vielfiltigen Anspriche, die seitens der Nutzer und Nutzungen an

den Raum gestellt werden, sind herauszustellen und maf3nahmengerecht umzusetzen.

® Die bereits vorhandene Baumstruktur ist stadtbildprigend und fungiert in den jeweili-
gen Stadtraumen als Bindeglied zwischen dem Verkehr und Handel. Fiir ein gesamtes
innerstidtisches ,,Griinband®, das den Wiedererkennungswert, die Stadtokologie und -

gestalt steigert, sind die Alleenstrukturen auf den gesamten Kernbereich zu tibertragen.

2.7 Stadtgestalt

Der Kernbereich erfiillt vielfiltige, sich in der Stadtgestalt widerspiegelnde Funktionen. Neben
dem Wohnen ist insbesondere der Handel im Stadtbild prasent. Anhand der Warenauslagen,
Kundenstopper und AuBlengastronomie ist der Hauptgeschiftsbereich eindeutig zu identifi-
zieren. Im siid6stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes iiberwiegt die reine Wohnfunktion

erginzt um kurklinischen Nutzungen entlang der Ahr.

Der Flichennutzungsplan aus dem Jahr 2006 weist den zentralen Kernbereich als Mischbau-
fliche aus, Wohnbauflichen liegen im 6stlichen und stidlichen Bereich. Letzterer sind ebenfalls

durch Sondergebietsflichen mit der Funktionszuweisung Kur gekennzeichnet. Der bebaute
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Bereich im Kurpark ist ein Sondergebiet, die umliegende Parkanlage ist als Grinfliche festge-
setzt. An der westlichen Grenze des Untersuchungsgebietes sind Flichen fiir den Gemeinbe-

darf ausgewiesen.
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Karte 9: Flichennutzungsplan fiir den Kernbereich
Quelle: FNP 2006, Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Folgende Bebauungspline und sonstige Satzungen entfalten im Untersuchungsgebiet Rechts-

kraft:

Bebauungsplan Rechtskraft
Nordstralie 25.09.1995
NordstraB3e — 2. Anderung 28.09.2006
Hans-Frick-Strale - 2. Anderung 23.07.1992
Hans-Frick-Stral3e neu 17.05.2005
Poststralle/ Kreuzstralle 27.04.1993
Peter-Fix-StraBe — 3. Anderung 23.08.2000
Kirchenpfad neu 20.08.1992
Historisches Kurviertel von Bad Neuenahr | in Aufstellung
befindlich
Erhaltungssatzung (gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1) |in Aufstellung
fir das Bebauungsplangebiet befindlich
Beethovenstrale, Unterstrae - 1. Anderung
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Karte 10: Bebauungsplidne und sonstige Satzungen im Kernbereich
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, 2014
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Das Untersuchungsgebiet wird dartiber hinaus nahezu komplett von der Gestaltungssatzung
fir Teilbereiche des Stadtteils Bad Neuenahr aus dem Jahr 2006 tiberdeckt. Die Satzung ist
bindend fur alle baulichen Anlagen, Webeanlagen und Warenautomaten unabhingig davon,
ob sie genehmigungspflichtig sind oder nicht. Die Gestaltungssatzung findet Anwendung bei
Neu-, Um-, An- oder Wiederaufbauten sowie bei Instandsetzungs- und Erneuerungsmal3nah-

men, beim Aufstellen, Anbringen oder der Anderung der aufgefiihrten Anlagen.

Karte 11: Gestaltungssatzung im Kernbereich
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler, 2014
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
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Unter Bezugnahme der Zensusdaten (Erhebung 2011, Stand 2013) geht fir die Gesamtstadt
Bad Neuenahr-Ahrweiler hervor, dass fast die Hilfte aller Gebdude bzw. Wohnungen zwi-

schen 1949 und 1978 gebaut worden sind. 15 % der Gebidude sind vor 1919 errichtet worden.

|Gebaude

@Wohnungen

Abbildung 22: Gebiude und Wohnungen in der Stadt nach Baualter
Darstellung der Prozentwerte
Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Zensus Gebiude und Wohnungen 2013

Die Stadtgestalt im zentralen Kernbereich ist durch Bauwerke aus der Zeit um die Jahrhun-
dertwende heute noch sichtbar geprigt. Die aus dieser Epoche vorhandene Bausubstanz ist
datiert auf einen Entstehungszeitraum zwischen 1890 und 1920. In der Bliitezeit des Kurwe-
sens sind im prosperierenden und stark wachsenden Heilbad Bad Neuenahr zahlreiche Bau-
werke im Grunderzeitstil (Villen, Hotels und Repriasentationsbauten) in vier- bis sechsgeschos-
siger Blockrandbebauung mit reich dekorierten Fassaden entstanden. Die verwandten Deko-
rationsformen lehnen sich an die historischen Stilformen der Neugotik, Neorenaissance und

des Neobarocks an.
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Abbildung 23: Griinderzeitarchitektur im Kernbereich

Historische Gebiude im Verzeichnis der Kulturdenkmiler (untere Reihe)
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

Der Zensus klassifiziert bei der gesamtstadtischen Erhebung die Hilfte aller Gebédude als frei-
stehend. Diese Aussage trifft auf das Untersuchungsgebiet kaum zu. In der ,,Kernstadt Bad
Neuenahr® liegt eine Gberwiegend verdichtete (Blockrand-)Bebauung vor. Die historischen
Gebiude verfiigen tiber drei bis sechs Wohnungen. Eine aufgelockerte Bebauung ist nur im
6stlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes zu finden, der im Rahmen der Stadtkerner-
weiterung (iberwiegend in den 1960-/70er Jahren) neu bebaut wurde und vorrangig dem
Wohnen dient. Die Hauptgeschiftsstralen der Ful3gingerzone sind durch ein grinderzeitli-
ches Stralenbild geprigt, das z. T. durch Nachverdichtungsbauten aus den 1960er und 1970er
Jahren tiberprigt wird. Vom Zentrum zu den Rindern des Untersuchungsgebietes nimmt das
Baualter ab, ebenso die Hohe der Bauwerke, die im Kern mit bis zu finf Geschossen am

hochsten ist.
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Die meisten Gebéude befinden sich laut Zensus im Eigentum von Privatpersonen (85 %). Der
gesamtstidtische Leerstand liegt bei ca. 4 %, ist aber im Kernbereich nicht feststellbar. 50 %
der Wohnungen im Stadtgebiet haben eine Grof3e zwischen 60 m? und 100 m?, wenngleich
der Anteil der Wohnungen unter 60 m? in Ableitung der Gebidudegrundrisse im Untersu-

chungsgebiet sehr viel hoher liegen durfte.
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Karte 12: Historische Bausubstanz und Kulturdenkmailer im Antragsgebiet
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler, 2014
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Im Verzeichnis der Kulturdenkmaler fiir den Kreis Ahrweiler sind 29 Bauwerke der ,,Kern-
stadt Bad Neuenahr® nachrichtlich aufgenommen worden, rd. 20 % der als ,,historisch* defi-
nierten Gebaude innerhalb des Untersuchungsgebietes. Diese baustrukturelle und -kulturelle
Prigung Bad Neuenahrs wird mittlerweile durch den Abbruch zahlreicher Griinderzeitbauten

gefihrdet, die das Stadt- und Erscheinungsbild des Heilbads erheblich verindern.

Mit der Zunahme der Bautitigkeit im Stadtteil Bad Neuenahr, geht der Riickbau von unsanier-
ten, maroden Griinderzeithdusern einher. Dabei stieg der Anteil der neu gebauten Mehrfami-
lienhduser in den letzten Jahren kontinuierlich an, wihrend der Neubau von Ein- und Zweifa-
milienhdusern gesunken ist. Die anhaltende bauliche Verdichtung im Kernbereich versucht

der steigenden Nachfrage nach innerstidtischem Wohnraum gerecht zu werden. Riickbau und
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Neubau stehen damit in enger Wechselbeziehung zu den Zuwanderungsgewinnen bzw. der

bislang positiven Bevolkerungsentwicklung im Kernbereich.

Fazit:

* FEine fehlende Unterschutzstellung von historischen Gebduden und eine steigende
Nachfrage nach Wohnbauflichen im Kernbereich haben in jiingster Zeit zum Riickbau

von Grinderzeithdusern gefthrt.

® Der Abriss der Altbauten wird u. a. mit Argumenten der ungentigenden Barrierefreiheit,
mangelnder baulicher und technischer Standards (z. B. Energieeffizienz) begriindet.
Diesen gilt es durch gezieltes Aufzeigen von Alternativen zur Stadtbildwahrung zu ver-
hindern (finanzielle Férderung, Bauberatung, Vermittlung von Baukultur). Zudem ist
eine vertrigliche Mischung aus Alt und Neu, Tradition und Moderne, die der Entwick-

lung und Bestandssituation des Heilbades entspricht, zu unterstiitzen.
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3 Offentlichkeitsbeteiligung

3.1 Auftaktveranstaltung

Elementarer Bestandteil des ISEKSs ist die Beteiligung und Mitwirkung der Birger gem. § 171
b (3) BauGB. Im Rahmen der Konzepterstellung stellt die Beteiligung (vorbereitende Mal3-
nahme) einerseits eine grundsitzliche Anforderung, andererseits ein gewinnbringendes Poten-
zial durch die Einbindung von Akteuren vor Ort dar. Mittels Informations- und Beteiligungs-
prozessen kénnen Burger/-innen frihzeitig in Planungsprozesse integriert werden, was wie-
derum Akzeptanz und Vertrauen schafft. Daneben kénnen Ideen und Anregungen fiir die
Erarbeitung von Leitbildern, Zielen und Handlungsfeldern bzw. konkrete Mal3nahmen gedu-

Bert werden.

Gelegenheit hierzu hatten die Bewohner/-innen und Interessierte in der Auftaktveranstaltung
zum Programmstart ,,Aktive Stadtzentren — Kernstadt Bad Neuenahr am 25. September
2014. Der schriftlichen bzw. 6ffentlichen Einladung folgten ca. 50 Teilnehmer. Neben Vertre-
tern aus der Politik (Stadtrat, Bau- und Planungsausschuss, planungspolitische Sprecher, Orts-
beirat und ehrenamtliche Beigeordnete), fanden sich auch Akteure aus der lokalen Wirtschaft
sowie des Handels (Gruncard, Werbegemeinschaft, Qualititsstadt, Interessensgemeinschaft
,Unsere lebenswerte Stadt®, Burgergemeinschaft Wadenheim, Ahrtalwerke) und zahlreiche

Birger/-innen ein.

Die Veranstaltung im Sitzungssaal des Rathauses war methodisch zweigeteilt. Nach einem
Grullwort des Ersten Beigeordneten der Stadt wurden Inhalte und Ziele des Férderprogramms
anhand einer Prasentation erldutert, Erfolge bisheriger Férderungsmal3nahmen (,,Zukunft Bad
Neuenahr*) vorgestellt. Hiernach folgte die Ubetleitung in eine Moderation. Diese war als
,JIdeenwerkstatt™ ausgelegt und gab den Veranstaltungsteilnehmern Raum fiir Fragen und An-
regungen. Als Informations- und Mitwirkungsveranstaltungen konnte ein offener Dialog mit
den Anwesenden gefiihrt werden mit der Moglichkeit, eigene Ideen in einer kommunikativen

Atmosphire der Beteiligung einzubringen.
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Abbildung 24: Auftaktveranstaltung
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

Die in der Bestandsanalyse (Kap. 2) herausgestellten Herausforderungen und Schwierigkeiten

wurden als Kommunikationsgrundlage verwandt. Hierzu wurden Beitrige aus dem Plenum

auf Projektionsflichen gesammelt und um neue Aspekte erginzt.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Veranstaltung aufgefiihrt:

Einzelhandel

Ziele & MafBnahmenvorschlige

* Sicherung und Stirkung des Innenstadtbereichs als zentraler
Einzelhandelsstandort

* Erweiterung und Qualifizierung des Einzelhandelsbesatzes,
Vielfalt im Angebot

*» Férderung der Kleinteiligkeit im Einzelhandel und
inhabergefiihrter Geschifte

* Verhinderung von Trading-Down-Effekten durch
Billiganbieter

* Anpassung und Attraktivierung der Einzelhandelslokale

* Parkraum schaffen; Parkbewirtschaftungssystem etablieren
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offentlicher Raum,
Verkehr

Ziele & MaBnahmenvorschlige

* Steigerung der Aufenthaltsqualitit &ffentlicher Riume (z. B. durch
TMumination, Weihnachtsbeleuchtung)

* Optimierung der Andienung des Gffentlichen Personennahverkehrs:
alterative Beforderungsmoglichkeiten (z. B. AST, Stadtbus) schaffen,
Taktung und Anbindung verbessern

» E-Mobilitit integricren bzw. fordem

* Fahrradwege /-parkplitze ausbauen (z. B. an der Ahrallee), um
Kunden in die Innenstadt zu bringen

» Stralengestaltung an |, ZBN* anpassen (z. B. Hans-Frick-Strafie)
* Ausbau der Fullgingerzone
* Neugestaltung des Bahnhofs/ Bahnhofsumfeldes

= Verbesserung und Neugestaltung von Verkehrsanlagen fiir eine
stadtvertrigliche, barrierefreic Mobilitit und Stralenrdume

* Nachhaltigkeitsaspekt bei gesamten Infrastrukour beriicksichtigen
(Fernwirme férdern etc.)

Griin-/Freiraum Ziele & Mafinahmenvorschlige

* funktionale und gestalterische Aufwertung des Kurparks
* Umgestaltung kurparktypischer Einrichtungen

* Erhalt und Fortentwicklung der Alleenstruktur im
Innenstadtgebiet

¢ mehr Griin im Stadtraum schaffen; Alternativen zu Alleen:
Wildblumen (wie z. B. im Kurpark) als straBenbegleitenden
Griin pflanzen

» Integration und Vernetzung der Themen , Griinraum und
Gesundheit®

* Umsetzung des Alleenkonzepts in den Stadtstralen
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Stadtgestalt

Ziele & Mafinahmenvorschlige

weitere
Handlungsfelder

* private und Sffentliche Modemisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen an stadtbildprigender
Bausubstanz

* Mischung aus alt und neu, Tradition und Moderne =
Griinderzeitbauten sind nicht zwangsliufig/ ausschlieBlich
stadtbildprigend

* historische Bausubstanz erhalten und baukulturelles
Bevrusstsein férdern

* Abriss von historischen Gebiuden verhindern

« innerstddusche Entwicklung voran treiben (durch neue
Bebauung, Groliprojekte etc.)

* Barrierefreiheit im Bau schaffen: Beriicksichtigung der
Alrersstrukrur im Kernbereich 2 Abwigung Alr- und Neuban
entsprechend den Anforderungen der jeweiligen Zielgruppe
{Problem von Treppen, d. h. Nachriistung bei Altbauten/
historischen Gebiuden)

« flexible Férderung erméglichen, d. h. keine
-Modernisierungsrichtlinie® festlegen

Ziele & MaRnahmenvorschlage

Wohnen

¢ gencrationsiibergreifend Angebote schaffen
* Mitcinander der Bewohner férdern (auch tiber Birperforen/ Versammlungen)

» innerstidtschen Wohnraum fiir junge Familien anbieten, um Uberalterung zu
vermeiden

I\'ﬁtwirkung/
Kooperation

* Kooperation 6ffentlicher und privater Akteure fordern,
Zusammenarbeit stirken

« aktive Teilhabe erméglichen
* Transparenz schaffen

* Informicren (via Presse und Homepage)

Heilbad &
Gesundheit

* integrativen Ansatz verfolgen: Thema | Gesundheit™ soll sich malinahmen-
ibergreifend in allen Handlungsfeldern widerspicgeln

+ . .Gesundheit” als | roten Faden®/ Gbergeordnetes Thema des
Férderprogramms festlegen

* best-practice-Beispiele nutzen wie, Konzept mit Trimm-Dich-Pfad, Osteo-
Walk, Kneippwanderweg

* Balance zwischen jung und alt finden (oft Konflikte bzgl. der Nutzungen,
Aktivititen/ Veranstaltungen usw.)

» Hauptzielgruppe im Stadtgebict liegt bei , 60+ 2 dies ist bei allen
Handlungsfeldern zu beriicksichtipen

* Bewegungsméglichkeiten im Stadt- und Alltagsravm fordem (Bsp. Japan:
Gesundheitsférderung wihrend des Unterwepsseins)

3.2 Birgerbeteili

Fir eine aktive Teilhabe und zur Schaffung einer dauerhaften Information und Beteiligung,

wurde auf der stidtischen Homepage die Rubrik ,,Férderprogramm Bad Neuenahr* angelegt

gung
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(Freischaltung erfolgt in Kiirze). Online kénnen mit diesem Instrument relevante Inhalte un-
terschiedlicher Formate (Text, Bild, Video etc.) nutzergerecht, aktuell und tbersichtlich bereit
gestellt werden. Durch die Option zur Mitwirkung im Nachgang von Veranstaltungen und/
oder einer unverbindlichen MeinungsiuBerung ohne ,,Offentlichkeitsdruck®, kénnen zusitzli-
che, wertvolle Beitrige eingehen, die in der Planung vielleicht unberticksichtigt geblieben wi-

ren.

@ t2dtbad-neuenahr-ahnueiler.de/so bad neusrahr shrweilerSview/ Witschaft %26 Vichnen Farsdemrog ramm Bad Nausnahr G || Q suchen w8

Home » Wirtschaft & Wohnen = Fisrderprogramm Bad Nevenahr

Férderprogramm Bad
Revenaht -
Programmaufnahme Forderprogramm

1] chi o .
e e ,Aktive Stadtzentren“ Bad Neuenahr

Auftaktveranstaltung
Beteitigung und
Ansprechpartner

Stadtyerwaliung
Hauptstrafie 116

Das Stadtebauforderprogramm Ak
Bund Landern, das im Jahre 200€ zi

53474 Bad  Neuenahr-
Ahrwailer

Wirtschaftsstandort Bad
Reuenahr-Ahrweller
Konversion

Kur- und Fremdenverkehr
Randel und Dlenstlelstung
Produktion und Handwerk

Tel.: 0°26 41/87-100

Weinbau Fax: 0 26 41/87-180
Verwaltung H stadtebad-
Bundeswetr itgestellten Finanzhilfen sind neben den .. neuenahr-ahrweiler.de
Zahlon, Daten, Fakton 513 20 Haushaltsmittaln Investitionen 7ur Aufwertung und

Versorgung Profillerung des en. Elnen zentralen Stellerwert im  Joeoraant:

Kreditinstitute Forderprogramm nel rationen mit p Y e

Links offentliche Beteiligungsformate fur BUrgerinnen und Burger 2in
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Die Auftaktveranstaltung Das y,

Der Einladung zur  Auftaktveranstaltung

eichen Handel, Har
einschaften, die sich mit

de anhand von Fotos Im

senen Strukturpr

. AU
gen oder Parkplatze.

Leitbild der , Zukunft Bad Neuenahr* war di

chtigung

genannten Malinahn

P T pe————
Anhan:

4. Aot el ety e fr

und in der Wahrnehmung

bar warden,

kstatt fiir Bad Neue

raeptwird eswbeiter

Abbildung 25: Ausschnitte von der Seite der Homepage
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

3.3 Arbeitskreise und Expertengespriche

Neben den 6ffentlichen Beteiligungsformaten sind auch Arbeitskreise und Gesprichsrunden
mit Experten gebildet worden, um fachspezifische Belange separat zu thematisieren. In den
bereits durchgefithrten und z. T. abgeschlossenen Gruppensitzungen wurden Alltagserfahrun-
gen aus dem Blickwinkel der Fachpersonen in Bezug auf die jeweiligen Handlungsfelder dis-
kutiert. In diesem Rahmen wurden Planungs- sowie Gestaltungsideen aber auch konkrete Ver-

besserungsmalinahmen gedul3ert, die im Folgenden wiedergegeben werden.

Arbeitskreis Einzelhandel

Der Arbeitskreis Einzelhandel hat sich im Zusammenhang mit der Erstellung des Masterplans
Einzelhandel am 03.12.2012 konstituiert. Er setzt sich aus Akteuren des lokalen Finzelhandels
und der Gastronomie/ Hotellerie der Zentralen Versorgungsbereiche Ahrweiler und Bad Neu-
enahr zusammen. Neben den vier prozessbegleitenden Vertretern der Stadtverwaltung (Biir-
germeister, Erster Beigeordneter, Abteilungsleiter Stadtplanung, Wirtschaftsférderung) be-

steht der Arbeitskreis, unter der Moderation eines externen Planungsbiiros, aus neun stindigen

47



Mitgliedern sowie themenbezogen eingeladenen Gisten (z. B. aus dem Ahrtaltourismus, Kul-
turreferat der Stadt, Vereinswesen). In den letzten zwei Jahren wurden vierteljahrlich Arbeits-
kreissitzungen und Expertengespriche zu den iibergeordneten Themen ,,Raumgestaltung und
Verkehr* sowie ,,Stadtmarketing und Einzelhandel® durchgefiihrt. Zugleich wurden Bewoh-
ner und Giste der Stadt mittels Interview (Marz 2013) befragt, wie sie die vorgenannten The-
menfelder in den Zentralen Versorgungsbereichen beurteilen bzw. bewerten. Die Ergebnisse
von subjektiver Kauferseite wurden bei der Formulierung von Zielvorstellungen und Maf3nah-
men berticksichtigt, die Bestandteil des Masterplans Finzelhandel sind. Die Erkenntnisse aus
den Sitzungen bilden damit auch einen wichtigen und unverzichtbaren Bestandteil fiir die Mal3-

nahmengenerierung des ISEKs.
Folgende Inhalte und MaB3nahmenvorschlige wurden in den Arbeitskreissitzungen erarbeitet:

Die in Verbindung mit dem Masterplan durchgefiihrte Befragung zielte inhaltlich auf die Nut-
zung und Wahrnehmung des vorhandenen Angebotes ab. Korrelierend mit den Auswertungs-
ergebnissen der Befragung haben die Experten des Arbeitskreises festgestellt, dass das vorhan-
dene Einzelhandelsangebot durch eine Qualititssteigerung und Angebotserweiterung zu spe-
zialisieren ist. Mit einer Zielgruppenorientierung sind Bedarfe zu konkretisieren und mit Hilfe
einer ,,Marke® Bad Neuenahr in die Tat umzusetzen. Eine Zieldefinition zur Herausstellung
des Unique Selling Points (USP) der Stadt soll als Grundlage einer besseren Erlebbarkeit,
Imageaufwertung und Vermarktung dienen. Unter dem Motto ,,Kaufen und Erleben® ist ein
Einkaufserlebnis zu schaffen, das junge, anspruchsvolle und gesundheitsorientierte Kunden
anspricht. Die Aspekte Einkaufsatmosphire und Aufenthaltsqualitit halten die lokalen Ein-
zelhindler im Zusammenhang mit gestalterischen Aufwertungsmdoglichkeiten fiir ausbaufihig
und notwendig. Verbesserungsbediirftig ist insbesondere die Ein- und Anbindung der Ahr
sowie des Kurparks. Daneben ist die Ausbildung thematischer Schwerpunkte im Kur- und
Gesundheitsbereich zu forcieren. Zusitzliche absatzwirtschaftliche Spielrdume sind in den Be-
reichen Elektronik/ Multimedia, Baumarktartikel sowie bei junger Mode gegeben. Fiir die Um-
setzung der vorgenannten Verbesserungsvorschlige sind vorhandene Potenzialflichen (Erwei-
terungsflichen entsprechend des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes) zu nutzen bzw. Fla-
chenoptimierungen von Bestandsimmobilien zu erreichen. Die Aufwertung der Kurgarten-
straBe und die Umnutzung des Max-Maier-Parks bzw. des Bahnhofsumfeldes sind hier als

prioritire Ma3nahmen genannt worden.
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Abbildung 26: Ergebnisse des AK Einzelhandel
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

Das Standortprofil der ,,Kernstadt Bad Neuenahr* wurde iiber eine Stirken-Schwichen-Ana-

lyse (SWOT) ermittelt. Der Workshop mit den Arbeitskreisteilnehmern kam zu folgendem

Ergebnis:
STARKEN z. T. hochwertige Laden- u.
Schaufenstergestaltung
AuRendarstellung
zentralen BPNV-Anbindun
; Einzelhandels- offentliche 9
Beschilderungssystem lagen Platze
Information/
Kunden- u. Allgemein Parken/ Verkehr
Besucherorientierung
moderne Parkméglichkeiten
Innenstadtstruktur

Einzelhandelsbesatz/
utzungs- bzw. Branchenm

Strafenraumgestaltung/

niedrige Bordsteine; Stadtbild

Gastronomieangebot

gute Befahrbarkeit
R i i Drogerie- u.
i cffentliche ‘ochenmarkt Lebensmittelmarkt als
Uferb;l"‘er:gt;:neer LA; hrals Toiletten Magnet u. Frequenzbringer
Aufenthaltsbereich Wohnen in der
Innenstadt Kleinteiliger (Fach-)

Einzelhandel
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SC HWACH EN z. T. veraltete Werbeelemente,

Warendispenser, Preis- u. Werbeschilder

AuBendarstellung

Spezialisierung/

kein Einzelhandelsbezug A kleinteilige Baustruktur Dauerparker belegen
: . Profilierung des ; : = i
beim Leitsystem Einzelhandels mit kleinen Geschaften Kundenparkplatze
Kein Cross-/ : i Parkleitsystem
Seling | Kunden- u. / Allgemein Parken/ Verkehr fehit
. Besucherorientierung
kein  ——— )
Einkaufsfihrer fehlende Barrierefreiheit z. T. wenig Ausstrahlung; Kurgartenbricke schneidet
(Stufen vor Geschaften) Vernetzung fehlt Einkaufsbereich ab

Einzelhandelsbesatz/

utzungs- bzw. Branchenmix,

StraBenraumgestaltung/
Stadtbild

Mulleimer ohne zunehmend Leerstande/
Aschenbecher ; . Dienstleistungsnutzungen
Vernetzung mit anderen Le:]tg;z;r:]%heé:ef:tr:loen. in Hauptlagen

Innenstadtlagen Nutzungsintensitat

nimmt zu den
Randbereichen ab

Fazit:

* Die vorgeschlagenen Handlungsschwerpunkte sind zur Belebung des Einzelhandels

im Rahmen der MaB3nahmengenerierung des ISEKSs zu berticksichtigen.
= Die Stirken des Handels sind zu maximieren, die Schwichen zu minimieren.

* Die aufgefiihrten Flichen- und Angebotspotenziale sind im Hinblick auf ihre Umsetz-

barkeit zu iberprifen und gef. anzupassen.

Arbeitskreis Grin- und Freiraum

Der Arbeitskreis mit dem Schwerpunktthema Kurpark hat sich im Juli 2014 zusammenge-
funden, um eine der grofiten stidtischen Grinflichen und deren Liegenschaften neu zu

entwickeln.
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Der Teilnehmerkreis besteht aus
sechs Personen stadtinterner und -
externer Akteure aus den Bereichen
Grundsticks- und Veranstaltungs-
management, Kurverwaltung sowie
Planung (Tief- und Hochbau, Ge-
staltung, Rahmenplanung). Einmal
im Monat finden die Sitzungen des

Arbeitskreises statt, in denen alle As-

pekte einer zukunftsfihigen Kur- ||
Klegenschaft beleuchtet werden, 3 "
arkliegenschatt beleuchtet werden. —
P 8 \\Q\:\

Karte 13: Entwicklung der Kurparkliegenschaften
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

Als Diskussionsgrundlage wurde zu Beginn eine Bestandsanalyse durchgefihrt, in der eine
Einstufung der technischen Bausubstanz und der Rahmenbedingungen fiir eine Neu- und Um-
planung vorgenommen wurde. Darauf aufbauend sind kontinuierlich Ideen zur Entwicklung
vorgestellt und diskutiert worden. Diese berticksichtigen wichtige Sicht- und Wegebeziehun-
gen sowie kinftige Nutzungsformen und Nutzergruppen. Relevante Fragen diesbeztiglich sind
barrierefreie Wegegestaltungen, die versorgungstechnische ErschlieBung bei Veranstaltungen
sowie die Aufteilung und Zuweisung von Ausstattungsgegenstinden/ Méblierung sowie Ak-
tivitaiten nach Raumanspriichen. Diese Aspekte werden in jeder Sitzung fiir bestimmte Nut-
zungsanforderungen z. B. Einzelhandel und Dienstleistung an der Kurgartenstra3e konkreti-
siert. Daneben werden Grundlagen der ErschlieBung (technische Anschlisse etc.) und Heil-
quellenanspriiche erértert. Fachlich-inhaltliche Erlduterungen werden durch die Definition

von Bau- und Planungshorizonten, Realisierungs- und Umsetzungsphasen begleitet.
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Karte 14: Kurpark
Bestandsaufnahme (1.) und Planungsvorschlag (r.)
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

Fazit:

Die Heilquelle im Kurpark ist Grundstein der Stadtentwicklung Bad Neuenahrs. Sie
ist im Rahmen der Kurparkumgestaltung aufzuwerten und in die tibrigen Nutzungen

zu integrieren.

Der Kurpark muss in einem integrierten Griin- und Freiraumkonzept, unter Bertick-

sichtigung der Bedarfe der Nutzer und Nutzungen, aufgewertet werden.

Alle den Kurpark umfassenden und unmittelbar angrenzenden Flichen und Liegen-
schaften sind ganzheitlich zu iberplanen, um Synergieeffekte zwischen Handel, Griin

und heilbadbezogenen Funktionen (z. B. Heilmittelausgabe) herzustellen.
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Arbeitskreis Stadteestalt

Vor ca. 15 Jahren wurde ein Projekt zur Aufwertung der Stadtgestalt initiiert, das ein gestei-
gertes Bewusstsein bei den Stadtbewohnern/-innen fiir gestalterische Aspekte in der Stadtpla-
nung schaffen sollte. Nach intensiven Begehungen und Bestandskartierungen wurde den Bur-
gern/-innen im Jahr 2004 eine Gestaltungsleitlinie vorgestellt. Ziel dieser 6ffentlichen Veran-
staltung war es, baukulturelle Belange durch das Aufzeigen und Erlidutern von harmonisch-
einfiigenden und stadtvertriglichen Gestaltungsméglichkeiten anhand von Praxisbeispielen zu
vermitteln. Dieser Dialog mundete in der heute aktuellen Gestaltungssatzung (20006), die als
Planungsinstrument zur Ortsbildpflege richtungsweisend und zur Steuerung der Stadtgestal-
tung herangezogen wird. Mit Hilfe der Gestaltungssatzung liegt somit ein Werkzeug vor, um
praventiv die Einhaltung von Vorgaben und Richtlinien bei Neubauten oder Bestandsverin-
derungen einzufordern. Daneben besteht fiir Bauherren die Méglichkeit zur individuellen Be-
ratung in der Abteilung Stadtplanung im Rathaus. Kooperierend und kommunizierend wird
zur Wahrung und Sicherung des Stadtbildes informiert und unterstiitzt. Das Beratungsangebot
dient auch der Sensibilisierung bei gestalterischen und dsthetischen Fragen sowie Aspekten der

Standortangepasstheit.

Im Vorfeld der heute aktuellen und medial priasenten Thematisierung des ,,Abbruchs von
Griinderzeithdusern® wurden im Jahr 2012 weitreichende Erhebungen und Bestandsaufnah-
men von historischen und denkmalwerten Gebduden durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden
mit dem Ziel der Unterschutzstellung der tiiber 100 Bauwerke im Stadtteil Bad Neuenahr der
Unteren Denkmalpflegebehorde iibersandt, jedoch ohne Erfolg einer Aufnahme in die Liste
der Kulturdenkmiler. Der sich damals bereits andeutenden Entwicklung des Verlustes erhal-
tenswerter Bausubstanz konnte nicht begegnet werden, weshalb der steuernde Eingriff bei der
Zunahme an Abrissen heute sehr schwierig ist. Die Tatsache, dass sich die erhaltenswerten
Gebiude im Privateigentum befinden und nicht unter Denkmalschutz stehen, erschwert die
Handlungsméglichkeit der Stadt. Der aktuell zunehmende Austausch stadtbildprigender Bau-
substanz durch moderne Baukérper kann und wird das ,,Gesicht der Stadt™ mal3geblich und
unwiederbringlich verindern. Deshalb werden die Stadtgestalt- und -entwicklung beeinflus-
sende Prozesse in einem engen Dialog mit den Eigentiimern und Bauherren von der Abteilung

Stadtplanung aktiv begleitet.

Mit dieser Absicht hat sich im Juli 2014 auch die Birgerinitiative ,,Unsere lebenswerte Stadt™
gegrindet. Diese hat sich unter der Leitung engagierter Birger zum Ziel gesetzt, auf den Um-

gang mit alter Bausubstanz aufmerksam zu machen. Besonderes Anliegen der Initiative ist der
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Schutz des noch vorhandenen Erbes an Griinderzeit- und Jugendstilhdusern im Stadtteil Bad
Neuenahr. Den Bewohnern und Bauherren soll die Architektur und Historie threr Stadt unter
dem Stichwort ,,Baukultur niher gebracht werden. Zur Information und Sensibilisierung sind

fur die Zukunft u. a. Podiumsdiskussionen/ Vortrigen und Stadtrundginge geplant.

Gemeinsames Ziel zwischen Stadtverwaltung und Initiative ist es, im Miteinander mit den Biir-
gern Themen der Stadtgestaltung und -entwicklung transparent und offen zu kommunizieren.
In diesem Zusammenhang wurde ein Expertenhearing zwischen der Stadtverwaltung und den
Leitern der Initiative veranstaltet, um gemeinsam den inhaltlichen und fachlichen Austausch,
Ankniipfungspunkte fiir eine Kooperation und den Umgang mit der Offentlichkeit zu disku-

tieren.

In dem Hearing wurden neben dem Aufzeigen baulicher Probleme, Angste und Sorgen der
Bewohnerschaft auch die zuvor aufgefiihrten, bestehenden Handlungsinstrumente der Abtei-
lung Stadtplanung vorgestellt. Uber die formal vorgegebenen Méglichkeiten der Stadt hinaus
kann die Initiative eine ,,Binde-/ Vermittlerposition® einnehmen. Im Rahmen ihrer 6ffentli-
chen Veranstaltungen, der direkten Ansprache der Buirger/-innen kann, soll und will sie zur

Wahrnehmungssteigerung der Thematik Baukultur beitragen und Aufmerksamkeit erzeugen.
Fazit

=  Intention ist es, dass Stadtbild der Innenstadt als wesentlichen Standortfaktor der Iden-

titdt und Identifikation positiv zu beeinflussen.

* Der Erhalt von historischer Bausubstanz (insbesondere Griinderzeithiuser) ist priori-
tares Ziel, das tber die Mdéglichkeit zur privaten Férderung unterstitzt werden soll,

um einen fortwahrenden Abriss der Grinderzeithauser im Kernbereich zu vermeiden.

* Da nicht jedes Gebiude erhalten werden kann, ist eine harmonische Einfugung in die
vorhandene baustrukturelle Mischung aus alt und neu, Tradition und Moderne durch

einen aktiven Dialog und Austausch anzustreben.
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4 Ergebnisse

4.1 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Bedingungen fiir die zukiinftige Stadtentwicklung der ,,Kernstadt Bad Neuenahr* sind aus den
in Kap. 2 und 3 vorgebrachten Gegebenheiten, Rahmenbedingungen und Anforderungen zu
entwickeln. Aus der Ableitung von Zielen und Handlungsfeldern (Kap. 4.2) ist ein MaB3nah-
menkatalog (Kap. 5) zu erstellen. Mit der nachfolgend aufgefiihrten SWOT-Analyse werden
die Analyseergebnisse in einer Vierfeldertafel unter Berticksichtigung der Stirken — Schwa-

chen, Chancen — Risiken, gegeniibergestellt.

Einzelhandel:
Beriicksichtigung neuer ungenulzl.e
Bedarfe und Flichenpotenziale fiir
Zielgruppen (demogr. den Handel nutzen
Wandel, Giste: Kur- /
HAN Tourismus)
C CEN Erweiterung, Qualifizierung
Anpassung der rauml und Spezialisierung des
Bedarfe/ Verkaufsflichen (u. Sortiments
a. Barrierefreiheit) der
Ladenlokale
fehlender ,, Kiimmerer*/
Citymanager kurze Wege/ fuBlliufige
s Erreichbarkeit
RISIKEN tinzurlelche:de St
sesta !ung er Leefstand
Ladenlokale
Versorgung im Segment:
Gefahr des ,, Trading down* alltigl. Bedarf
(Billiganbieter)
SCHWACHEN STARKEN
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offentlicher Raum und Verkehr:

CHANCEN

RISIKEN

Griin- und Freiraum:

CHANCEN

RISIKEN

Schaffung von Orientierung u.
Ubersichtlichkeit durch
Umgestaltung der Strallen

Aufwertung des
Verkehrsraums funktional
u. gestalterisch

z. 'T. fehlende

Barrierefreiheit

z. T. bauliche u.
gestalterische Mingel

Verstirkung der
Aufenthaltsqualitit in
offentlichen Raumen

Ausbau der
pindividualflichen®

Verkehrsberuhigung
Tempo 20-Zone

Fullgingerzone

der Strallen einheitliche Méblierung des
StraBenraums
SCHWACHEN STARKEN
Steigerung des
Wledererkennungs‘?/ert.u. Ausbau des Kusparks
der Aufenthaltsqualitit im : .
K X/ Geonflich zum Multifunktionsraum
REpAL cRtaceER (fir Erholung, Sport,
Veranstaltungen)
Anpassung des Kurparks an
neue Bedarfe/ Erweiterung der Begriinung
Nutzungsanspriiche / im Kernbereich u.
Zielgruppen Innenstadtalleen
veraltete versorgungstechn. vorhandenes
ErschlieBung des Kurparks »Griinnetz*
mangelnde Orientierung, Innenstadtalleen
Strukturierung, s
hi h
ﬂberpriigung des Kurparks -

Fehlen eines
ganzheitlichen Konzepts
fiir den Kurpark

Palmenbestand im
Kurpark

Heilquelle im Kurpark

SCHWACHEN

56

STARKEN




Stadtgestalt:

Etablierung von
Baukultur/ Erweiterung von
it Informationsveranstaltungen u.
rhalt von ) O - OH
Offentlichkeitsbeteiligu
CHANCEN Griinderzeithdusem e
Stiarkung der

- > Biirgerinitiative als
Identifikation der

S % Kooperationspartner
Bewohner mit der Stadt

Abriss von

Griinderzeithausern
Beratung u. Betreuung der

Eigenti.imer/ Bauherren bei
Bauantrigen durch Abt.
Stadtplanung

fehlende
RISIKEN Barrierefreiheit bei

histor. Gebauden

i . Gestaltungssatzung
Vernachlissigung von

Altbauten

SCHWACHEN STARKEN

4.2 Ableitung von Zielen und Handlungsfeldern

Die ,,Kernstadt Bad Neuenahr* ist auch zukunftig als Birger-, Kur-, Gesundheits- sowie Ein-
kaufsstadt nach dem Leitbild der europiischen Stadt zu entwickeln. Das gesamtstidtische Ziel
einer kompakten, nutzungsgemischten Stadt der kurzen Wege ist bestindig umzusetzen und

zu fordern.

Gerade der zentrale Kernbereich ist von herausragender Bedeutung fiir die Zukunft der Stadt.
Denn grundlegende und vielfiltigste Funktionen sind im Kern angesiedelt, die diesen zum
Identifikations- und Kiristallisationsort des Alltagslebens machen. Ein vitales Zentrum schafft
Identitdt — fir die Stadt und die Bewohner — und ist daher notwendigerweise zu erhalten und

zu gewihrleisten.

Die beschriebenen Rahmenbedingungen zeigen die Stirken und Schwichen der , Kernstadt
Bad Neuenahr® auf. So steht Bad Neuenahr heute vor erheblichen Herausforderungen bzgl.
des demografischen Wandels. Trotz bzw. gerade wegen der zunehmenden Alterung der Be-

volkerung sind die Funktionsvielfalt und die Versorgungssicherheit innerhalb der ,,Kernstadt
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Bad Neuenahr® ful3liufig sicherzustellen. Daneben sind es die stadtfunktionalen Belange, de-
nen es mit einer Belebung des zentralen Stadtraums gerecht zu werden gilt. Dazu gehort das
Zusammentreffen der Bewohner in einer attraktiven Innenstadt. So ist der 6ffentliche Stadt-
raum durch Aufwertungsmal3nahmen zu attraktivieren und funktionsgerecht zu gestalten.
Hiervon profitieren nicht nur die Bewohner der Stadt, sondern der Standort selbst, um sich

im Wettbewerb der Stidte als lebenswerte Stadt profilieren zu kénnen.

Weiteres Ziel ist es, die ,,Kernstadt Bad Neuenahr* im Rahmen des Férderprogramms durch
eine planvolle Entwicklung themenbezogener Mal3nahmen zu stirken, die auf den positiven

Erfahrungen der ,,Zukunft Bad Neuenahr aufbauen.

Die folgenden Handlungsfelder sind fiir den Erhalt und die Weiterentwicklung des Untersu-
chungsgebietes ,,Kernstadt Bad Neuenahr* als Ergebnis der vorangestellten Bestandsanalyse

mit Maf3nahmen zu hinterlegen und zu férdern:

e FEinzelhandel
o Offentlicher Raum und Verkehr
e Grun- und Freiraum

e Stadtgestalt

e Heilbad
HANDLUNGSFELDER
o tieilihes Celiniaf Stadt- .
handel Raumm, Freiraum estalt Heilbad
Verkehr g
S— g
—_—
Leitziel:

Aufwertung des ,, Kernbereichs Bad Neuenahr® unter dem
Aspekt Heilbadcharakter
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Leitbild und Zielvorstellungen im Handlungsfeld Einzelhandel

Elektromk/ Junge Mode Trendgeschafte /

Die quantitative und qualitative Verbesserung der Angebotsvielfalt dient der Standort-
profilierung im Wettbewerb der Stidte und gegentiber dem Online-Handel. Mit der
Steigerung der Attraktivitit und Aufenthaltsqualitit soll ein allumfassender Erlebnis-

einkauf geschaffen werden.
Die Kernkompetenzen des Kernbereichs in den Leitbranchen sind zu stirken.

Die Funktion als Kurstadt mit entsprechenden Funktionen und tberregionaler Aus-

strahlungskraft ist zu erhalten und zu verstetigen.

Flichenpotenziale sind zu nutzen, Einzelhandelslokale an neue Bedarfe anzupassen

und umzustrukturieren.

Erhalt der Einzelhandelsdichte
Angebotserganzungen

- Fachemzelhandel L
i ' Gastronomieschwerpunkt 8

L - i e (i ol i Plat o —
Spezialisierte Angebote 3 4 am_ a Z & dat Llr\de iy & S
Einzelhandel und 4 T ==ron
: ® @ . LI
" Dienstleistungen s 4 5
- Potenzial PKW-Erreichbarkeit w4 d: pe—— ——

Spezialisierte hochwertige Angebote ‘ )
- Heilbadgast / Besucher L
Magnetfunktlon entW|ckeln

' —fl““"’< Allelnstellungsmerkmal
. .~ Angebotsvielfalt
iy ~  Kernkompetenz innerstadtische Leitsortimente:
' 0. Bekleidung, Schuhe, Biicher etc.
» Heilbadcharakter
_ Einkaufserlebnis Innenstadt

-
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Karte 15: Leitbild und Zielvorstellungen im Handlungsfeld Einzelhandel
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, Entwurf Masterplan Einzelhandel

Leitbild und Zielvorstellungen im Handlungsfeld 6ffentlicher Raum und Verkehr

1.

Eine gestalterische und funktionale Aufwertung der Strallenflichen ist zur Strukturie-

rung und Verbesserung des 6ffentlichen Strallenraums umzusetzen.
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2. Schwerpunktbereiche sind die Herstellung von Wegeverbindungen, Ubergingen sowie

eine optimale ErschlieBung und Andienung des OPNV, der FuBBginger und Radfahrer.

3. Barrierefreiheit und Nutzungsfreiheit im 6ffentlichen Raum sind zentrale Leitthemen

und unbedingt zu gewihrleisten.
Leitbild und Zielvorstellungen im Handlungsfeld Gruin- und Freiraum

1. ,,Griin“ ist ein zentraler Standortfaktor und dient der Standortprofilierung und Attrak-
tivititssteigerung. Daher sind die Griinrdume der Innenstadt und insbesondere die

Kurparkanlage zu verbessern und aufzuwerten.

2. Der Kurpark ist mit der Heilquelle Grundstein der stidtischen Entwicklung und Mul-
tifunktionsraum fur zahlreiche Nutzer und Nutzungen. Fir deren Anspriche ist der

Kurpark zu entwickeln und in den innerstidtischen Kernraum verstirkt zu integrieren.
Leitbild und Zielvorstellungen im Handlungsfeld Stadtgestalt

1. Dem Abriss von Griinderzeithiusern kann nur durch baukulturelle Aufklirung (Of-
fentlichkeitsarbeit) und privaten Férderungsmalinahmen begegnet werden, um das

Stadtbild nachhaltig zu schitzen.

2. Stadtgestalt ist ein zentraler Standortfaktor, identititsprigend und identifikationsstif-

tend und daher zu bewahren.
Leitbild und Zielvorstellungen im Handlungsfeld Heilbad

1. Der Heilbad-Status ist die Grundlage der Stadtentwicklung Bad Neuenahrs. Um diesen
Status fiir die Zukunft der Stadtentwicklung zu sichern und dartber hinaus ein neues
Image zur Standortprofilierung zu generieren, sind entsprechende Ma3nahmen umzu-

setzen.

2. Kurparktypische Einrichtungen gilt es an moderne Bedarfe und Anforderungen anzu-

passen und in alle Handlungsfelder als ,,roten Faden® zu integrieren.

Die Zentrenstirkung der ,, Kernstadt Bad Neuenahr® ist unter dem Leitziel ,,Verbesserungen
und Neuausrichtung des Heilbadcharakters® zu vollziehen. Die Manahmen innerhalb der
Handlungsfelder sind deshalb so anzulegen, dass sie sich wechselseitig positiv beeinflussen und

Synergieeffekte auslésen bzw. verstetigen.
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5 Mafinahmenkatalog

Im Folgenden werden anhand von ,,Mal3nahmensteckbriefen®, die aus der Bestandsanalyse,
der Offentlichkeitsbeteiligung und der SWOT-Analyse hervorgehen, konkrete FérdermaBnah-
men fiir die ,,Kernstadt Bad Neuenahr* vorgestellt. Die Inhalte des Ma3nahmenkatalogs wer-
den abschlieBend kartographisch als Rahmenplan dargestellt, der im Laufe der Férderung um-

zusetzen ist.

5.1 Handlungsfeld: Einzelhandel

1. Maf3nahme: Erweiterung und Qualifizierung des Einzelhandels

Hinterorund und Zielsetzung:

Um im Wettbewerb der Stidte und des wachsenden Online-Handels konkurrenzfahig zu blei-
ben, ist Giber die Bestandssicherung hinaus eine Verbesserung und Spezialisierung des Finzel-
handelsangebotes im Kernbereich erforderlich. Eine bedarfsgerechte Anpassung an die heu-
tige Nachfragesituation ist zur Erfillung der regionalen Versorgungsfunktion des Mittelzent-
rums notwendig. Neben Waren des alltiglichen Bedarfs, fullliufig und zentral erreichbar, sind
auch Waren zur Deckung des mittelfristigen Bedarfs und im gehobenen Segment zur Vervoll-

stindigung des Angebotes zu erginzen.

MafBnahmenbeschreibung:

Die Angebotserweiterung und -qualifizierung soll u. a. durch Umnutzung der im Einzelhan-

dels- und Zentrenkonzepts ausgewiesenen ,,Erginzungsflichen® erfolgen.

Zu den Potenzialflichen zihlen das Bahnhofsumfeld (inklusive Max-Maier-Park), die militari-
sche Konversionsfliche an der Hauptstrale sowie die derzeit als Parkplatz minder genutzte
Fliche in der Hans-Frick-Strale. Die Kurgartenstra(3e ist als Bestandteil des Zentralen Versor-
gungsbereichs im Kontext der integrierenden Gesamtmalinahme in und um den Kurpark

ebenfalls zu berticksichtigen.

Sowohl die militirische Konversionsfliche, als auch die Fliche in der Hans-Frick-Stral3e sind
in das Stadtgefiige des Kernbereichs gut integriert und daher fur die Versorgung mit Waren

des zentrenrelevanten Sortiments zu nutzen.
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Die Fliche 6stlich des Bahnhofs ist aufgrund ihrer rdaumlichen Lage auf den autoorientierten
Verkehr ausgerichtet. GroBflichiger Einzelhandel mit entsprechenden Stellplatzbedarfen kann
an dieser Stelle verwirklicht werden. Unabhingig vom zentralen Innenstadtbereich kann an
diesem Standort ein eigenstindiger Zielverkehr generiert werden, der durch eine bessere An-
bindung an den Kernbereich zusitzlich als Frequenzbringer fungieren kann. Mittels einer ge-
stalterisch optimierten Wegeverbindung kann zudem eine Standortstirkung und -aufwertung

zwischen Bahnhof und zentralem Innenstadtbereich erreicht werden.

Abbildung 27: Bahnhofumfeld (o.), Hans-Frick-Str. (l.u.), militir. Konversion (r.u.)
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

Die Kurgartenstral3e ist aufgrund ihrer Lage, Funktion und Bedeutungszuweisung als exklusive
Einzelhandelslage zu entwickeln. Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an den Kurpark und
dessen kurparktypischen Einrichtungen ist die Ausrichtung auf bzw. Beriicksichtigung des

Heilbad-Charakters baulich und gestalterisch zu forcieren.

Mit einer Verkaufsflichenerweiterung in Form eines Um- bzw. Neubaus entlang der Westseite
der Kurgartenstralle soll eine Neupositionierung des Einzelhandels mit Magnetwirkung er-
reicht werden. Die positiven Ausstrahlungseffekte einer gestalterischen Aufwertung sollen
ebenfalls die Zasur ,,Ahrquerung® durchbrechen und dadurch zu einer Belebung siidlich der
Ahr fihren.
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Die Ziele und Inhalte dieser stadtbildprigenden Verinderung werden in der MaB3nahme ,,Ent-

wicklungskonzept Kurgartenstra3e (siche 2.) thematisiert.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: mittelfristig

Zuordnung der MaB3nahme gem. KoFi: 3.3

2. Mafinahme: Entwicklungskonzept ,Kurgartenstrafie“

Hinterogrund und Zielsetzung:

Wie im Zusammenhang mit der 1. Mal3nahme bereits beschrieben wurde, handelt es sich bei
der funktionalen, baulichen sowie gestalterischen Neu- und Umgestaltung im Bereich Kur-
parkliegenschaften stdlich der Ahr um eine Gesamtmalnahme zur Aufwertung des Einzel-
handels an der Kurgartenstrale. Da eine ganzheitliche Entwicklung des Standortes erfolgen
soll, die verschiedenste und vielfaltigste Aspekte betrifft und einbeziehen soll, ist eine strategi-

sche Konzeptionierung zu erarbeiten, die diese Anspriiche und Bedarfe konkretisiert.

Abbildung 28: Kurparkliegenschaften
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

MafBnahmenbeschreibung:

Das Entwicklungskonzept soll Leitbilder und Ziele fir die kiinftige Nutzung definieren, die
neben den Belangen des Einzelhandels insbesondere dem tbergeordneten Ziel einer Refor-
mierung des Heilbad-Charakters funktional, baulich und gestalterisch Rechnung trigt. Die
Neuordnung und -ausrichtung ist auf wirtschaftliche Machbarkeit zu priifen und mit Planungs-
varianten und Bauzeichnungen zu konkretisieren. Es sollen vorbereitende Aussagen zur Ge-

biudekubatur, Héhen und Sichtachsen aufgezeigt, vertrigliche bzw. den Heilbad-Status unter-
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stitzende Zusatznutzungen benannt sowie Bedarfe fiir grundlegende technische Notwendig-
keiten (z. B. elektrische Versorgung u. a. erschliefenden Versorgungsanlagen) formuliert wer-
den. Dieses Strategiepapier dient somit als Vorlage fiir die sich anschlieBende Projektentwick-

lung, Investorensuche und Bauleitplanung.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: in Bearbeitung

Zuordnung der Mal3nahme gem. KoFi: 1.1

3. Maf3nahme: Private Modernisierungsmafinahmen: Umgestaltung von Ein-

zelhandelslokalen

Hinterorund und Zielsetzung:

Unter den Gesichtspunkt der Sicherung und Stirkung des Einzelhandels im Kernbereich Bad
Neuenahr fallen nicht nur flichenmallige Angebotserweiterungen wie in Maf3nahme 1 be-
schrieben, sondern auch Anpassungen von Bestandsimmobilien. Neue Bedarfe und Ansprii-
che, sowohl raumlich, sortimentsspezifisch als auch in Bezug auf die Auflendarstellung und
die Kundenorientierung, erfordern eine Umgestaltung von Einzelhandelslokalen. Schlecht zu-
geschnittene, mindergenutze aber auch schwer zu erreichende Ladenlokale entsprechen nicht
mehr den heutigen Anforderungen an Verkaufsflichen. Im Hinblick auf die Altersstruktur Bad
Neuenahrs nimmt hierbei das Thema Barrierefreiheit einen hohen Stellenwert ein. So sind
Zugangsmoglichkeiten im gesamten Geschiftsbereich zu schaffen und dauerhaft zu gewihr-
leisten. Ziel ist es, den Kernbereich als primiren Einzelhandelsstandort attraktiv, funktionsfa-

hig und langfristig wettbewerbstihig zu halten.

Mafinahmenbeschreibung:

Die Optimierung des Einzelhandels im Bestand ist mit der Anderung von Grundrissen oder
einer Verkaufsflichenvergréferungen in Form von gebdudetibergreifenden Losungen zu er-
reichen. Im Rahmen der Férderung sollen private Eigentimer und Hindler einzelfallbezogen
unterstiitzt werden, um Modernisierungsmalnahmen zur Verbesserung der Ausgestaltung ih-
rer Ladenlokale umzusetzen. Neben einer Wertsteigerung der Immobile kénnen Kunden dau-

erhaft gebunden werden, wovon wiederum das Image der Stadt profitiert.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: kontinuierlich
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Zuordnung der Mal3nahme gem. KolFi: 3.1

4. Mafinahme: Quartiersmanagement / Citymanagement

Hinteregrund und Zielsetzung:

Zur Verbesserung der Ubersicht und als Reaktion auf einzelhandelsbezogene Probleme, wie
z. B. Leerstand, fehlende Akquise, Spezialisierung und Qualifizierung der Angebotsstrukturen,
ist ein ,,Kiimmerer* in Form eines Citymanagements zu etablieren. Dieses ist in den Hand-
lungsempfehlungen des Masterplans Einzelhandel explizit aufgefithrt und von den Hindlern
vor Ort als notwendig erachtet worden. Da das vorgesehene Fordergebiet den gesamten zent-
ralen Versorgungsbereich Bad Neuenahr beinhaltet, stellen die Betitigungsfelder des Cityma-
nagements auch quartiersbezogen einen wichtigen Baustein zur Stirkung des Einzelhandel dar.
Unter Berticksichtigung dessen kommt dem Citymanager der Stadt bezogen auf das Forder-
gebiet eine Koordinationsfunktion vorrangig im Rahmen der einzelhandelsbezogenen Quar-

tiersentwicklung zu.

Mafnahmenbeschreibung:

Das Quartiersmanagement dient einem integrativen, umsetzungsorientierten Kommunikati-
onsprozess zwischen dem Quartiersmanager, der Stadt, den Eigentiimern sowie schwerpunkt-
milig den Finzelhindlern vor Ort. Hieriiber sollen Einzelhandler aktiv angesprochen, Prob-
leme thematisiert und Losungen gesucht werden. Als Koordinator soll der Quartiersmanager
auch die Méglichkeiten der privaten Forderung erdrtern. In Bezug auf die Aulendarstellung
der Hindler konnte der Quartiersmanager die Gestaltungsinitiative Einzelhandel (5. Mal3-
nahme) als Moderator und Netzwerker zur Stadtbildverschonerung unterstiitzen. Den Erleb-
nisfaktor ,,Einkauf™ soll der Quartiersmanager durch gezielte Aktionen und Events, auch in
Zusammenarbeit mit der Heilbad Gesellschaft Bad Neuenahr-Ahrweiler mbH, fé6rdern, um
Synergieeffekte zwischen einzelnen Handlungs- und Maf3nahmenfeldern fiir eine positive Ent-
wicklung des Einzelhandels auszul6sen. Da sich der Arbeitssitz des Citymanagers bereits im
Rathaus der Stadt und somit direkt im Fordergebiet befindet, ist die Einrichtung eines separa-

ten Blros entbehrlich, sodass keine Mietkosten anfallen.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: kurzfristig

Zuordnung der MaB3nahme gem. KoFi:1.2
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5.2 Handlungsfeld: Offentlicher Raum und Verkehr

1. Mafinahme: Herstellung und Anderung von Erschliefungsanlagen

Hintergrund und Zielsetzung:

Uber eine Verbesserung und Neugestaltung zentraler Verkehrsanlagen im Kernbereich ist die
,,Zurtckeroberung® des 6ffentlichen (Stralen-)Raums durch Fullginger und Radfahrer zu er-
reichen. Die zu erneuernden Verkehrsanlagen (Hauptstralle - West-, Hauptstrae -Ost-, Ji-
lichstralle, Lindenstrale, Wendelstralle, Kreuzstralle, Landgrafenstralle, Hans-Frick-Stral3e,
Kurgartenstral3e) weisen entsprechend ihres Alters und Gebrauchs nicht nur bauliche, sondern
auch funktional-gestalterische Mingel auf. Dariiber hinaus ergibt sich fiir die Kurgartenstraf3e
ein Umgestaltungsbedarf. Von einer Steigerung der Aufenthaltsqualitit der Verkehrsflichen
profitieren Fullginger, Rad- und PKW-Fahrer aber auch Einzelhindler. Mit einer besseren
(Aus-)Nutzbarkeit eines ,gleichberechtigten® Stralenraums (im Sinne eines shared space)
steigt dessen Attraktivitit. Denn belebte Strallen sorgen fur ein lebendiges Stadtbild und fre-

quentierte Geschifte.

Abbildung 29: Neugestaltungsbedarf von Straflenriumen
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
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MafBnahmenbeschreibung:

Die Neugestaltung 6ffentlicher StraBenriume soll iber die Anderung der Beschaffenheit, Leis-
tungsfihigkeit und strukturierte Aufteilung zu einer Funktions- und Nutzungsverbesserung
fihren. Die im Programm fiir stidtebauliche Erneuerung ,,Zukunft Bad Neuenahr* bereits
umgesetzten Verbesserungsmalinahmen sind in diesem Programm fortzufiihren. Mit der Ein-
richtung von shared space-/ Begegnungszonen, die ebengleich und batrierefrei ausgestaltet
sind, sollen bauliche Standards umgesetzt werden. Der Stral3enraum kann als ,,Mischverkehrs-
fliche* fir ein gleichberechtigtes Nebeneinander bzw. Miteinander der Verkehrsteilnehmer
fungieren. Dariiber hinaus bietet das sog. ,,JKonzept der Individualflichen® ein hohes gestalte-
risches Potenzial. Bei der Umsetzung stehen Riicksicht und Sicherheit im Vordergrund, aber
auch die StraBenraumstrukturierung in Form einer regelmafBigen Begrinung. Als Gliederungs-
mal3inahme zur Strallenraumaufwertung sind mit Umsetzung des ,,Individualflichenkonzepts*
Verkehrsflichen auch als Park-, Ausstellungs- oder Gastronomieflichen ,bespielbar. Hier-
durch entsteht ein von Biaumen in regelmaf3igen Abstand eingerahmter ,,Sonderraum®, der ein
einheitliches Erscheinungsbild, Orientierung und Wiedererkennung schafft. Zudem hat das

straflenbegleitende Griin positiven Einfluss auf die Stadtokologie und die Aufenthaltsqualitit.

Rathausstrale

Bergstrale

Kdlner Strale

Poststralle
Ahrstrafle
Wendelstra3e

Jesuitentstralle

Telegrafenstrale

Abbildung 30: ,,Konzept der Individualflichen“
Umgesetzt beim Férderprogramm Zukunft Bad Neuenahr
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
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Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: mittel- bis langfristig

Zuordnung der Maf3nahme gem. KoFi: 2.5

2. Mafinahme: Umgestaltung von 6ffentlichen Plitzen

Hinterogrund und Zielsetzung:

Der Bahnhofsvorplatz weist derzeit deutliche funktionale und gestalterische Mangel auf. Als
Offentlicher Raum der Begegnung und Kommunikation entspricht er ebenso wenig wie der
Platz von Brasschaat (Partnerstadt der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler) seiner eigentlichen
Funktion und Nutzung. In ihrem derzeitigen Zustand stellen die Plitze Durchgangsriume dar
und werden nicht als Plitze wahrgenommen. Hinsichtlich ihrer Gestaltung laden beide Riume
auch nicht zum Verweilen oder Aufenthalt ein. Daher besteht die Notwendigkeit die Plitze

baulich-ordnend und funktional-gestalterisch zu attraktivieren.

Abbildung 31: Bahnhofsvorplatz und Platz von Brasschaat
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

Des Weiteren ergibt sich im Zusammenhang mit der anstehenden Nutzungsaufgabe der Bun-
deswehrliegenschaft im ruckwirtigen Bereich der Telegrafenstrale ein Umgestaltungsbedarf
fur die angrenzenden Freiflichen. Derzeit befindet sich dort neben einer stidtischen Park-
platzfliche eine gréflere ungenutzte Grinfliche zwischen der Rosenkranzkirche und dem

Parkplatzgelinde.
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Abbildung 32a: Telegrafenstrafle Parkplatzfliche und Freifliche an der Rosenkranzkirche
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

MafBnahmenbeschreibung:

Die Platze sind integraler Bestandteil der Gesamtmal3nahmen zur Um- und Neugestaltung des
Bahnhofsumfeldes bzw. der Kurgartenstralle/ Kurparkanlage. Durch die Einbezichung in ei-
nen raumlichen Gesamtkontext kénnen Funktion, Nutzung sowie Gestaltung inhaltlich besser
aufeinander abgestimmt werden. In diesem Zusammenhang ist im Bereich Bahnhofsumfeld
auch die Optimierung der Andienung des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu erreichen. Als
Verkehrsknotenpunkt ist der Bahnhof seiner originiren Funktion entsprechend zu entwickeln.
Hierbei ist insbesondere die bislang untergeordnete Eigenschaft als zentrale Sammelstelle des
Offentlichen Personennahverkehrs herauszustellen. Neben der Neuordnung der Bus- und
Bahnhaltestelle ist eine bauliche Verkniipfung zwischen Bahnhofsvorplatz und Eingangsbe-
reich Innenstadt zu schaffen. Intention der Schaffung eines ,,Korridors® besteht darin, eine
Verbindung zwischen den Handlungsfeldern 6ffentlicher Raum und Verkehr sowie Einzel-
handel zu schaffen. Die zurzeit vorliegende Untibersichtlichkeit soll mit Hilfe einer klar struk-
turierten Stralenfithrung neue Laufwege und Kundenstréme (mehr Ful3ginger als Autover-
kehr in Richtung bzw. innerhalb der Innenstadt) generieren, Belebung sowie zunehmende
Wegeattraktivitit hervorrufen. Bei der Konkretisierung der Gestaltungsplanung sind tberge-
ordnete Aspekte wie Lage, Erreichbarkeit, Anbindung, Verkehrsaufkommen und umliegenden
Nutzungen (mit méglichen Nutzungskonflikten), aber auch Bestandselemente wie z. B. die
Beethovenuhr am Platz von Brasschaat bzw. die vorhandende Méblierung, Beleuchtung/ 1I-
lumination und weitere Gestaltungselemente zu beriicksichtigen.

Das Nutzungsziel fir die Konversionsflichen stellt die Entwicklung einer wohnbaulichen
Nutzung mit erdgeschossiger Einzelhandelsnutzung dar. Mit der Umgestaltung der Parkplatz-

flache sowie der Freiflaiche an der Rosenkranzkirche soll die Konversionsflache unmittelbar
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an die Innenstadtlage angebunden werden. Zudem sollen ankniipfend an die bereits im Rah-
men des Projektes ,,Zukunft Bad Neuenahr erfolgte Aufwertung des Vorplatzes an der Ro-
senkranzkirche auch diese Freiflichen eine funktionale und gestalterische Verbesserung erfah-

ren.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritat: kurzfristigc (Bahnhofsvorplatz), langfristig (Platz
von Brasschaat), kurzfristig (Freiflichen Telegrafenstral3e)

Zuordnung der MaB3nahme gem. KoFi: 2.5

5.3 Griin- und Freiraum

1. Mafinahme: gestalterische und funktionale Aufwertung des Kurparks

Hintergrund und Zielsetzung:

Griin- und Freiflichen sind iiber ihre stadtokologische Funktion (,,Griine Lunge®) hinaus
wertvolle Riume im dicht besiedelten innerstidtischen Kernbereich, weshalb ihnen eine zent-

rale Rolle im Stadtgefiige zukommt.

Der ca. 4,5 ha grof3e Kurpark ist aufgrund zahlreicher unzusammenhingender und z. T. pro-
visorischer Verinderungen derart tiberprigt, dass seine originire Gestaltung und landschafts-
architektonische Formensprache nicht mehr zu erkennen sind. Hiermit geht ein Funktions-
und Bedeutungsverlust der Kurparkanlage einher, dem es auf der Grundlage einer ganzheitli-
chen Konzeptionierung entgegen zu steuern gilt. Mangelnde Orientierungsmaglichkeiten im
Park und eine fehlende bauliche Strukturierung sowie unzulinglicher Zustand der Erschlie-

Bungsanlagen schrinken das vorhandene, aber ungenutzte Potenzial bislang ein.

Fir die Funktions- und Nutzungssicherung des Kurparks ist die barrierefreie Umgestaltung
der ErschlieBungsanlagen mit hinreichender Ausleuchtung aller 6ffentlich zuginglicher Fla-

chen von grof3er Bedeutung.

An den Kurpark als Multifunktionsraum werden vielfiltige Anspriiche seitens der Besucher
und Nutzer gestellt. Seine Nutzung, insbesondere als zentraler 6ffentlicher Veranstaltungsort,
ist an diese Bedirfnisse anzupassen. Unter Berticksichtigung dessen bedarf es einer Umgestal-

tung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich Erneuerung deren Beleuchtung.
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Abbildung 33: Kurpark Erschliefungsflichen
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

MafBnahmenbeschreibung:

Im Rahmen der UmgestaltungsmaB3nahmen sollen die bislang tiberwiegend als Kiesflichen
angelegte Wege eine neue Belagsstruktur erhalten. In Verbindung mit einer barrierefreien Ge-
staltung sollen die ErschlieBungsflichen damit insbesondere auf die Nutzungsanspriiche von
Nutzern von Rollatoren, Rollstuhlfahrer sowie fiir das Befahren mit Kinderwagen ausgerichtet

werden.

Mit diesen Aufwertungsmalnahmen sind positive Ausstrahlungseffekte zu erwarten, die sich
durch eine gesteigerte Nachfrage und Nutzung auf das nihere Umfeld, insbesondere die Hand-
lungsfelder Einzelhandel sowie 6ffentlicher Raum und Verkehr, auswirken. Eine gesteigerte
Attraktivitit und Aufenthaltsqualitit im angrenzenden Kernbereich férdert Wegeverbindun-
gen und den Erlebniseinkauf, der Shopping, Flanieren und Erholen fufllaufig miteinander ver-

eint.

Prioritit/ zeitliche Umsetzung: kurzfristig

Zuordnung der Ma3nahme gem. KoFi: 2.5
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2. Mafdnahme: Erhalt und Fortentwicklung der Alleenstruktur im Innenstadt-

kern

Hintergrund und Zielsetzung:

Fir eine gestalterische Aufwertung und bessere Gliederung der Stadtstral3en ist stralenbeglei-
tendes Griin einzusetzen. Die im Handlungsfeld 6ffentlicher Raum und Verkehr unter Mal3-
nahme 1 aufgefithrte Kurgartenstrale soll im Rahmen ihrer Umgestaltung zudem durch ent-
sprechende Begriinungsmal3nahmen aufgewertet werden. Innerstidtische Alleen schaffen ein
ansprechend strukturiertes Straflenbild und neue Identifikationspunkte. Eine Durchgrinung
des Kernbereichs in den Stadtstrallen trigt nicht nur aus gestalterischer Sicht zu einer nach-
haltigen Verbesserung des 6ffentlichen Raums und dessen Nutzung bei, sondern auch stadt-
klimatisch. Mit der Durchfithrung dieser Mal3nahme ist eine Vervollstindigung des Alleenkon-
zepts aus der Férdermalinahme ,,Zukunft Bad Neuenahr® zu erreichen, die auch als Zielvor-

gabe im Masterplan ,,FlieBende Energie® genannt wird.

MafBnahmenbeschreibung:

Die Stadtstralen sind entsprechend des ,,Konzepts der Individualflichen® zu begriinen. Re-
gelmiBige Baumpflanzungen im Karree sind vorgesehen, die dartiber hinaus Nutzungsberei-
che ein- und abgrenzen und eine verkehrsberuhigende Wirkung entfalten. Griin als Standort-

faktor steigert die Aufenthaltsqualitit, belebt den Stadtraum, schafft Abwechslung und Auflo-

ckerung im Stadtbild.

Abbildung 34: Straflenbegleitendes Griin
Entwurf entsprechend des ,,Konzepts der Individualflichen®
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
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Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: mittelfristig

Zuordnung der Maf3nahme gem. Koli: 2.5 (Bestandteil der Strallenbaumalinahme)

5.4  Stadtgestalt

1. Mafinahme: Private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an

stadtbildprigender Bausubstanz

Hinterogrund und Zielsetzung:

Erhalt und Sicherung stadtbildprigender Bauwerke stellen die Grundlage zur nachhaltigen Be-
wahrung der Stadtgestalt dar, sind Identititsstifter und Identifikationspunkte ihrer Bewohner.
Um den anhaltenden Abbriichen und Riickbauten der nicht unter Denkmalschutz gestellten
Altbauten zu begegnen, sind private Alternativen fiir den bewussten Umgang mit griinderzeit-
licher, historischer Bausubstanz zu schaffen. Daneben sind ithr Wert (im Kontext einer Bau-

kulturdebatte) sowie ihre Ausstrahlung auf das Gesicht der Stadt stirker zu vermitteln.

Abbildung 35: Historische Bausubstanz im Privateigentum
Quelle: Stadt Bad Neuenaht-Ahrweiler

MaBnahmenbeschreibung:

Den anhaltenden Gebiudeabbriichen mit wesentlicher stadtgestalterischer Funktion soll ent-
gegnet werden. Hierfiir ist eine Forderung privater MaBnahmen vorgesehen. Mit Hilfe des
Foérderprogramms sind Malnahmen der Modernisierung und Instandsetzung privater Ge-
biude zu unterstitzen. Im Einzelfall (keine Modernisierungsrichtlinie) soll entschieden wer-
den, welches Objekt, mit welchen Malnahmen und welcher Férderhéhe im Kernbereich um-
gesetzt werden kann. Das Férderprogramm bietet die Moglichkeit private Immobilieneigenti-

mer in den Aufwertungsprozess einzubeziehen und inhaltlich-fachlich durch die Abteilung
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Stadtplanung zu begleiten. Hierdurch kann das traditionsreiche Image, basierend auf der Ent-
wicklung des Heilbades, erhalten und fiir die Zukunft fortentwickelt werden. So soll stadtbau-
kulturelle Qualitit sowie eine Stirkung des stidtischen Kernbereichs fiir die Allgemeinheit ge-

sichert und gleichzeitig das Eigentum der Privatperson in Wert gesetzt werden.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: kontinuierlich

Zuordnung der Ma3nahme gem. KoFi: 3.1

2. Mafinahme: Offentliche Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen

Hintergrund und Zielsetzung:

Die Sicherung des Stadtbildes als Konglomerat aus Gebauden mit spezifischer Architektur,
Geschichte, Funktion und Bedeutungszuweisung ist auch bei gemeindeeigenen Bauten zu ge-
wihrtleisten. Die Stadt iibernimmt hierbei eine Vorbildfunktion und ist oftmals Impulsgeber
fur Private. Jedoch ist festzuhalten, dass verinderte Rahmenbedingungen zu neuen Anforde-
rungen fithren. In Bezug auf gemeindeeigene Gebidude sind hierunter vor allem Bedurfnisse
der immer ilter werdenden Bewohnerschaft zu sehen, fiir die ein vertriglicher Umgang mit
der Bausubstanz geschaffen werden muss. Barrierefreiheit und energetische Standards sind zu
berticksichtigen und werden im Klimaschutzkonzept als Ziele benannt, die sowohl fiir einen

6kologischen als auch wirtschaftlichen Betrieb von Bauwerken umzusetzen sind.

Abbildung 36: Historische gemeindeeigene Gebiude
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

MafBnahmenbeschreibung:

Mit einer Férderung gemeindeeigener Gebdude sind unterschiedliche inhaltliche Ma3nahmen
verbunden. Neben der Anpassung an heutige Ausstattungsstandards, energetische Ziele und

Standards, ist der barrierefreien Aus- und Umbau zu gewihrleisten. Potenzielle Férderobjekte
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stellen das ,,Alte Rathaus® und die Stadtbibliothek dar. Das ,,Alte Rathaus® ist derzeit komplett
an den Ahrtaltourismus Bad Neuenahr-Ahrweiler e.V. vermietet. Vorgesehen ist jedoch, dass
1. Obergeschoss ab dem kommenden Jahr als Biroflichen zu vermarkten. Fir das Gebaude

wird auch weiterhin eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Die Stadtbibliothek beinhaltet derzeit die Stadtbiicherei. Es bestehen Uberlegungen, diese an-
derweitig unterzubringen, sodass das Gebdude nicht mehr fiir eine kommunale Nutzung, son-
dern nach entsprechender Modernisierung und Instandsetzung kiinftig einer privaten Nutzung

zugefithrt werden soll.

Prioritit/ zeitliche Umsetzung: kontinuierlich

Zuordnung der MaB3nahme gem. KoFi: 3.2

5.5 Handlungsfeld: Heilbad

1. Maflnahme: Umgestaltung kurparkaffiner Nutzungen im Kurpark-Umfeld

Hinterorund und Zielsetzung:

Das Leitziel ,,Heilbadcharakter — stirken und zukunftsfihig entwickeln® in Verbindung mit
einer Stirkung/Entwicklung der Einzelhandelsansiedlung im Kurparkumfeld als erginzende
Einzelhandelsagglomeration ist wesentliche Grundlage fur die Umgestaltung kurparkaffiner

Einrichtungen, da diese Mal3nahmen einen direkten Bezug zum Heilbad-Status aufweisen.
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Abbildung 37: Konzertmuschel (S. 75 u.) und Kurparkaffine Einrichtungen (S. 76. o.)
Quelle: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

MalBnahmenbeschreibung:

Der Umbau von gemeindecigenen Gebiuden, die kurparkaffin sind, bezieht sich auf die Kur-
parkliegenschaften an der Kurgartenstrale sowie im Kurpark befindlichen Konzertmuschel.
Die Umgestaltung der Liegenschaften und der Einzelhandelsentwicklung am Standort Kurgar-
tenstraf3e sind aufeinander abzustimmen, um gro3tmogliche Synergieeffekte zu erzielen. Die
Bebauung hat die markante Lage, das raumliche Umfeld und die verschiedenen Funktionen
sowie Nutzungen vor Ort einzubeziechen und bei Kubatur, Héhe und baulicher Dichte zur

berticksichtigen.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: kurz- bis mittelfristig

Zuordnung der Ma3nahme gem. KoFi: 3.2

5.6 Vorbereitende und begleitende Mafinahmen

1. Mafinahme: Erstellung eines integrierten stidtebaulichen Entwicklungskon-

zeptes

Hintergrund und Zielsetzung:

Voraussetzung fiir die Forderung ist die Erarbeitung eines integrierten stidtebaulichen Ent-

wicklungskonzeptes (ISEK), welches gem. § 171 b Abs. 2 BauGB hiermit erstellt wurde.

MalBnahmenbeschreibung:

Das ISEK geht auf das konkrete Antragsgebiet ein, um abschlieBend ein Foérdergebiet und

MafBnahmen auszuweisen, die es im Rahmen des Forderprogramms tber eine Laufzeit von
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mindestens zehn Jahren umzusetzen gilt. Das ganzheitliche Konzept legt inhaltliche Priorita-
ten in Form von Leitbildern, Zielen und Handlungsschwerpunkten fest. Unter Einbeziechung
der Offentlichkeit entstanden, ist die Durchfiihrung als interdisziplinire Gemeinschaftsauf-
gabe verwaltungsinterner und -externer Akteure zu verstehen. Impulse fiir die Stadtentwick-
lung sind durch nachhaltige Mafinahmen und eine kontinuierliche sowie flexible Konzeptfort-

schreibung mittels Monitoring resp. Evaluation zu erreichen.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: abgeschlossen

Zuordnung der Mal3nahme gem. KoFi: 1.1

2. Mafinahme: Fortlaufende Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung

Hintergrund und Zielsetzung:

Stadtentwicklung ist ein integrativer Prozess, der nicht ,,Top-Down® erfolgen kann. Denn
Stadtbewohner gestalten ihre Stadt jeden Tag mit, sind ,,Experten vor Ort* fur ihren Alltags-
und Lebensraum. Beteiligungsaktionen sind in einem kommunikativen dialogorientierten Pro-
zess durchzuftihren, damit Planung nicht an den Bediirfnissen der Stadt und seiner Biirger
vorbei geht. Mit Offentlichkeitsarbeit, der Méglichkeit zum Mitreden und -gestalten kénnen

zudem Akzeptanz und Transparenz fir Stadtentwicklungsprozesse geschaffen werden.

MafBnahmenbeschreibung:

Neben der in Kap. 3 beschriebenen Auftaktveranstaltung sind im Zusammenhang mit einer
aktiven Pressearbeit und der Erstellung einer Homepage wihrend der gesamten Programm-
laufzeit der Forderung Burger/-innen und Interessierte im Rahmen unterschiedlicher Beteili-
gungsformate ,,mitzunehmen®. Uber die Teilnahme am Tag der Stidtebauforderung (09. Mai
2015) hinaus, sind verschiedene Beteiligungs- bzw. Offentlichkeitswirksame Formate pro-
grammbegleitend umzusetzen und in Abhingigkeit von der Mallnahme resp. dem zeitlichen

Verlauf und Dauer des Projekts anzuwenden.

Planungshorizont und Umsetzungsprioritit: kontinuierlich

Zuotrdnung der MaBnahme gem. KoFi: 1.1
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5.7 Rahmenplan

Karte 16: Rahmenplan , Kernstadt Bad Neuenahr* (nachfolgende Seite - A3 Format)
Quelle: eigene Darstellung, 2015
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
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6 Umsetzungsstrategie und Erfolgskontrolle

Die durch den Stadtrat beschlossenen Inhalte des integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes, die hierin enthaltenen Ziele und Maf3nahmen (Rahmenplan), die Kosten- und Fi-
nanzierungstbersicht sowie die férmliche Gebietsabgrenzung, sind wihrend des Forderungs-

zeitraums kontinuierlich umzusetzen.

Im Zusammenhang mit dem Férderantrag sind Ziele und Mal3nahmen der Férderung jahrlich
in Form der elektronischen Begleitinformation (eBi) und des elektronischen Monitorings
(eMo) zu dokumentieren, ggf. anzupassen, zu konkretisieren oder zu erweitern. Dartber hin-
aus stellt das Nachhalten und Erfassen eine Grundlage dar, um Aussagen tiber Umsetzungs-

erfolge, Hemmnisse oder neue Bedarfe ableiten zu kénnen.

Die Fortschreibung des ISEKSs ist bei Bedarf oder im Kontext inhaltlich berschneidender

Fachkonzepte durchzufiihren.
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7 Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KoFi)

Die Kosten- und Finanzierungstbersicht (Kofi) ist ein wesentlicher Bestandteil des integrier-
ten stidtebaulichen Entwicklungskonzepts und unverzichtbares Planungs-, Steuerungs-, Kon-
troll- und Koordinationsinstrument. Als Grundlage der Forderentscheidung stellt die in der
Anlage 1 beigefugte Kosten- und Finanzierungsiibersicht die in Kap. 5 aufgefithrten und be-
schriebenen Malnahmen dar und hinterlegt sie mit kalkulierten Kosten fiir den festgelegten

Forderzeitraum.

8 Formliche Gebietsabgrenzung

Auf der Grundlage der Analysen und erlduterten Mal3nahmen wurde seitens der Bewilligungs-
behorden das stidtebauliche Erfordernis gesehen, das urspriinglich beschriebene Untersu-
chungsgebiet im nordwestlichen Bereich der Hauptstralle zu erweitern, um fiir die beidseitig
der Hauptstraf3e gelegenen historischen Gebaude eine Fordergrundlage zu schaffen. Unter Be-
rucksichtigung dessen ist die Gebietsabgrenzung entsprechend angepasst worden und soll hier-
mit abschlieend als rdumlich festgelegte Férdergebietskulisse fur die ,,Kernstadt Bad Neue-
nahr* benannt werden. Dieses ist durch Stadtratsbeschluss abschlieBend zu legitimieren. Das

Fordergebiet umfasst rd. 36,2 ha.

Karte 17: Fordergebiet ,,Kernstadt Bad Neuenahr® (nachfolgende Seite)
Quelle: eigene Darstellung, 2015
Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Im Auftrag

gez. Alfred Bach gez. Angelina G6b /
Sybille Bunse
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MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht

Anlage 1

An die

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
Stidalle 15-19

56068 Koblenz

Bad Neuenahr-Ahrweiler, aufgestellt 10.06.2015 /geéndert 03.05.2016
(Ort, Datum)

Antragsteller

Name (ggfl. mit Angabe der Verbandsgemeinde/des Landkreises)
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Anschrift (StraBBe, Hausnummer, PLZ, Ort)
HauptstraBe 116, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Bankverbindung (Bankleitzahl, Kontonummer, Geldinstitut)

DE87 5776 1591 0020 0010 00 Volksbank RheinAhrEifel eG

Auskuntt erteilt (Name, Amtsbezeichnung, Telefon, Telefax, E-Mail-Adresse)

Sybille Bunse, Techn. Ang., 02641/87-286, sybille.bunse@bad-neuenahr-ahrweiler.de

MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht

fiir die GesamtmaBnahme: "Kernstadt Bad Neuenahr"

Stadtebauliche Erneuerung "Aktive Stadtzentren”

Gemeinde: Bad Neuenahr-Ahrweiler - MaBnahme: "Kernstadt Bad Neuenahr"

Erlauterungen

- Zeitpunkt/Stand: 03.05.2016

- GroBe des Gebietes: 36,2 ha

- Verfahren: Erneuerungsgebiet mit stadtebaulichem Entwicklungskonzept nach § 171b BauGB i.V.m. Férdergebietsabgrenzung durch Beschluss Stadt
- Beginn der MaBnahme: 2014

- Ende der MaBnahme: 2024




MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht

A Ausgaben (einschl. Vermdgenswerte)
Stadtebauforder-
mittel Rest
Kostengruppen Gesamt Vorjahre Voriahre Programmjahr 2016 2017 2018 2019 2020 klinftige Jahre
Soll/€ Ist/€ Ist/E€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
1. Vorbereitung der GesamtmaBnahme
1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB 74.000 65.000 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 4.000
1.1.1|Erarbeitung eines stadtebaul. Entwicklungskonzepts 30.000 0 0 0 0 0 0 0
(inkl. Offentlichkeitsbeteiligung etc.) 30.000
(in Eigenleistuna erstellt)
1.1.2|Entwicklungskonzept "Kurgartenstra3e" 35.000 35.000 0 0 0 0 0 0
1.1.3|Fortlaufende Offentlichkeitsarbeit und Blrgerbeteiligung 9.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 4.000
1.2 Sonstige VorbereitungsmaBnahmen 60.000 20.000 20.000 20.000 0 0 0
1.2.1|Quartiersmanagement -Kosten :Personal (anteilig), 45.000 0 15.000 15.000 15.000 0 0 0
Erstausstattung)-
1.2.2|Quartiersmanagement -Verfigungsfond (einschl. 15.000 5.000 5.000 5.000 0 0 0
Offentlichkeitsarbeit)-
0
1,3 Stadtebauliche Planung 0 0 0 0 0 0 0 0
| 0
14 Vergiitung von Sanierungstragern 0 1] 0 0 0 0 0
| 0
15 Vergiitung von sonstigen Beauftragten/Beratern 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0
AS1 Summe der Ausgaben der Vorbereitung 134.000 65.000 0 21.000 21.000 21.000 1.000 1.000 4.000
2. OrdnungsmaBnahmen
2.1 Vorbereitende Bodenordnung einschl. des 0 0 0 0 0 0 0 0
Erwerbs von Grundstiicken
| 0
2.2 Bodenordnung einschl. Grunderwerb 0 0 0 0 0 0 0
| 0 0 0
2.3 Umzug von Bewohnern und Betrieben 0 0 0




MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht

| 0
2.4 Freilegung von Grundstiicken 0 0 (1] 0 0 0 0 0
| 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.5 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen 8.810.000 0 195.000] 150.000 879.000 1.227.000 2.146.000 1.628.000 891.000 1.694.000
2.5.1|Umgestaltung Vorplatz Bahnhof, nicht beitragsféhig 725.000 20.000 75.000 0 0 300.000 300.000 30.000
2.5.2] Ausbau HauptstraBe -Ost-, i.Z.m. (E 1.4.1, E 1.10.1), 1.521.000| 350.000 500.000 500.000 171.000 0
Férderung nur fir stadtebaulich bedingten Mehraufwand
2.5.3|Ausbau HauptstraBBe - West-, i.Z.m. (E 1.4.2) 774.000 25.000 0 0 0 500.000 249.000
2.5.4|Umgestaltung LindenstraBe, -gem. Vorpriifung nicht 480.000 0 480.000 0 0 0 0 0
beitragsfahig-
2.5.5|Ausbau JilichstraBe, i.Z.m.( E 1.4.3) 599.000 0 249.000 350.000 0 0
2.5.6|Ausbau WendelstraBe, i.Z.m.(E 1.4.4) 422.000 0 0 0 265.000 157.000 0 0
2.5.7|Ausbau Hans-Frick-StraBe, i.Z.m.(E 1.4.5) 360.000 0 150.000 210.000 0 0 0 0
2.5.8|Ausbau KreuzstraBBe, i.Z.m. (E 1.4.6) 1.259.000 0 0 317.000 606.000 336.000 0 0
2.5.9|Ausbau LandgrafenstraBe, i.Z.m.(E 1.4.7, E 1.10.3) 1.250.000 0 0 0 0 0 50.000 1.200.000
2.5.10|Umgestaltung KurgartenstraBe, -gem. Vorprifung nicht 370.000 110.000 65.000 195.000
beitragsfahig:
2.5.11|Gestaltung Platz von Brasschaat -nicht beitragsfahig- 150.000 25.000 75.000 50.000
25.12 500.000 75.000 0 0 275.000 0 0 0
Umgestaltung- Kurparkwegeflachen (inkl. Beleuchtung), nicht 150.000
beitragsfahig
2.5.13|Umgestaltung 6ffentl. Freiflache Telegrafenstr (zur Anbindung 400.000 0 0 0 200.000 200.000 0 0
einer Konversionsflache) 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0
2.6 Sonstige OrdnungsmaBnahmen 0 0 0 1] 0 0 0 0 0
[ 0
2.7 OrdnungsmaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(§ 147 Satz 2 BauGB)
AS2 Summe der Ausgaben der OrdnungsmaBnahmen 8.810.000 0 195.000 150.000 879.000 1.227.000 2.146.000 1.628.000 891.000 1.694.000
Stadtebauforder-
Kostengruppen Gesamt Vorjahre mittel Rest Programmjahr
Vorjahre 2016 2017 2018 2019 2020 klnftige Jahre
Soll/€ Ist/€ Ist/€ Soll/€ Soll/€ Solll€ Soll/€ Soll/€ Sollle Soll/€
3. BaumaBnahmen
3.1 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude 700.000 190.000 0 40.000 40.000 35.000 35.000 35.000 325.000
3.1.1|private ModernisierungsmaBnahme: historische Bausubstanz 550.000 90.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 310.000
3.1.2|private ModernisierungsmaBnahme: Umgestaltung von 150.000 10.000 10.000 5.000 5.000 5.000 15.000
Einzelhandelslokalen (noch nicht konkret bestimmt, s. Textteil 100.000
ISEK.Plan.Seite.40)
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3.2 Modernisierung und Instandsetzung 200.000 0 0 40.000 100.000 60.000 0 0
gemeindeeigener Gebaude
3.2.1| Altes Rathaus (Hauptstralle 80), Gesamtkosten:100.000,- €, 40.000 40.000 0 0
max. Kostenerstattungsbetrag 40 %
3.2.2|Stadtbibliothek (WillibrordusstraBe 1), Gesamtkosten:300.000,- 120.000 100.000 20.000
€, max. Kostenerstattungsbetrag 40 %
Kurparkattine Nutzungen im Kurparkumteld:Gebaude 40.000 40.000
Kurgartenstrafie, Konzertmuschel,Gesamtkosten :100.000,- €,
3.2.3|max. Kostenerstattungsbetrag 40 %
3.3 Neubebauung und Ersatzbauten 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0
3.4 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 0 0 0 0
3.5 Verlagerung oder Anderung von Betrieben 1] | 1] | 0 0 0 0 0 0
| 0
3.6 BaumaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen (0] | (0] | 0 0 0 0 0 0
(§ 148 Abs. 2 BauGB)
0
0
3.7 Durchfiihrung sonstiger BaumaBBnahmen (0] | (0] | 0 0 0 0 0 0
(§ 148 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0
0
AS3 Summe der Ausgaben der BaumaBnahmen 900.000 (0] | 190.000] 40.000 80.000 135.000 95.000 35.000 325.000
4. Sonstige MaBnahmen/Vermégenswerte
4.1 Vor- und Zwischenfinanzierung 0 0 0 0 0 0 0 0
0
0
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Vermdgenswerte (AS1 bis AS4)

4.2 Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten 0 0 (1] 0 0 0 0 0
0
0
4.3 Abwicklung der Sanierung (Abschluss) 0 0 0 0 0 0 0 0
0
0
4.4 Vemdgenswerte, Wertausgleich zu Gunsten der 0 0 0 0 0 0 0 0
Gemeinde fiir bereitgestellte Grundstiicke
0
0
4.5 Vemogenswerte, Wertausgleich zu Gunsten der 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gemeinde fiir bereitaestellte Grundstiicke
0
- 0
AS4 Sumn]e der Ausgaben der sonstigen MaBnahmen/ 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vermdgenswerte
- Summe samtlicher Ausgaben einschl. der 9.844.000 450.000 150.000 940000  1.328.000]  2.302.000]  1.724.000 927.000]  2.023.000
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E Einnahmen (einschl. Vermégenswerte)
Stadtebauforder-
mittel Rest
Einnahmearten Gesamt Vorjahre Voriahre Programmjahr 2016 2017 2018 2019 2020 klinftige Jahre
Soll/€ Ist/€ Ist/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
1. Zweckgebundene Einnahmen
1.1 Erhebung von Ausgleichsbetragen der 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Eigentiimer (ohne Vorauszahlungen/Ablésungen)
1.2 Vorauszahlungen auf die Ausgleichsbetrage 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.3 Ablésung von Ausgleichsbetradgen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.4 ErschlieBungsbeitrage, Ablésebetrage 2.076.000 0 0 150.000 534.500 482.000 50.500 727.500 131.500
nach LBauO
1.4.1|Ausbaubeitrdge HauptstraBe -Ost-, (i.Z.m. A 2.5.2) 384.000 0 0 0 320.000 0 64.000 0
1.4.2|Ausbaubeitrdge HauptstraBe -West-, (i.Z.m. A 2.5.2) 199.000 0 0 0 0 0 100.000 99.000
1.4.3|Ausbaubeitrége JilichstraBe, (i.Z.m. A 2.5.5) 219.000 0 0 175.000 0 44.000 0 0
1.4.4|Ausbaubeitrdge WendelstraBe, (i.Z.m. A 2.5.6) 148.000 0 0 0 119.000 0 29.000 0
1.4.5|Ausbaubeitrdge Hans-Frick-StraB3e, (.Z.m. A 2.5.7) 180.000 0 143.500 0 36.500 0 0 0
1.4.6|Ausbaubeitrdge KreuzstraBBe, (i.Z.m. A 2.5.8) 441.000 0 0 353.000 0 0 88.000 0
1.4.7|Ausbaubeitrdge LandgrafenstraBe, (i.Z.m. A 2.5.9) 440.000 0 0 0 0 0 440.000 0
1.4.8|Stellplatzablésebetrag 65.000 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500 32.500
15 Grundstiickserlose, Umlegungsiiberschiisse, 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zinsen aus Erbbaurechten
0
0
1.6 Riickfliisse aus Darlehen und Vorauszahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
an Dritte
0
0
1.7 Ersetzung einer Vor- und Zwischenfinanzierung 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0
0
1.8 Einnahmen aus der Bewirtschaftung des 50.000 0 0 0 0 0 0 0 50.000
Sanierungsvermogens
1.8.1|Vermietung und Verpachtung 50.000 0 0 0 0 0 0 50.000
0
1.9 Mittel Dritter zur Finanzierung von EinzelmaBnahmen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0
0
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1.10 Zuwendungen é6ffentlicher Haushalte oder Dritter 683.000 0 0 0 100.000 183.000 100.000 150.000 150.000 0
(z.B. GVFG/FAG/GA) einschl. Eigenanteil
1.10.1|Einnahmen Dritter Ausbau HauptstraBe -Ost- (i.Z.m. A 2.5.2) 400.000 0 0 100.000 150.000 150.000
1.10.2|Einnahmen Dritter Ausbau LandgrafenstraBe, (i.Z.m A 2.5.9) 0 0 0 0 0 0
1.10.3|Einnahmen Dritter (Versorgungsunternehmen) Ausbau 283.000 100.000 183.000 0 0 0
LindenstraBe
ES1 Summe der zweckgebundenen Einnahmen 2.809.000 o} 1] | 0 250.000 717.500 582.000 200.500 877.500 181.500
Stadtebauforder-
mittel Rest
Einnahmearten Gesamt Vorjahre Vorjahre Programmjahr 2016 2017 2018 2019 2020 klinftige Jahre
Soll/€ Ist/€ |st/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
2. Sonstige Einnahmen/Vermégenswerte
2.1 Wertsteigerung bei gemeindeeigenen privat nutzbaren 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Grundstiicken, die dem Ausgleichsbetrag entsprechen
0
2.2 Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde fiir 0 (0] | (0] | 0 0 0 0 0 0 0
verbleibende Grundstiicke
0
0
ES2 Summe der sonstigen Einnahmen/Vermégenswerte 0 o] o] 0 0 0 0 0 0 0
3t Stadtebauférderungsmittel
3.1 Stadtebauférderungsmittel (Eigenanteil) der Gemeinde 2.345.000 50.000 230.000 250.000 300.000 300.000 250.000 815.000
3.2 Stadtebauférderungsmittel des Landes, 4.690.000 100.000 460.000 500.000 600.000 600.000 500.000 1.630.000
einschl. der darin enthaltenen Bundesfinanzhilfen
3.3 Verfligbarer Rest Stadtebauférderungsmittel RSl I S ] RN anl I I anl IRt U o anl el anl e SRS gl e SURNIT ol It N
(Eigenanteil) der Gemeinde ‘_,.—" R e 50.000 e P i i e o Pt P
34 Verfiigbarer Rest Stadtebauférderungsmittel e g N e R N N N N e RN e
des Landes, einschl. Bundesfinanzhilfen (Anm.: Angabe gem. :}{: ::;{; 300.000 :}{: :::{:\ :}{: :::{:\ ::><:: :}{: :}{:
Quotierung Bewilligungsbescheide) e R /,/’ \\\ //’ ‘\\ /,—' “\\ //’ ‘\\ /,—' “\\ 7 TS /,/ *\\ /,—’ e
ES3 Summe der Stidtebauférderungsmittel 7.035.000 Y | 450.000§ 150.000 690.000 750.000 900.000 900.000 750.000 2.445.000
E  Summe samtlicher Einnahmen einschl. der 9.844.000 0 450.000 150.000 940.000]  1.467.500]  1.482.000 1.100.500]  1.627.500 2.626.500

Vermdgenswerte (ES1 bis ES3)




Gegeniiberstellung:
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Stadtebautorder-
mittel Rest
Gesamt Vorjahre Voriahre Programmjahr 2016 2017 2018 2019 2020 klinftige Jahre
Soll/€ Ist/€ |St/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
Ausgaben (einschl. Vermégenswerte ) 9.844.000 450.000| 150.000 940.000 1.328.000 2.302.000 1.724.000 927.000 2.023.000
Einnahmen (einschl. Vermbégenswerte ) 9.844.000 450.000' 150.000 940.000 1.467.500 1.482.000 1.100.500 1.627.500 2.626.500
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) Jahr 0 0 0 0 139.500 -820.000 -623.500 700.500 603.500
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) gesamt 0 0 0 0 139.500 -680.500 -1.304.000 -603.500 0




