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Forderung
der stadtebaulichen Erneuerung
(VV-StBauE)

6022

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Innern und #ir Sport

vom 22, Marz 2011 (17530:338*1100-1)

Aufgrund des § 18 Abs. 3 des Landesfinanzausgleichsgesetzes
{LFAG) vom 30. November 1999 (GVBI. S. 415), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23. Dezember 2010 (GVBI. S. 566), BS 6022-1,
ergeht im Einvernehmen mit dem Ministerium der Finanzen fol-
gende Verwaltungsvorschrift Gber die Voraussetzungen und
Zuwendungsbestimmungen, das Verfahren der Bewilligung, die
Verwaltung sowie die Abrechnung von Mitteln zur Férderung der
stadtebaulichen Erneuerung:
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Einleitung

Das Land Rheinland-Pfalz und seine Stadte und Gemeinden se-
hen in der stddtebaulichen Erneuerung eine langfristige Schwer-
punktaufgabe. Die Stadte und Gemeinden nehmen diese Auf-
gabe selbststandig und eigenverantwortlich im Rahmen der recht-

Nr. 7

lichen Vorgaben des Baugesetzbuches, der Gemeindeordnung
sowie dieser Verwaltungsvorschrift wahr.

Die stddtebauliche Erneuerung hat insbesondere zum Ziel, die
gewachsene bauliche Struktur der Stiadie und Gemeinden zu er-
halten und zeitgemaB fortzuentwickeln, die wirtschaftlichen Ent-
faltungsméglichkeiten durch stadtebauliche Mainahmen zu stér-
ken sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen in der gebauten
Umwetlt zu schiitzen und zu verbessern. Sie dient vorrangig der
Starkung der Innenentwickiung ungd unterstiitzt die Stadte und
Gemeinden bei der Bewaltigung des wirtschaftsstrukturellen und
demografischen Wandels sowie der Folgen der Konversion.

Das Land berét die Stédte und Gemeinden, auch Uber geeignete
beauftragte Institutionen, und unterstiitzt sie durch Zuwendungen
aus dem kommunalen Finanzausgleich und aus Bundesmittein,
durch eigene Investitionen oder auf andere geeignete Weise.

Abschnitt A
Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

1 Zuwendungszweck

Die Zuwendungen sind dazu bestimmt, Stadt- und Orts-
teite in ihrer Funktion, Struktur und Gestait zu erhalten,
zu erneuern oder weiterzuentwickeln. Dazu kénnen im
Rahmen gebietsbezogener stadtebaulicher Erneuerungs-
maBnahmen gemeindliche Investitionen und investitions-
vorbereitende, -fordernde oder -begleitende MaBnahmen
unterstiitzt werden. Ebenso kénnen stédtebaulich be-
deutende Einzelvorhaben verwirklicht oder programm-
begleitende MaBnahmen durchgefilhrt werden.

Rechtsgrundlagen

2.1 Das Land gewahrt Zuwendungen der stadtebaulichen
Erneuerung im Rahmen der im Landeshaushaltsplan ver-
figbaren Mittel. Grundlagen fir die Zuwendungen sind

das Baugesetzbuch (BauGB),
§ 2 Abs. 1 und § 18 LFAG,
diese Verwaltungsvorschrift und

die Verwaltungsvorschrift zum Volizug der Landes-
haushaltsordnung (VW-LHO) vom 20. Dezember 2002
{MinBI. 2003 S. 22, 324; 2007 S. 668) in der jeweils
geltenden Fassung.

2.2 Ein Rechtsanspruch auf Zuwendungen der stadtebauli-
chen Erneuerung besteht nicht. Die Bewilligungsbehdrde
entscheidet nach pflichtgemafem Ermessen.

Zuwendungsgegenstand

341 Gefordert wird als Einheit die zeitlich befristete stédte-
bauliche Erneuerung eines Gebietes, das unter Beach-
tung der dafir geltenden Grundsétze abgegrenzt worden
ist und fur dessen Entwicklung, Neuordnung oder Auf-
wertung ein Bundel von Einzelmainahmen notwendig ist
{GesamtmaBnahme).

3.2 Als gebietsunabhéngige stédtebauliche Erneuerungsma-
nahmen kénnen zusatzlich auch Einzelvorhaben geférdert
werden, die sich in ein stadtebauliches Gesamtkonzept
einfligen und stadtebauliche, strukturpolitische oder kon-
versionsbedingte Zielsetzungen verfolgen (stadtebaulich
bedeutende Einzelvorhaben).

4 Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfinger sind Gemeinden sowie kommu-
nale Zweckverbande oder Pianungsverbénde nach § 205
Abs. 4 BauGB. Sie kdnnen Zuwendungen zusammen mit
inrem Eigenanteil an Dritte weiterleiten. Zuwendungs-
empfanger kénnen ausnahmsweise auch juristische Per-
sonen sein, an denen kommunale Gebietskérperschaften
beteiligt oder deren Mitglied sie sind, sofern sie stéadte-
bauliche ErneuerungsmafBnahmen durchfithren, die das
Gemeinwoh! erfordert.
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Anforderungen und Zuwendungsvoraussetzungen
Anforderungen

Die GesamtmaBnahme muss sich in eine schliissige ge-
samtstidtische Entwicklungsstrategie einflgen, im &ffent-
lichen Interesse liegen und konzeptionell und planerisch
ausreichend vorbereitet sein (qualifizierte Vorbereitung,
vorbereitende Untersuchungen, Entwicklungskonzept).

Die GesamtmaBnahme soll insbesondere den Erforder-
nissen einer ganzheitlichen skologischen Erneuerung mit
den Handlungsfeldern Energieeffizienz im Altbaubestand,
Verbesserung des Stadtklimas, Reduzierung von L&rm
und Abgasen sowie Aktivierung von Naturkreislaufen ge-
recht werden (6kologischer Ansatz, Nachhaltigkeit).

Die Gemeinde hat eine umfassende bauliche und funk-
tionale Aufwertung des Erneuerungsgebietes sicherzu-
stellen {(ganzheitlicher Ansatz, Leitfunktion).

Die Gemeinde muss ihre stadtebaulichen Erneuerungs-
ziele in einem angemessenen Zeitraum inhaltlich und
finanziell verwirklichen kénnen (Zligigkeitsgebot, Finan-
zierbarkeitsgebot).

Bei der Schaffung und baulichen Gestaltung von Einzel-
maBnahmen sollen die Belange behinderter Menschen
angemessen beriicksichtigt werden.

Die angestrebte Entwickiung, Neuordnung oder Aufwer-
tung des Erneuerungsgebietes muss soweit wie moglich
vor dem Abschluss der GesamtmaBnahme langfristig
rechtlich gesichert sein (Bebauungsplidne, Baulasten,
Dienstbarkeiten, stidtebauliche Vertrdge).

Die vorstehenden Grundsétze gelten sinngemas auch flir
stidtebaulich bedeutende Einzelvorhaben.

Zuwendungsvoraussetzungen
Aligemeine Voraussetzung fUr die Férderung ist, dass

die GesamtmaBnahme oder das Einzelvorhaben in das
Programm ,,Stadtebauliche Erneuerung” aufgenommen
ist,

bei GesamtmaBnahmen deren Vermdgen getrennt von
anderen Vermdgen verwaltet oder in anderer geeigneter
Weise nachgewiesen wird, eine aktuelle Kosten- und
Finanzierungstibersicht und eine ggf. fortgeschriebene
qualifizierte stddtebauliche Planung vorliegt sowie Uber
regelméBige Wirkungskontrollen dargelegt wird, inwieweit
die angestrebte Entwickiung, Neuordnung oder Aufwer-
tung des Erneuerungsgebietes bereits erreicht ist,

die EinzelmaBnahmen oder Einzelvorhaben den Erneue-
rungszielen und den besonderen Zuwendungsbestim-
mungen entsprechen, ausfiihrungs- und veranschiagungs-
reif sind und mit der Ausfilhrung ziigig begonnen werden
kann,

die beauftragten Planer, Gutachter, Trager, Beauftragte
und Berater (iber die notwendige Sachkunde und Quali-
fikation verfligen,

die erforderlichen Gutachten vorliegen, insbesondere fiir
Verkehrswerte, Entschadigungen, Wertverluste,

Wertgutachten zur Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstticken und fiir Ausgleichs- und Entschadigungs-
leistungen sowie andere Wertermittiungen durch den zu-
stindigen Gutachterausschuss oder 6ffentlich bestellte
Sachversténdige fiir Grundstiicksbewertung oder Sach-
verstandige mit einer Zertifizierung nach DIN EN ISO/IEC
17024 erstellt werden,

die Grundsétze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit
beachtet werden,

die Ausgaben nicht anderweitig, insbesondere durch
zweckgebundene Einnahmen, gedeckt werden kénnen,

die Voraussetzungen des § 18 Abs. 2 LFAG in Verbin-
dung mit Teil § Nr. 1 zu § 44 Abs. 1 VW-LHO erfilillt sind
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und die Aufbringung des angemessenen Eigenanteils
gesichert ist,

kommunale Gebietskdrperschaften, auch soweit sie an
einer antragstellenden juristischen Person beteiligt sind,
ihre Einnahmequellen ausschépfen.

Nicht férderungsfahige Ausgaben
Nicht zu den férderungsféhigen Ausgaben gehdren

die Personal- und Sachaufwendungen der Gemeinde-
verwaltung (bzw. der sonstigen Zuwendungsempfanger),

Aufwendungen im Zusammenhang mit der Aufbringung
des Eigenanteils durch die Gemeinde und der Verwal-
tung oder der Vorfinanzierung der Fordermittel (Geld-
beschaffungskosten und Zinsen), es sei denn, dass sie
unvermeidbar notwendig sind, die Aufsichts- und Dienst-
leistungsdirektion (ADD) vorher schriftlich zugestimmt
und sie zeitlich und betragsméBig begrenzt hat,

Verwaltungskostenbeitrage und Bearbeitungsentgelte im
Zusammenhang mit der Verwaltung/Bewirtschaftung der
Férdermittel,

Ausgabenanteile, in deren Héhe der Zuwendungsempfén-
ger steuerliche Verglnstigungen in Anspruch nehmen
kann {u.a. Vorsteuerabzug nach § 15 des Umsatzsteuer-
gesetzes),

Ausgaben, die nicht zwingend anfallen (z.B. Ausgaben,
flr die Abgaben- oder Auslagenbefreiung moglich ist),

Ausgaben, die ein anderer als der Tréger der MaBnahme
2u tragen verpflichtet ist,

Ausgaben flUr den Unterhalt und Betrieb,

Ausgaben fiir Gerdte und bewegliche Einrichtungsgegen-
stande geméaB DIN 276 - Kosten im Bauwesen, Teil 1,
Hochbau - {Ausgabe Dezember 2008) Nr. 611 und 612
(allgemeine und besondere Ausstattung), es sei denn,
dass sie wesentliche konzeptionelle Bestandteile der
HochbaumafBnahme sing (z. B. Technikausstattung eines
Museums oder Medienzentrums), fiir Finanzierungskosten
gemaf DIN 276 Nr. 760 bis 769 und fiir Baunebenkosten
gem4B DIN 276 Nr. 779 (sonstige allgemeine Bauneben-
kosten) und 790 (sonstige Baunebenkosten).

Vorhabenbeginn

Zuwendungen zur Projekiférderung dirfen nur fir solche
stadtebauliche ErneuerungsmaBnahmen bewilligt wer-
den, die noch nicht begonnen worden sind. Soll aus-
nahmsweise vor der Bewilligung mit der Durchfithrung
begonnen werden, ist eine schrifliche Zustimmung der
ADD erforderlich. Aus der Zustimmung zum vorzeitigen
Vorhabenbeginn kann kein Anspruch auf spatere Zuwen-
dung abgeleitet werden.

Art, Umfang und Hohe der Zuwendung, Einnahmen
Art der Zuwendung

Die Zuwendung wird grundsétzlich als Projektférderung
zur Anteilsfinanzierung bewilligt. Die Weiterleitung an
Dritte kann in Form von Kostenerstatiungen, Zuschiis-
sen oder Darlehen erfolgen.

Bis zur endgiiltigen Abrechnung der GesamtmaBnahme
oder des stddtebaulich bedeutenden Einzelvorhabens
erfolgen die Zuwendungen ausdriicklich unter dem Vor-
behalt der Kiirzung und Riickforderung in Hohe der er-
zielbaren zweckgebundenen Einnahmen. Der Widerruf
oder die Riicknahme von Zuwendungen bleiben hiervon
unberihrt.

Umfang der Zuwendung

Zuwendungen werden gewihrt zur Deckung der Aus-
gaben, die der Gemeinde fUr die Vorbereitung, die Durch-
fohrung und den Abschluss der stéadtebaulichen Erneue-
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rungsmafnahme tatséchlich entstehen, die nach MaBgabe
der allgemeinen und besonderen Zuwendungsbestim-
mungen férderungsfahig sind und die nicht durch zweck-
gebundene Einnahmen und Eigenmitiel der Gemeinde
gedeckt werden kénnen.

Férderungsfihig sind alle Ausgaben, die unter Beachtung
geltender preis- und haushaltsrechtlicher Bestimmungen
entstehen, angemessen sind und den vertraglichen Ver-
einbarungen entsprechen,

Férderungsfihig sind im Ubrigen nur Lieferungen und
Leistungen, die im Rahmen gewerblicher/freiberuflicher
Betatigung erbracht werden. Die Forderung der Lieferung
oder Leistung eines wirtschaftlichen Unternehmens der
Gemeinde (oder ihrer Verbandsgemeinde) ist ausnahms-
weise mdglich, wenn sie nachweislich nur alleine durch
dieses Unternehmen erbracht werden kann. Die Férde-
rung der Lieferung oder Leistung einer Gesellschaft mit
offentlicher Beteiligung ist ausnahmsweise maglich, wenn
sie unter Beachtung der wettbewerbs- und vergaberecht-
lichen Bestimmungen erbracht wird. Dies gilt nicht flir
Leistungen, die liblicherweise von der Gemeindeverwal-
tung im Rahmen ihrer Aufgabenerfilllung zu erbringen
sind {vgl. Nummer 5.3.1).

Unentgeltliche Arbeitsleistungen an Ordnungs- und Bau-
mafBnahmen der Gemeinde werden, soweit sie nach Art
und Umfang vertretbar sind, als Eigenmittelersatz an-
erkannt. So erbrachte Eigenmittel (Selbsthilfearbeiten)
sollen 30 v.H. der férderungsfahigen Ausgaben nicht
Ubersteigen. Der Wert der unentgeltlichen Arbeitsleistung
ist fiktiv durch die Ermittlung der ersparten Unternehmer-
leistung nachzuweisen und von der fir die Bauleitung
verantwortlichen Person zu bestétigen.

Hohe der Zuwendung

Die Hohe der Zuwendung richtet sich nach der finanziel-
len Leistungsfdhigkeit des Antragstellers und ggf. der be-
teiligten kommunalen Gebietskérperschaften sowie dem
Landesinteresse an der Ausfilhrung der stédtebaulichen
ErneuerungsmafBnahme.

Zweckgebundene Einnahmen

Zweckgebundene Einnahmen dienen zur Finanzierung
férderungsféhiger Ausgaben. Sie sind in der Regel - ggf.
fiktiv - bereits bei der Bewilligung anzurechnen. Zweck-
gebundene Einnahmen sind vor den Férdermitteln der
stadtebaulichen Erneuerung und den Eigenmitteln der
Gemeinde zur Finanzierung von EinzelmaBnahmen oder
Einzelvorhaben einzusetzen. Auf Nummer 17.5 wird hin-
gewiesen.

Zweckgebundene Einnahmen sind insbesondere

a) Ausgleichsbetrdge nach § 154 BauGB einschlieBlich
entsprechender Abldsungsbetrige,

b) Ablésebetrage fiir Steliplatze nach der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBauO),

c) Beitrdge nach den §§ 8, 10 und 10a des Kommunal-
abgabengesetzes (KAG) und Aufwendungsersatz nach
§ 13 KAG,

d) ErschlieBungsbeitrdge nach den §§ 127 fi. BauGB und
Kostenerstattungsbetrdge nach § 135a BauGB,

) Uberschiisse aus Umiegungen im Gebiet der Gesamt-
mafBnahme,

) Zinsertrége,

g) Leistungen anderer Aufgabentrager zur Ersetzung von
Vor- und Zwischenfinanzierungen,

h) Einnahmen (Uberschilsse) aus der Bewirtschaftung von
Grundstiicken und anderen Vermdgensgegenstanden,

iy Mitte!l Dritter zur Finanzierung der Ma3nahme,

6.4.3
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j) Erlése aus Verkdufen von Grundstlicken, die dem Ver-
maégen der GesamtmaBnahme zuzurechnen sind, mit
Férdermitteln erworben wurden oder deren VerduBe-
rung in Verbindung mit der stddtebaulichen Erneue-
rungsmaBnahme steht. Nummer 8.3.1.2 Abs. 2 ist ent-
sprechend anzuwenden. Erlése fir Grundsticke, die
nach Nummer 8.3.1.3 geférdert wurden, sind anzu-
rechnen, soweit sie nicht vorrangig zur Deckung des
Kaufpreises dienen.

Wertausgleiche und Wertsteigerungen sind wie zweck-
gebundene Einnahmen zu behandeln.

Nicht zu den anrechenbaren zweckgebundenen Einnah-
men zghlen Einnahmen aus der Bewirtschaftung 6ffent-
licher Stellplatze und StraBenfldchen. Zuwendungen von
Landkreisen geméB § 2 Abs. 5 der Landkreisordnung
{LKO) und Verbandsgemeinden gema § 67 Abs. 7 der
Gemeindeordnung (GemQ), die im Rahmen der Aus-
gleichsfunktion erbracht werden, gelten als Eigenanteil
der Gemeinde. Zweckgebundene Geld- und Sachspen-
den Dritter gelten ebenfalls als Eigenanteil der Gemeinde.

Sonstige Bestimmungen

Im Rahmen der stddiebaulichen Erneuerung sind MaB-
nahmen grundsétzlich von anderen &ffentlichen Stellen
{auch Gesellschaften im Sinne des § 53 des Haushalts-
grundsétzegesetzes) zu tragen oder zu férdern, die hier-
zu auf anderer rechtlicher Grundlage verpflichtet sind
oder dies ohne rechtliche Verpflichtung tatsachlich oder
tiblicherweise tun.

Besteht an der Durchflihrung von Maf3nahmen im Sinne
der Nummer 7.1 ein erhebliches stddtebauliches, struk-
turpolitisches oder konversionsbedingtes Interesse oder
sind bedeutende stédtebaulich bedingte Mehrausgaben
2u erwarten, kdnnen hierfir erganzend Férdermittel der
stadtebaulichen Erneuerung eingesetzt werden. Der Um-
fang der Forderung richtet sich dabei nach dem jewei-
ligen Férderinteresse der beteiligten Stellen, die Aus-
gaben sind entsprechend zu trennen.

Besteht an der Durchfilhrung von Mafnahmen im Sinne
der Nummer 7.1 ein besonderes stédtebauliches, struk-
turpolitisches oder konversionsbedingtes Interesse, kdn-
nen diese insgesamt mit Férdermitteln der stadiebauli-
chen Erneuerung geférdert werden, wenn sie durch die
stédtebauliche GesamtmaBnahme bedingt sind oder mit
inr zusammenhadngen, zur Erreichung der Erneuerungs-
ziele der GesamtmaBnahme geboten sind, die Voraus-
setzungen dieser Verwaltungsvorschrift erflillen und von
der anderen &ffentlichen Stelle in absehbarer Zeit nicht
getragen oder geférdert werden kdnnen. Die Forderung
soll grundsétzlich den Férdersatz, den die andere &ffent-
tiche Stelle im Hochstfall hatte gewdhren kdnnen, nicht
Ubersteigen.

Wenn und soweit die Ersetzung durch die endgiiitigen
Finanzierungs- oder Férdermiitel der anderen o&ffent-
lichen Stelle in absehbarer Zeit zu erwarten ist und die
andere dffentliche Stelle zugestimmt hat, erfolgt die For-
derung als Vor- und Zwischenfinanzierung.

Abweichend von dem Verbot der Doppelférderung ge-
maB § 18 Abs. 2 Nr. 1 LFAG kdnnen Zuwendungen ge-
wéhrt werden fir BaumaBnahmen im Bereich des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege. Dies gilt auch fur
stadtebauliche Erneuerungsmafinahmen zur Bewaltigung
der militdrischen und zivilen Konversion sowie zur Ver-
besserung der drtlichen Wirtschaftskraft, der Siedlungs-
struktur und des Stadtumbaus.

In Gemeinden oder Gemeindeteilen, die aus anderen
Férderprogrammen mit dhnlich umfassenden gebiets-
bezogenen Zielsetzungen geférdert werden (z. B. Dorf-
erneuerung), scheidet der zusatzliche gebietsbezogene
Einsatz von Férdermitteln der stadtebaulichen Erneue-
rung aus.
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Mittel aus dem Programm , Stadtebauliche Erneuerung”
kénnen von der Bewilligungsbehdrde auch verwendet
werden flir

a) Ausgaben in Verbindung mit gesellschaftlichen Betei-
ligungen bei stédtebaulich, strukturpolitisch oder kon-
versionsbedingt bedeutsamen staddtebaulichen Erneu-
erungsmanahmen, sofern kommunale Gebietskérper-
schaften beteiligt sind oder diese in deren besonderem
Interesse liegen,

b) Ausgaben zur qualifizierten Vorbereitung der stiadtebau-
lichen Entwicklung oder Erneuerung (z. B. Planungen,
Gutachten, Wettbewerbe, Dokumentationen, Veranstal-
tungen oder Managementleistungen), die im Interesse
einer Mehrheit kommunaler Gebietskorperschafien lie-
gen und den Zielen der stédtebaulichen Erneuerung
dienen,

¢) programmbegleitende oder programmfortfihrende
Ausgaben zur verbesserten Entwicklung, Steuerung,
Durchflihrung oder Wirkungskontrolle von stédtebau-
lichen Erneuerungsmatnahmen.

In begrilndeten Einzelféllen kann die Bewilligungsbehor-
de von der Erfilllung bestimmter Voraussetzungen oder
Zuwendungsbestimmungen absehen, wenn besondere
Umsténde dies rechtfertigen, insbesondere dann, wenn
sonst die Ziele der stddtebaulichen Entwicklung und Er-
neuerung nicht erreicht werden kénnen.

Abschnitt B
Besondere Zuwendungsbestimmungen

EinzelmaBnahmen innerhalb von GesamtmaBnahmen
Grundsétze

Férderungsféhig sind EinzelmaBnahmen, die im Zuge der
Vorbereitung innerhalb eines in Abstimmung mit der ADD
abgegrenzten Untersuchungsgebietes und im Zuge der
Durchfiihrung innerhalb eines festgelegten Erneuerungs-
gebietes liegen.

Erneuerungsbedingte ErschlieBungsaniagen, Ersatzanla-
gen, Ersatzbauten und Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen kénnen auch auBerhalb des Erneuerungsgebie-
tes ganz oder anteilig geférdert werden, sofern diese den
Vorgaben des BauGB (vgl. § 147 Satz 3, § 148 Abs. 1
Satz 2 BauGB) entsprechen.

VorbereitungsmaBnahmen
Im Rahmen der Vorbereitung sind férderungsfahig

Ausgaben fiir die Vorbereitung (§ 140 Nr. 1,2, 3,5und 6
BauGB);

berticksichtigt werden kdnnen insbesondere Ausgaben
fir vorbereitende Untersuchungen, stadtebauliche Ent-
wicklungskonzepte, ergénzende Konzepte, soweit sie fir
die GesamtmaBnahme erforderlich sind (z. B. flr Verkehr,
Einzelhandel), Btrgerbeteiligungen, Sozialpldne (§ 180
BauGB),

Ausgaben fiir sonstige Vorbereitungs-/Durchfihrungs-
maBnahmen;

berlicksichtigt werden k&nnen zusétzlich Ausgaben fiir

a) Aufstellung und Fortschreibung von Kosten- und Fi-
nanzierungstibersichten sowie von Zeit- und MaBnah-
menplinen, sofern sie nicht zu den Ausgaben nach
Nummer 8.2.4 gehdren,

b) Untersuchungen Uber die Erforderlichkeit und Még-
lichkeit von BaumaBnahmen (z. B. Bauvorentwirfe bis
zum MafBstab 1:200, Kostenschatzungen), sofern sie
nicht zu den Ausgaben nach Nummer 8.2.4 gehdren,

¢) Ausarbeitung von Gestaltungs- und Erhaltungssatzun-
gen,

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.3
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8.3.1.3
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d) Untersuchungen Uber Verkehrswerte von Grundsti-
cken,

e} Untersuchungen im Rahmen einer notwendigen Ge-
fahrerforschung,

f} Erarbeitung von stidtebaulichen Vertrégen,
9) Managementleistungen, Vermarkiungsaktivitaten,

h) Vergltungen fir die Leistungen bildender Kiinstler, so-
weit in geeigneten Féllen bildende Kinstler an der Ge-
staltung beteiligt werden,

Ausgaben fir st&dtebauliche Planungen (§ 140 Nr. 4
BauGB);

berlicksichtigt werden kénnen Ausgaben fur die stidte-
bauliche Planung, z. B. Bauleitplanung, Rahmenplanung,
Wettbewerbe, Gutachten, Machbarkeitsstudien,

Ausgaben flr Vergiitungen von Sanierungstrdgern und
sonstigen Beauftragten (§ 157 BauGBY);

Verglitungen fiir Sanierungstrager und andere Beauftrag-
te (bzw. Berater) einschlielich sonstiger begleitender
stadtebaulicher und gestalterischer Beratungsleistungen
sind bis zur geltenden Obergrenze férderungsfahig, so-
weit sie fUr Leistungen gewdhrt werden, die nicht durch
Honorare fuir bestimmte Einzelleistungen abgegolten sind,

Ausgaben flr vorgezogene Ordnungs- und BaumaBnah-
men (§ 140 Nr. 7 BauGB);

Voraussetzung ist, dass die ADD vor Beginn schriftlich
zugestimmt hat.

OrdnungsmaBnahmen
Erwerb und Bereitsteliung von GrundstUcken

Der Erwerb von Grundstiicken (auch als Austausch- oder
Ersatzland) und Rechten an Grundstlicken (Erbbaurech-
te, Dienstbarkeiten) aufgrund von Vertragen oder gesetz-
lichen Voorschriften kann geférdert werden, soweit er fur
die Erneuerung unmittelbar erforderlich ist. Dies gilt auch
fiir den Erwerb in Verbindung mit MaBnahmen nach Num-
mer 8.1.2.

Férderungsfahig sind die tatséchlich erforderlichen Aus-
gaben, um die Verfiigungsgewalt zu erhalten. Hierzu zzh-
len der Kaufpreis einschlielich aufstehender Gebaude
und Anlagen bis zur Héhe des Verkehrswertes und die Ne-
benkosten (insbesondere Vermessungskosten, Kataster-
gebuhren, Grunderwerbsteuer, Ausgaben flr Gutachter,
Gerichts- und Notarkosten). Beim Erwerb auf Renten-
basis ist von einem kapitalisierten Betrag auszugehen.

Der Verkehrswert ist durch Wertgutachten zu ermittein.
Bei einem Kaufpreis bis zu 25.000 EUR kann von einem
Wertgutachten abgesehen werden, soweit hinreichende
Vergleichswerte vorliegen.

Bei privat nutzbaren Grundstiicken, die nicht-6ffentlichen
neuen Nutzungen zugeflihri werden sollen und flr die ein
Zwischenerwerb erforderlich ist, ist die Forderung regel-
maBig auf die Ausgaben fiir die Zwischenfinanzierung
bis zur Konkretisierung der Nutzungsabsichten zu be-
schrinken, in der Rege! jedoch nicht langer als funf Jahre.
Auf Nummer 6.4.2 Buchst. j wird hingewiesen.

Die Gemeinde hat aus ihrem Vermdgen die Grundstiicke
bereitzustellen, die zur rechtlichen und tatséchlichen
Neuordnung des Erneuerungsgebietes erforderlich sind
(Bereitstellungspflicht). Die Bereitstellung dieser Grund-
stiicke kann nicht gefdrdert werden. Ggf. erfolgt beim
Abschluss ein Wertausgleich.

Bodenordnung

Férderungsfahig sind die Ausgaben fiir die Ma3nahmen,
die nach den Bestimmungen des Stadtebaurechts zur
rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung der Grundstil-
cke entsprechend den Erneuerungszielen durchgefiihrt
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werden. Férderungsfahig sind auch entsprechende Aus-
gaben bei einer vertraglichen Regelung.

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Férderungsfahig sind die Ausgaben flir den Umzug von
Bewohnern und Betrieben. Hierzu gehdren die umzugs-
bedingten Ausgaben, die der Gemeinde durch eine ver-
tragliche oder gesetzliche Verpflichtung zur Entschédi-
gung, insbesondere bei der Verwirklichung des Sozial-
plans (§ 180 BauGB) oder im Rahmen des Harteausgleichs
(§ 181 BauGB), entstehen. Dazu zéhlen neben den not-
wendigen Ausgaben flir den Umzug von Bewohnern und
der Verlagerung von Betrieben auch die von der Gemein-
de Ubernommenen Ausgaben fiir die Unterbringung in
Zwischenunterkiinfien sowie die Entschadigung fir an-
dere umzugsbedingte Vermdgensnachteile, wenn und so-
weit diese nicht bei der Bemessung der Entschéddigung
fiir einen Rechtsverlust berlicksichtigt worden sind.

Dies gilt auch fiir Umzlge, die im Zusammenhang mit
geforderten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBg-
nahmen stehen.

Freilegung von Grundstlicken

Zu den férderungsfahigen Ausgaben der erneuerungs-
bedingten Freilegung gehéren notwendige MaBnahmen,
mit denen die bauliche oder sonstige Nutzung von Grund-
stlicken vorbereitet wird. Das sind

Ausgaben fir die Beseitigung von Altlasten, soweit die
Kosten nicht aufgrund rechtlicher Verpflichtungen von
einem Dritten zu tragen sind oder hatten getragen wer-
den mussen,

Ausgaben fiir Abbruch- und AbrdummaBnahmen (auch
zur Beseitigung von unterirdischen baulichen Anlagen)
einschlieBlich Nebenkosten,

Ausgaben fir MaBnahmen, die fiir die Verkehrssicherung
und Zwischennutzung des Grundstlickes erforderlich sind,

die durch die Beseitigung baulicher Anlagen Dritter oder
der Gemeinde ausgeldsten und von der Gemeinde zu
tragenden Entschadigungen oder Wertverluste; Substanz-
und Wertverluste an gemeindeeigenen Grundstiicken
und Gebd&uden sind nicht férderungsfahig.

Hersteliung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsaniagen kénnen insbesondere gefordert
werden die &rilichen 6ffentlichen StraBen, Wege, Plétze,
Parkflichen, Grlinanlagen, Wasserlaufe, Wasserfldchen,
offentliche Spielpldtze, 6ffentliche Parkierungsfldchen
(Stellpldtze auf Parkplétzen, in Parkhausern und Tief-
garagen), Anlagen zum Zwecke der Beleuchtung, zur Zu-
leitung von Wasser, zur Ableitung von Abwéssem, zur
Beseitigung fester Abfallstoffe sowie Anlagen und Vor-
kehrungen gegen Naturgewalten und schédliche Umwelt-
einwirkungen. In begriindeten Ausnahmefillen, insbeson-
dere bei groBflachigen Entwicklungs- oder Erneuerungs-
maBnahmen, kénnen auch MaBnahmen der nachhaltigen
Energieversorgung als Spitzenfinanzierung gefordert wer-
den; die Ausgaben sind dann in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung nachzuweisen und zu begrinden.

Férderungsfahig sind die Ausgaben fiir die Herstellung
neuer oder die Anderung vorhandener ErschlieBungs-
anlagen, soweit die ErschlieBungsmaBnahmen zur Errei-
chung der Erneuerungsziele erforderlich sind (ermeue-
rungsbedingte ErschlieBung) und die Ausgaben von der
Gemeinde zu tragen sind. Soweit eine ErschlieBungs-
anlage nicht nur der Erfiillung des Erneuerungszwecks
dient, kénnen die Ausgaben nur anteilig berticksichtigt
werden.

Bei Anlagen, fur die Entgelte, Geblihren oder Beitrdge
erhoben werden kénnen, kénnen nur die Ausgaben be-
riicksichtigt werden, die nicht durch Einnahmen oder
angemessenen Einsatz von Eigenleistungen und Fremd-
mitteln unter Berticksichtigung nachhaltig erzielbarer Er-

Nr. 7

l6se gedeckt werden kénnen. Nummer 6.4.3 Satz 1 ist
anzuwenden.

8.3.5.3 Die Ausgaben fir die erneuerungsbedingte Schaffung

von &ffentlichen Stellplatzen in Parkhéusern, Tiefgaragen
oder Parkdecks sind einschlieBlich der Nebenkosten
(ohne Grunderwerb) bis zur geltenden Obergrenze fér-
derungsféhig.

8.3.5.4 Die Ausgaben flr die erneuerungsbedingte Herstellung

8.3.5.5

8.3.5.6

8.3.6

8.3.6.1

8.3.6.2

8.3.6.3

8.3.6.4
8.3.6.5

8.3.6.6

8.3.6.7

8.3.6.8

8.3.6.9

oder Anderung von drilichen &ffentlichen StraBen, We-
gen und Pldizen und ebenerdigen Stellplitzen sind ein-
schlieBlich der Nebenkosten (ohne Grunderwerb) bis zur
geltenden Obergrenze forderungsfahig.

Stellplétze gelten dann als 6ffentliche Stellpldtze, wenn
sie tatsdchlich von jedermann benutzt werden kénnen
und diese Nutzungsmaglichkeit langfristig gesichert ist,
z.B. durch Bebauungsplan, straBenrechtliche Widmung
oder Vertrag (in der Regel mit dinglicher Sicherung) zwi-
schen der Gemeinde und dem Eigentlimer der Anlage.

Die Begriindung von Parkvorrechten fiir Anwohner nach
Anlage 3 Abschnitt 3 der StraBenverkehrs-Ordnung so-
wie die wochen- oder monatsweise befristete Einrdumung
von Parkvorrechten fir sonstige Nutzer (z.B. Arbeitneh-
mer, Gewerbetreibende) beruhren die Offentlichkeit von
Stellplatzen nicht, sofern nicht mehr als 25 v.H. der Stell-
plédtze auf diese Weise vergeben werden. Stellplétze, die
auf Dauer bestimmten Nutzern Uberlassen werden, gel-
ten nicht als &ffentliche Stellpléatze.

Der erneuerungsbedingte &ffentliche Stellplatzbedarf ist
nachzuweisen. Der Bedarf ergibt sich aus der Differenz
des Gesamtbedarfs an Flachen flr das Parken von Fahr-
zeugen nach dem Erneuerungsziel und der Mdglichkeit,
notwendige private Stellpldtze und Garagen (auch Ge-
meinschaftsanlagen) zu schaffen. Ermneuerungsbedingt
ist die Deckung des sich nach dem Erneuerungskonzept
ergebenden Fehlbedarfs.

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

Forderungsfahig sind, soweit die erneuerungsbedingten
Ausgaben nicht bereits anderweitig berlicksichtigt wor-
den sind,

Ausgaben, die von der Gemeinde nach § 150 BauGB fir
die Anderung &ffentlicher Versorgungseinrichtungen zu
erstatten sind,

Entschédigungen, soweit durch sie kein bleibender Ge-
genwert erlangt wird,

Ausgaben filr die Bewirtschaftung von Grundstiicken
und anderen Vermdgensgegenstidnden des Sanierungs-
vermogens,

Ausgaben filr den Hérieausgleich (§ 181 BauGB),

sonstige von der Gemeinde im Rahmen der Durchfiih-
rung von OrdnungsmaBnahmen zu tragende Ausgaben
zur Verwirklichung des Sozialplans {z.B. Entschadigun-
gen nach § 185 BauGB),

sonstige Ausgaben, die bei der Durchfiihrung von Ord-
nungsmaBnahmen entstehen kénnen,

sonstige Ausgaben fiir weitere MaBnahmen, die notwen-
dig sind, damit BaumaBnahmen durchgefihrt werden
kénnen,

Ausgaben fur die Bereitstellung von Flachen und die
Durchflihrung von MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB, soweit sie gema § 9 Abs. 1a
BauGB an anderer Stelle den Grundsticken, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz
oder teilweise zugeordnet sind (§ 147 Satz 2 BauGB),

Ausgaben, die von der Gemeinde einem Eigentlimer auf-
grund eines Verirages nach § 146 Abs, 3 BauGB unter
Beachtung eines mdglichen Vorteilsausgleichs zu erstat-
ten sind; die Vertrage bedurfen der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung der ADD.
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BaumaBnahmen
Medernisierung und Instandsetzung privater Gebzude

Die Gemeinde kann die Modernisierung und Instand-
setzung privater Gebaude im Sinne des § 177 BauGB
durch die Gewdhrung eines Kostenerstattungsbetrages
fordern bzw. im Gebotsfalle entsprechende Entschidi-
gungen leisten. Voraussetzung fur eine Férderung ist ge-
mé&B § 164a Abs. 3 Satz 1 BauGB der Erlass eines Mo-
dernisierungs- oder Instandsetzungsgebots nach § 177
BauGB durch die Gemeinde, dem die ADD vorher schrift-
lich zugestimmt hat, oder gemaB § 164a Abs. 3 Satz 2
BauGB eine vertragliche Verpflichtung des Eigentiimers
gegeniiber der Gemeinde zur Durchflihrung der Moder-
nisierungs- oder InstandsetzungsmaBnahmen {(Moder-
nisierungsvereinbarung).

Geférdert werden wohnraumwirksame Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen sowie Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmaBnahmen zum Herrichten
von Gebduden und ihres Umfeldes flir Handel, Dienst-
leistungen und Gewerbe einschlieslich technologieorien-
tierter Nutzungen. Erneuerungsbedingte Aufstockungen
und Erweiterungen kénnen im angemessenen Verhaf-
nis zum bisherigen Bestand einbezogen werden (i.d.R.
weniger als die Halfte der bisherigen Nutzfldche nach
DIN 277). Bei besonders kostenintensiven Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmafBnahmen sind Bedarf und
Wirtschaftlichkeit durch entsprechende Unterlagen nach-
Zuweisen.

Geférdert werden kénnen auch bauliche MaBnahmen zur
Verbesserung der duBeren Gestalt der Gebaude im Sinne
einer Stadtbildaufwertung.

Nicht geférdert werden kann die Instandhaltung (Unter-
haltung), es sei denn, sie ist Teil einer umfassenden Mo-
dernisierung und Instandsetzung.

Die Kosten mussen im Hinblick auf die Erhdhung des
Gebdudewertes und die Nutzungsdauer des Gebaudes
unter Beriicksichtigung seiner stédtebaulichen Bedeu-
tung und Funktion vertretbar sein und diirfen voraus-
sichtlich nicht mehr als die Kosten eines vergleichbaren
Neubaus betragen. Bei Geb&uden von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung sowie bei
Gebauden von strukturpolitischer, konversionsbedingter
oder technologieorientierter Bedeutung kdénnen auch ent-
sprechend notwendige Mehrkosten einbezogen werden;
die Kosten durfen dann grundsétzlich das Eineinhalb-
fache der Kosten eines vergleichbaren Neubaus nicht
Uberschreiten.

Fir unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschal-
betrag von 10 v. H. der anerkannten Kasten abzuziehen,
es sei denn, dass der Eigentimer die unterlassene In-
standsetzung nachweislich nicht zu vertreten hat.

Die Hohe der Forderung ist maximal auf den Kosten-
anteil beschrankt, den die Gemeinde den Eigentiimern
nach § 177 Abs. 4 BauGB zu erstatten hat (Kostenerstat-
tungsbetrag).

Der Kostenerstattungsbetrag soll grundséizlich als eine
auf den Einzelfall bezogene Pauschale gewéhrt werden
(pauschalierter Kostenanteil). Der Kostenerstattungsbetrag
kann dann bis zu 40 v.H. der berlcksichtigungsfahigen
Gesamtkosten (ohne Grundstticks- und Gebdauderest-
wert) betragen; bei Gebduden nach Nr. 8.4.1.3 Satz 2
kann der Kostenerstattungsbetrag um bis zu 10 v.H.
erhdnt werden. Grundlage flr die Berechnung der Ge-
samtkosten ist eine Kostenschatzung nach DIN 276.

Bei Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden mit
einem vorgesehenen Kostenerstattungsbetrag von lbet
50.000 EUR oder bei besonders kostenintensiven Ge-
béudeverbesserungen soll die Ermittlung des Kosten-
erstattungsbetrages auf der Grundlage einer von der Ge-
meinde durchzuflihrenden Ertragsberechnung erfolgen.
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Die Gemeinde kann angemessene Arbeitsleistungen des
Eigentiimers bis zur geltenden Obergrenze und ange-
messene Materialkosten in voller Héhe anerkennen.

Bei der Festsetzung des Kostenerstattungsbetrages kon-
nen bei sozialen Hartefdllen die nachgewiesenen Ein-
kommensverhéltnisse des Eigentimers angemessen be-
rucksichtigt werden (Sozialkiausel).

Die Férderung soll grundsétzlich auf der Grundlage einer
von der Gemeinde flir das Erneuerungsgebiet beschlos-
senen Modernisierungsrichtlinie und eines mit der ADD
abgestimmten stddtebaulichen Rahmenplans, der die
Gebdude als modernisierungs- und instandsetzungs-
bediirftig ausweist, erfolgen. Die Richtlinie soll den An-
wendungsbereich, die férderungsfihigen MaBnahmen,
die Férdervoraussetzungen, die Art und Héhe der For-
derung (vor allem die Hochstbetrdge), die Zahlungsweise
des Forderbetrages und das Férderverfahren regeln. Die
Richtlinie bedarf der Genehmigung der ADD. Ein vorzei-
tiger Vorhabenbeginn bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Gemeinde gegenlber dem Eigenttimer.
Die ADD kann jederzeit die Viorlage der Forderunterlagen
verlangen.

Erfolgt die Férderung nicht auf der Grundlage einer
Modernisierungsrichtlinie oder weicht sie von der ge-
nehmigten Modernisierungsrichtlinie, insbesondere den
genehmigten Héchstbetrdgen, ab, bediirfen Modernisie-
rungsvereinbarungen zu ihrer Rechtsverbindlichkeit der
Einzelgenehmigung der ADD (aufschiebende Bedingung).
Ein vorzeitiger Vorhabenbeginn bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der ADD.

Modernisierung und Instandsetzung gemeindeeigener
Gebiude

Die Modernisierung und Instandsetzung gemeindeeige-
ner Gebdude kann geférdert werden, soweit sonstige
Férderungsméglichkeiten nicht bestehen. Eine Férderung
kommt insbesondere in Betracht, wenn die Gemeinde
das Gebdude im Hinblick auf die Sanierung erworben
hat oder es als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung im
Sinne der Nummer 8.4.4 nutzen will. Bedarf, Folgekosten
und Wirtschaftlichkeit sind durch entsprechende Unter-
lagen nachzuweisen.

Bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen erfolgt in der
Regel eine volle Berlicksichtigung der forderungsféhigen
Ausgaben der Modernisierung und Instandsetzung.

Bei Gebauden im Sanierungsvermégen erfolgt eine volle
Beriicksichtigung der férderungsfahigen Ausgaben der
Modernisierung und Instandsetzung, wobei die Einnah-
men (Uberschiisse) Bestandteil der GesamtmaBnahme
sind (vgl. Nummer 6.4.2 Buchst. h).

Gemeindeeigene privatwirtschaftlich nutzbare Gebdude
werden nach § 177 Abs. 5 BauGB geférdert. Die Grund-
sétze der Nummer 8.4.1 sind entsprechend anzuwenden.
Bedarf und Wirtschaftlichkeit sind durch entsprechende
Unterlagen nachzuweisen.

Neubebauung und Ersatzbauten

Die Ausgaben fur die Neubebauung und flr Ersatzbau-
ten sind grundsétzlich von den Eigentlimern zu tragen.
Eine Férderung ist dann ausnahmsweise méglich, wenn
ein unabweisbares stadtebauliches Interesse zur Errei-
chung der Erneuerungsziele gegeben ist; das kénnen
sein in Stadt- oder Ortskernen stédtebaulich gebotene
SchlteBungen von Baullicken oder bauliche Ergdnzungen
von geschichtlich bedeutsamen Ensembles oder sons-
tige erforderliche MaBnahmen zum Abschiuss der bauli-
chen Entwicklung, die die Anordnung eines Baugebotes
nach § 176 BauGB rechtfertigen wirden.

Die Férderung ist auf den Teil der Ausgaben beschrankt,
der sich aufgrund der Lage und der besonderen stédte-
baulichen Anforderungen zur Emeichung der Erneue-
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rungsziele ergibt (stéddtebaulich bedingter Aufwand)
und der auch beim angemessenen Einsatz von erststel-
ligen Finanzierungsmitteln, Eigenleistungen des Eigen-
timers und sonstigen Finanzierungsmitteln unter Be-
rcksichtigung der nachhaltig erzielbaren Ertrage und
einer angemessenen Kapitalverzinsung in einer Ge-
samtbetrachtung einem Eigentiimer wirtschaftlich nicht
zuzumuten ist. Der Nachweis ist durch eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung mit Darstellung der Ausgaben und
nicht gedeckten Kosten (ggf. unter Bericksichtigung
von vorausgegangenen OrdnungsmaBnahmen) zu fth-
ren. Die Grundsdtze der Nr. 8.4.1 sind entsprechend
anzuwenden. Vereinbarungen der Gemeinde mit den
Eigentlimern sowie ggf. ein vorzeitiger Vorhabenbeginn
bedtirfen der vorherigen schrifilichen Zustimmung der
ADD.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des
§ 148 Abs, 1 BauGB sind dffentlichen Zwecken dienen-
de Anlagen und Einrichtungen, die eine Gemeinde oder
an deren Stelle ein anderer Trager schafft, um die sozia-
le, kulturelle oder verwaltungsmaBige Betreuung der Be-
wohner zu gewahrleisten. Gegeniber dem Neubau ist
die Modernisierung oder Instandsetzung von Gebauden,
die wegen inhrer stadtebaulichen, geschichtlichen oder
kiinstlerischen Bedeutung erhaiten werden sollen, vor-
zuziehen.

Die Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen kann geférdert werden, soweit die
Einrichtung zur Erreichung der Erneuerungsziele erfor-
derlich ist, die Gemeinde selbst oder Dritte an ihrer Stelle
Triger der Einrichtung ist, und die Ausgaben auch bei
angemessenem Einsatz von Eigenleistungen und Fremd-
mitteln sowie sonstigen Finanzierungsmitteln unter Be-
ricksichtigung nachhaltig erzielbarer Ertrdge nicht ge-
deckt werden kénnen. Diese Voraussetzungen liegen nicht
vor, wenn die Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
auch ohne Durchfithrung der Erneuerung errichtet oder
geédndert werden miissten (insbesondere bei kommuna-
len Pflichtaufgaben wie Schulen, Dienstgebaude haupt-
amtlich geleiteter Gemeindeverwaitungen) oder wenn
keine kommunale Aufgabe vorliegt (z.B. bei Kirchen).
Vereinbarungen mit Dritten bedUrfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der ADD.

Dienen die Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen tber-
wiegend auch der Bevolkerung auferhalb des Emeue-
rungsgebietes, kann die Bewilligungsbehorde die fér-
derungsfahigen Ausgaben angemessen reduzieren. Von
einer Reduzierung kann abgesehen werden, wenn die
zur Erreichung der Erneuerungsziele erforderliche Errich-
tung und Anderung der Einrichtung durch die stadtebau-
liche GesamtmaBnahme bedingt ist oder mit ihr zusam-
menhsngt und der Funktionssicherung oder Starkung
des Erneuerungsgebietes dient.

Verlagerung oder Anderung von Betrieben (Spitzenfinan-
Zierung)

Voraussetzung fir die Férderung der erneuerungsbeding-
ten anderweitigen Unterbringung oder Anderung bau-
licher Anlagen von gewerblichen oder land- und forst-
wirtschaftlichen Betrieben ist, dass

a) im Falle der Betriebsverlagerung der Betrieb erhaltens-
wiirdig und verlagerungsfahig ist,

b) Entschadigungen und/oder Férderungen aufgrund an-
derer rechtlicher Grundlagen zur Finanzierung der
anderweitigen Unterbringung oder der wesentlichen
baulichen Anderung nicht ausreichen (Grundsatz der
Spitzenfinanzierung),

c) ein erhebliches stddtebauliches Interesse die ander-
weitige Unterbringung oder wesentliche bauliche An-
derung erforderlich macht und

8.4.6
8.4.6.1

8.4.6.2

8.5
8.5.1

8.5.2

8.5.3
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d) die Spitzenfinanzierung notwendig ist, um eine beson-
dere Harte von dem Betrieb abzuwenden, insbeson-
dere eine ernsthafte Bedrohung der betrieblichen Exis-
tenz oder Gefdhrdung von Arbeitsplitzen zu vermeiden.

Die Notwendigkeit einer Spitzenfinanzierung mit Férder-
mittein der stadtebaulichen Erneuerung ist durch Vorlage
entsprechender Gutachten nachzuweisen. Nicht férde-
rungsféhig sind Ausgaben der betrieblichen Verbesse-
rung und Erweiterung.

Sonstige Baumafinahmen

Als BaumaBnahmen gelten auch MaBnahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, soweit sie auf
den Grundstlicken durchgefiithrt werden, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 148
Abs. 2 Satz 2 BauGB).

BaumaBnahmen, die die Gemeinde im Einzelfall nach
§ 148 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB anstelle der Eigentimer
durchfuhrt, kénnen gefdrdert werden, wenn sonst die
Erneuerungsziele nicht zu erreichen sind. Voraussetzung
fur die Forderung ist, dass die BaumaBnahme zwingend
notwendig ist, um die Erneuerung zligig weiterzufithren
oder abzuschlieBen, und nur durch einen Selbsteintritt
der Gemeinde die rechtzeitige Durchflihrung der Bau-
maBnahme gesichert ist.

Férderungsfihig sind die Ausgaben fir die BaumaBnah-
me oder die Finanzierungskosten. Zeichnet sich eine
baldige VerduBerungsmaglichkeit ab, soll die Férderung
auf die Finanzierungskosten beschrankt werden. An-
dernfalls ist bei Veraufierung des Objektes vor Abschluss
der GesamtmaBnahme der Erlés als zweckgebundene
Einnahme zu behandeln. Ggf. erfolgt beim Abschluss ein
Wertansatz nach Nummer 21.1.2.

Sonstige MaBnahmen
Lokale ,,Fonds“

Die Gemeinde kann zeitlich befristet zur starkeren Be-
teiligung und Mitwirkung der Betroffenen im Erneue-
rungsgebiet in angemessenem Umfang einen ,Fonds"
(in Privatrechtsform oder als Sondervermdgen) einrich-
ten, liber dessen Mittelverwendung ein lokales Gremium
mit ihrer Beteiligung entscheidet. Der ,,Fonds" finanziert
sich in der Regel bis zu 50 v.H. aus Mitteln der Stédte-
bauférderung und mindestens zu 50 v. H. aus Mitteln von
Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften,
Privaten oder zusatzlichen Mittein der Gemeinde. Die
Mittel der Stadtebaufdrderung werden fiir Investitionen
und investitionsvorbereitende bzw. investitionsbegleiten-
de MaBnahmen verwendet und im Wege der Kosten-
erstattung bereitgestellt. Einrichtung, Zielsetzung, Aus-
gestaitung sowie Anteil der Mittel der Stadtebauférde-~
rung bedirfen der schriftlichen Zustimmung der ADD.

Managementleistungen

Die Gemeinde kann zeitlich befristet zur Begleitung des
Gesamtprozesses im Erneuerungsgebiet ein Quartiers-/
Stadtteilmanagement einsetzen. Soweit es sich nicht um
Ausgaben im Sinne der Nummer 5.3.1 handelt, sind die
entsprechenden Ausgaben und die damit in Verbindung
stehenden weiteren Ausgaben (erstmalige und laufende
Sach- und Nebenkosten, begleitende Verfligungsfonds)
im angemessenen Umfang férderungsfahig.

Abschlussmafnahmen

MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Abschluss der
Erneuerung, z.B. Abrechnung der GesamtmaBnahme,
Dokumentation, Gutachten zur Emmittiung der Ausgleichs-
betrage, Vermessungen oder Offentlichkeitsarbeit, kén-
nen im angemessenen Umfang geférdert werden, sofern
sie nicht zu den Ausgaben gehéren, die der geltenden
Obergrenze fur Vergilitungen nach Nummer 8.2.4 unter-

liegen.
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StadterneuerungsmafBnahmen des Besonderen Stid-
tebaurechts

Gebietsbezogene StadterneuerungsmaBnahmen werden
durch Beschluss der Gemeinde nach den Bestimmungen
des Besonderen Stddtebaurechts als Erneuerungsgebie-
te festgelegt und abgegrenzt. Innerhalb der Erneuerungs-
gebiete kénnen fur EinzelmaBnahmen nach Nummer 8
Stédtebaufdrderungsmittel nach den §§ 164a und 164b
BauGB eingesetzt werden.

Stiadtebaulich bedeutende Einzelvorhaben

Stédtebaulich bedeutende Einzelvorhaben sind einzelne
stédtebauliche ErneuerungsmaBnahmen von erheblicher
stédtebaulicher, strukturpolitischer oder konversions-
bedingter Bedeutung, durch die ergénzend, tibergreifend
oder unabhingig von GesamtmaBnahmen bereits we-
sentliche Ziele der stadtebaulichen Erneuerung erreicht
werden kdnnen. Das kénnen sein

a) Bau- und OrdnungsmaBnahmen,

b) Vorbereitungs- und BegleitmaBnahmen (Planungen,
Untersuchungen, Gutachten oder Beratungs- und Ma-
nagementieistungen),

c) kommunale Beteiligungen an stidtebaulichen Mag-
nahmen Dritter, sofern ein besonderes &ffentliches In-
teresse an diesen [nvestitionen besteht.

Fir Bau- und Ordnungsmafnahmen gelten die Num-
mern 8.3 und 8.4 entsprechend.

Einzelvorhaben kénnen im Einzelfall auch aus mehreren
zusammengehdrigen EinzelmaBnahmen oder Realisie-
rungsabschnitten bestehen. Zur Vorbereitung mehrteili-
ger Einzelvorhaben gehdren dann entsprechend dem
Umfang eine Darstellung der Wirtschaftlichkeit, eine gua-
lifizierte Planung sowie ein formloser MaBnahmen-, Aus-
gaben- und Finanzierungsplan mit allen EinzeimaBnah-
men und den zweckgebundenen Einnahmen.

Nicht geférdert werden grundsétzlich Einzelvorhaben mit
zuwendungsfahigen Gesamtkosten unter 100.000 EUR.
Abweichend davon gilt fiir Einzelvorhaben im Sinne der
Nummer 10.1 Satz 2 Buchst. b eine Untergrenze von
20.000 EUR.

Nicht geférdert werden Einzeivorhaben, soweit sie dem
allgemeinen Finanzvermdgen zuzurechnen sind (in erster
Linie dem Gelderwerb dienen). Ausnahmsweise kénnen
sie geférdert werden, wenn es sich um stédtebauliche Er-
neuerungsmafnahmen im Sinne der Nummer 7.4 Satz 2
handeit.

Nicht geférdert werden Einzelvorhaben, die nur auf die
Beseitigung von Bodenkontaminationen oder Grundwas-
serverunreinigungen ausgerichtet sind.

Der Zuwendungsempfénger muss bei BaumaBnahmen
grundsatzlich Eigentiimer oder Trdger der Baulast der
MaBnahme sein. Ausnahmsweise genigt ein Nachweis
Uber die Vereinbarung einer der Férderung angemesse-
nen Nutzungsdauer und der dem Foérderzweck entspre-
chenden Nutzungsweise (Erbbaurecht, Dienstbarkeit,
Miet- oder Pachivertrag).

Werden Zuwendungen ausnahmsweise unmittelbar juris-
tischen Personen des privaten Rechts gewahrt, soll eine
grundbuchliche Sicherung an bereitester Stelle erfolgen.
Es ist sicherzustellen, dass die Anforderungen von Teil |
zu § 44 Abs. 1 VW-LHO mafBgebend sind, soweit sie nicht
nach dieser Verwaltungsvorschrift speziell geregelt wer-
den.

Fur ErschlieBungsanlagen, die als Einzelvorhaben durch-
geflihrt werden und fUr die wie bei EinzelmaBnahmen
Obergrenzen geiten, soll die Férderung als Festbetrags-
finanzierung erfolgen.

Eine kommunale Beteiligung an Vorhaben zur Schaffung
von technologie- bzw. wissenschafisorientierter Infra-
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struktur (einschlieflich notwendiger NeubaumaBnahmen)
als Spitzenfinanzierung kann geférdert werden, wenn
das Vorhaben zur Sicherung der Entwicklungs- oder Er-
neuerungsziele und der Schaffung oder Erhaltung von
Arbeitsplatzen zwingend notwendig ist. Die Grundsétze
der Nummer 8.4.3 sind entsprechend anzuwenden.

Stadterneuerungsmasnahmen auf Vertragsgrundlage

Gemeindegebiete, die einen besonderen Entwicklungs-
oder Erneuerungsbedarf haben, kdnnen auch in Verbin-
dung mit stadtebaulichen Vertragen im Sinne des § 11
BauGB, ggf. auch in Verbindung mit vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanen (§ 12 BauGB), entwickelt und
geférdert werden. Grundlage dieser Vertrédge sind ins-
besondere die Ergebnisse der Vorbereitung, das Ent-
wicklungskonzept, das durch Beschluss der Gemeinde
abgegrenzte Erneuerungsgebiet, die Wirtschaftlichkeits-
betrachtung und die Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht. In den Vertragen sind insbesondere die Zuordnung
der Ausgaben und die Beschaffung sowie die Verwen-
dung von Einnahmen zu regeln. Innerhalb der Erneue-
rungsgebiete kdnnen fur EinzelmaBnahmen nach Num-
mer 8 Stddtebauférderungsmittel eingesetzt werden.

Sonstige StadterneuerungsmaBnahmen

MaBnahmen, die durch Verwaltungsvereinbarung des
Bundes mit den Landern (§ 164b BauGB) grundsétzlich
als FérdermaBnahmen zugelassen sind, kénnen ergén-
zend oder abweichend zu Bestimmungen dieser Ver-
waltungsvorschrift als Modellvorhaben oder Einzelmaf-
nahmen im Rahmen von Gesamtmafinahmen oder als
Einzelvorhaben geférdert werden.

Abschnitt C
Verfahren

Programmaufnahme, Beteiligungspflicht

Uber die Aufnahme von GesamtmaBnahmen und Einzel-
vorhaben in das Programm ,,Stéadtebauliche Erneuerung®
entscheidet die Bewilligungsbehérde auf Vorschlag der
ADD.

Im Rahmen eines Bewerbungsverfahrens hat die Ge-
meinde vorab den stidtebaulichen Handlungsbedarf
darzustellen und darzulegen, dass die beabsichtigte Ge-
samtmaBnahme insbesondere im Hinblick auf die stad-
tebauliche Situation, die finanzielle Leistungsfahigkeit
und andere Férdermoglichkeiten zweckmaBig und zigig
durchfihrbar ist.

Im Zuge der Vorbereitung der GesamtmaBnahme hat die
Gemeinde das Entwicklungskonzept (bzw. vorbereitende
Untersuchungen) und die Kosten- und Finanzierungs-
libersicht (vgl. § 149 BauGB) zur Bestimmung der Er-
neuerungsziele und EinzelmaBnahmen zlgig aufzustel-
len und mit der ADD abzustimmen. Einen Anspruch auf
Férderung wird daraus nicht begriindet. Wesentliche
Anderungen wiahrend der Durchfilhrung bedirfen der
vorherigen Zustimmung der ADD.

Die Festlegung eines Erneuerungsgebietes sowie des-
sen Erweiterung bzw. Anderung sind frilhzeitig mit der
ADD abzustimmen und bedirfen vor Beschlussfassung
der schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde,
wenn fiir die Durchfihrung Férdermittel der stiadtebauli-
chen Erneuerung beantragt werden sollen. Ohne die Zu-
stimmung scheidet die Bereitsteliung von Férdermitteln
aus.

Das Erneuerungsgebiet ist zweckméBig abzugrenzen.
Vor allem bei StraBen, Wegen und Platzen ist bei der
Abgrenzung auch zu berlicksichtigen, dass alle Grund-
stilcke in das Erneuerungsgebiet einbezogen werden,
fur die ein erneuerungs-~ und erschlieBungsbedingter Vor-
teil zu erwarten ist.
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Die Gemeinden legen alle Beschliisse, Satzungen, Be-
kanntmachungen, Vertrage sowie Untersuchungen und
Planungen, die fir die GesamtmaBnahme von Bedeu-
tung sind {vorbereitende Untersuchungen, Entwickiungs-
konzepte, Rahmenplanungen, Kosten- und Finanzie-
rungsiibersichten, Bebauungspléne, Verkehrskonzepte),
friihzeitig der ADD vor. Dies giit auch bei Fortschrei-
bungen oder Anderungen.

EinzelmaBnahmen und Einzelvorhaben sind vorab ins-
besondere bei der Erérterung der Planungskonzeption
mit der ADD abzustimmen. Bei besonderer landespoliti-
scher Bedeutung, erkennbar hohem Fordermittelbedarf
oder Modellhaftigkeit der Investition ist die Bewilligungs-
behdérde zu beteiligen.

Aufstellung des Jahresprogrammes

Die Bewilligungsbehdrde stellt das Jahresprogramm auf
Vorschlag der ADD auf. Die ADD unterrichtet die Antrag-
steller vam Ergebnis der Programmaufstellung und for-
dert sie zur Antragsteilung auf. Die Bewilligungsbehérde
kann bei begriindetem Bedarf innerhalb des Jahrespro-
gramms GesamtmafBnahmen und Einzelvorhaben aus-
tauschen sowie neu aufnehmen.

Antragstellung, Antragspriifung
Antragstellung

Die Antragsteller legen die Fdrderantrége unter Ver-
wendung der entsprechenden Vordrucke Uber die ADD
der Bewilligungsbehérde vor. Dem Antrag sind je nach
Eigenart der beantragten EinzelmaBnahmen oder Einzel-
vorhaben alle zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen
beizufiigen. Dies sind insbesondere

- der Jahres- oder MaBnahmenantrag gemaf Muster,

- eine Aufstellung der beantragten EinzelmaBnahmen mit
den Ausgaben und deren Finanzierung gemas Muster
mit Erlauterungen zu den EinzelmaBnahmen,

- ein Ausdruck der Begleitinformation zum Bund-L&nder-
Programm,

- ein jéhrlicher Sachstandsbericht zum Stand der Ge-
samtmaBnahme und zu deren Wirkung und Effizienz,

- die fortgeschriebene jahrliche Kosten- und Finanzie-
rungstibersicht der GesamtmaBnahme gemas Muster,

- eine Ubersicht (ber die Haushalts- und Finanzlage ge-
maB Muster,

- eine Steflungnahme der Aufsichtsbehérde (Kreisver-
waltung bzw. ADD) gemiB Muster,

ergénzend ggf.
- stédtebauliche Untersuchungen und Planungen,
- stadtebauliche Vertréage,

-~ Wertermittiungen von Grundstilcken, Gutachten z.B.
zu Betriebsverlagerungen,

- Bauleitpldne, Lageplane,

- zur Beurteilung der MaBnahme erforderliche Planunter-
lagen und Zusammenstellungen, insbesondere Plane,
Leistungsbeschreibungen, Kostenberechnungen, An-
gebote, Vertrage,

- Wirtschaftlichkeitsberechnungen,

- &ffentlich-rechtliche Genehmigungen oder Vorbeschei-
de,

- Gemeinderatsbeschlisse, z.B. bei vorgezogenen Ord-
nungs- und BaumaBnahmen nach § 140 Nr. 7 BauGB.

Erfolgt im Programmijahr keine Antragstellung, ist der
jahrlich erforderliche Sachstandsbericht zum Stand der
GesamtmaBnahme der verbindlichen jdhrlichen Zwi-
schenabrechnung beizufligen (2-fach).
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Antragspriifung

Die ADD priift die beantragten EinzelmaBnahmen oder
Einzelvorhaben vor allem aus fachlicher und kosten-
méBiger Sicht und nach den Bestimmungen dieser Ver-
waltungsvorschrift, aber auch nach Dringlichkeit und Be-
deutung innerhalb einer GesamtmaBnahme. Sie beteiligt
die zusténdigen Fachbehdrden, soweit dies erforderlich
Ist.

Die Aufsichtsbehérde (Kreisverwaltung bzw. ADD) hat
zu dem Antrag, insbesondere zur Dringlichkeit der be-
antragten stddtebaulichen ErneuerungsmaBnahme und
der Finanzlage der kommunalen Gebietskérperschaft,
auch soweit diese an einer antragstellenden juristischen
Person beteiligt oder deren Miiglied ist, nach Teil II/
Anlage 2 zu § 44 Abs. 1 VV-LHO Stellung zu nehmen.
Hierbei hat sie die an andere Férderprogramme gerich-
teten Zuwendungsantrage sowie die bereits in Ausfilh-
rung befindlichen stadtebaulichen ErneuerungsmaBnah-
men und sonstige MaBnahmen in ihre Bewertung mit
einzubeziehen und bei dem Fdrdervorschlag entspre-
chend zu beriicksichtigen.

Bei Ordnungs- und BaumaBnahmen ist bei Zuwendungs-
empfingern nach Nummer 4 Satz 1 ab einer beantrag-
ten Zuwendung von 1,5 Mio. EUR eine baufachliche Pri-
fung gemaB Teil Il Nr. 6.1 zu § 44 Abs. 1 VV-LHO und bei
Zuwendungsempfénger nach Nummer 4 Satz 2 und 3 ab
einer beantragten Zuwendung von 1,0 Mio. EUR eine
baufachliche Priifung gemas Teil { Nr. 6.1 zu § 44 Abs. 1
VWW-LHO durchzufdhren. Diese beschrdnkt sich auf die
Priifung der Bauunterlagen (insbesondere der Baukos-
ten) und des Verwendungsnachweises (Teil //Anlage 1 zu
§ 44 Abs. 1 W-LHO, Baufachliche Erg&nzungsbestim-
mungen - ZBau -). Die Bewilligungsbehérde oder die
Aufsichtsbehérde %dnnen eine baufachliche Pritfung
durch die baufachliche Priifoehdrde auch unterhalb des
in Satz 1 genannten Betrages vorschlagen, insbesonde-
re wenn Einvernehmen zwischen Antragsteller und Auf-
sichtsbehdrde hinsichtlich einer wirtschaftlichen und kos-
tenglinstigen Planung nicht erzielt wird. Dem Rechnungs-
hof Rheinland-Pfalz ist ein Abdruck des Ergebnisses der
baufachlichen Priifung zu {ibersenden.

Bewilligung, Weiterleitung
Bewilligungsbehdrde, Bewilligungsbescheid

Die Zuwendungen werden durch das Ministerium des
Innern und fir Sport bewilligt. Form und Inhalt des Be-
willigungsbescheides richten sich nach Teil Il Nr. 4 zu
§ 44 Abs. 1 VW-LHO.

Weiterleitung an Dritte

Sollen Zuwendungen an Dritte weitergeleitet werden, ist
die Wirtschaftlichkeit der beabsichtigten MaBnahme im
Sinne der LHO zu beachien. Der ADD obliegt insbeson-
dere auch die Uberpriifung der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung. Sie kann dem Zuwendungsempfanger gegentiber
festlegen, inwieweit fir MaBnahmen Dritter Zuschiisse
oder Darlehen eingesetzt werden sollen.

Werden Zuwendungen an Dritte weitergeleitet, hat der
Zuwendungsempfianger sicherzustellen, dass die ent-
sprechenden Bestimmungen dieser Verwaltungsvor-
schrift und die Bedingungen und Auflagen des Bewilli-
gungsbescheides sinngemaB zugrunde gelegt werden.
Der Zuwendungsempfanger hat insbesondere

a) den Dritten zur Beachtung der geltenden Bestimmun-
gen bei der Vergabe offentlich geférderter Ordnungs-
und BaumaBnahmen zu verpflichten; hierzu gehdren
insbesondere die Vergabe- und Vertragsordnung fur
Bauleistungen (VOB), die Vergabe- und Vertragsord-
nung flr Leistungen - ausgenommen Bauleistungen -
(VOL) und die Vergabeordnung fir freiberufliche Leis-
tungen (VOF),



16.2.3

16.2.4

17

1741

17.2

17.2.1

17.2.2

17.3
17.3.1

Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz vom 12. Mai 2011

b) bei der Gewéhrung von Darlehen an Dritte sicherzu-
stellen, dass Zins und Tilgung bei veranderter Ertrags-
lage entsprechend angepasst werden kénnen,

c) sicherzustellen, dass die ADD und der Rechnungshof
Rheinlang-Pfalz berechtigt sind, Biicher, Belege und
sonstige Geschaftsunterlagen anzufordern, die Ver-
wendung der Zuwendung durch Ortliche Erhebungen
oder durch Beauftragte gepriift werden kann, der
Dritte die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten und
die notwendigen Auskiinfte zu erteilen hat.

Soweit dies notwendig und angemessen ist, sind die
Fordermittel bei der Weitergabe an Dritte dinglich zu
sichern.

Werden Zuwendungen an Dritte fUr private Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmaBnahmen weitergeleitet,
sind die Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwen-
dungen zur Projektférderung (ANBest-P) - Teil I/Anlage 3
2u § 44 Abs. 1 VW-LHO zugrunde zu legen. Die Zweck-
bindungsfrist betragt abweichend davon bei Zuwendun-
gen bis zu 50.000 EUR zehn Jahre, ansonsten 20 Jahre.

Werden Zuwendungen an Betriebe oder Unternehmen
weitergeleitet, so sind - soweit zutreffend - zudem die
gesetzlichen Bestimmungen gegen missbréuchliche In-
anspruchnahme von Subventionen zu beachten. Der Zu-
wendungsempfénger hat entsprechend von den Letzt-
empféngern im Zusammenhang mit dem Antrag eine
Erkldrung Uber die subventionserheblichen Tatsachen zu
verlangen und auf die Offenbarungspflicht hinzuweisen.

Auszahlung, Verwendung

Fir die Auszahlung, die Verwendung der Zuwendung,
den Nachweis und die Prifung der Verwendung dey Zu-
wendung gelten die Bestimmungen zu § 44 Abs. 1 VV-
LHO mit folgender MaBgabe:

Zustindige Behdrde

Zustandig fiir die Auszahlung und die Priifung der Ver-
wendung der Zuwendung ist die ADD. Nach der Be-
willigung trifft die ADD anstelle der Bewilligungsbehérde
alle weiteren Entscheidungen, soweit sich aus den Be-
stimmungen dieser Verwaltungsvorschrift nichts anderes
ergibt oder die Bewilligungsbehdrde sich im Einzelfall die
Entscheidungen nicht vorbehalt.

Zwischen-/Schlussabrechnungen {GesamtmaSnah-
men)

Mittelabrufe bei GesamimaBnahmen erfolgen bei der
ADD unter Verwendung des entsprechenden Vordruckes
mit den erforderlichen Anlagen und Belegen jeweils in
Form von Zwischen-/Schlussabrechnungen. Eine Zwi-
schenabrechnung ist mindestens zum 15.7. des Jahres
mit Stand 30.6. (verbindliche jéhrliche Zwischenabrech-
nung) vorzulegen. Bei der Vorlage in doppelter Ausferti-
gung sind Kopien der Kassenanordnungen beizufligen.
Der Zuwendungsempfanger erhait eine stichprobenhaft
tiberpriifte Abrechnung zur Kenntnis zuriick.

Mit der Zwischen-/Schlussabrechnung hat der Zuwen-
dungsempfanger eine Erkldrung insbesondere Uber die
Beachtung der Grundsétze einer ordnungsgemaBen Haus-
haitsflihrung, die Vollstandigkeit der zweckgebundenen
Einnahmen, der Férderungsfahigkeit der entstandenen
Ausgaben sowie die Beachtung der Bestimmungen beim
Kauf und Verkauf von Grundstlicken abzugeben.

Verwendungsnachweise (Einzelvorhaben)

Fir Einzelvorhaben ist innerhalb von einem Jahr nach Er-
flllung des Zuwendungszwecks, spétestens jedoch ein
Jahr nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes der ADD
ein Verwendungsnachwe(s unter Verwendung des ent-
sprechenden Vordrucks (Teil I/Anlage 4 Muster 5 zu § 44
Abs. 1 W-LHO) vorzulegen.
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Bei Zuwendungen, die als Festbetragsfinanzierung ge-
wihrt wurden, geniigt als Verwendungsnachweis eine Er-
klarung des Birgermeisters, Oberblirgermeisters, Land-
rats bzw. des Vertreters der juristischen Person, an der
kommunale Gebietskdrperschaften beteiligt oder deren
Mitglied sie sind, dass die Mitte! bestimmungsgemaB
verwendet wurden. Dabei sind die H6he der férderungs-
fahigen Ausgaben und deren Finanzierung (aufgeteilt nach
Eigenanteil, Zuwendungen Dritter, Beitrigen und Forder-
mitteln der stddtebaulichen Erneuerung) anzugeben. Die
Erklarung muss auBerdem folgende Bestétigung beinhal-
ten: ,Die Bestimmungen der §§ 263 und 264 des Straf-
gesetzbuches und des Geseizes gegen missbrauchliche
Inanspruchnahme von Subventionen sind mir bekannt.*

Bei Einzelvorhaben geniigt auch das vereinfachte Ver-
fahren nach Nummer 17.3.2 bei Zuwendungen bis zu
100.000 EUR zur Anteilsfinanzierung.

Vorausleistungen

Der Zuwendungsempfénger darf die Auszahlung von Zu-
wendungen in Form von Vorausleistungen nur beantra-
gen, wenn er bestdtigen kann, dass vorrangig einzuset-
zende zweckgebundene Einnahmen nach Nummer 6.4
nicht fiir die Finanzierung der férderungsfahigen Aus-
gaben zur Verfugung stehen und die abgerufenen Zu-
wendungen innerhalb von 60 Tagen zweckentsprechend
verwendet werden.

Beschaffung und Behandlung von Einnahmen

Der Zuwendungsempfanger hat im Rahmen der Zwi-
schen-/Schlussabrechnungen und Verwendungsnachwei-
se alle einmaligen und wiederkehrenden zweckgebunde-
nen Einnahmen der ADD mitzuteilen (vgl. Nummer 17.2.2).

Der Zuwendungsempfénger hat alle Méglichkeiten aus-
zuschopfen, so frih und so umfassend wie méglich die
zweckgebundenen Einnahmen zu beschaffen.

Der Zuwendungsempfénger soll bei Ausgleichsbetrégen
nach Nummer 20 unter Wiirdigung der rechtlichen und
tatséchlichen Gegebenheiten friihzeitig von der Mdglich-
keit der Erhebung von Vorauszahlungen oder dem Ab-
schluss von Abldsevereinbarungen Gebrauch machen.

Sobald und soweit Grundstiicke und Gebdude, fir die
ein Wertansatz zulasten der Gemeinde zu erfolgen hat,
nicht mehr fur die Erneuerung erforderlich sind, solt eine
Ubernahme in das allgemeine Grundvermégen erfolgen.
In die Zwischenabrechnung ist dann ein Wertansatz nach
Nummer 21.1 als Einnahme einzustellen.

Ubersteigen im Rahmen von Zwischenabrechnungen die
zweckgebundenen Einnahmen die {drderungsfahigen
Ausgaben, ist die Zuwendung anteilig zuriickzuzahlen.
Dies gilt nicht, soweit sie innerhalb von sechs Monaten
mit Zustimmung der ADD fUr férderungsfahige Aus-
gaben der GesamtmaBnahme wieder eingesetzt werden
kénnen. Flr die Dauer der nicht zweckentsprechenden
Verwendung der anteiligen Zuwendung ist diese insge-
samt zu verzinsen (Teil Il Nr. 8 zu § 44 Abs. 1 W-LHO).

Abschnitt D
Abrechnung von GesamtmaBnahmen

Abschluss von GesamtmaBnahmen

Eine GesamtmaBnahme ist im Hinblick auf die Férderung
abgeschlossen, sobald sie durchgefiihrt ist, sie sich ais
undurchfUhrbar erweist oder die Bewilligungsbehdrde
sie fir beendet erklart.

Die Gemeinde hat der ADD innerhalb von zwdlf Monaten
nach Abschluss der GesamtmaBnahme eine Schlussab-
rechnung in dreifacher Ausfertigung vorzulegen. Gegen-
stand dieser Schiussabrechnung ist die geférderte stad-
tebauliche Gesamtmafnahme als Einheit. Die Schluss-
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abrechnung stellt den Verwendungsnachweis dar und
bildet die Grundlage flr die abschlieBende Entscheidung
nach Nummer 22,

Inhalt und Form der Schlussabrechnung

Inhait und Form der Schiussabrechnung sind im Vorfeld
mit der ADD abzustimmen. Die Schiussabrechnung ist
unter Verwendung des entsprechenden Vordrucks auf-
zustellen. In der Schlussabrechnung sind die filr die Ge-
samtmaBnahme entstandenen férderungsfihigen Ausga-
ben, alle zweckgebundenen Einnahmen und Wertansatze
zusammengefasst darzusteilen. Die Bestimmungen der
Nummern 17.2.2 und 17.3.2 Satz 3 gelten entsprechend.

Soweit Ausgaben und Einnahmen in Zwischenabrechnun-
gen enthalten sind, gentigen in der Schlussabrechnung
die Angaben, die den Zwischenabrechnungen entnom-
men werden kdnnen. Bisher nicht in Zwischenabrech-
nungen enthaltene zweckgebundene Einnahmen und
férderungsfahige Ausgaben sind jeweils getrennt nach
Einnahmen und Kostengruppen in der Schlussabrech-
nung darzustellen und als weitere Einnahmen bzw, wei-
tere Ausgaben in der Abrechnung aufzunehmen.

Zweckgebundene Einnahmen und férderungsfahige Aus-
gaben, die ganz oder teilweise erst nach der Schluss-
abrechnung fillig werden, sind ebenfalls in die Schluss-
abrechnung aufzunehmen. Sie kdnnen unter Verwendung
der in der Schlussabrechnung enthaltenen Tabelle auf
den Zeitpunkt der Abrechnung abgezinst werden. Der
Zinssatz betragt 6 v.H. Der Abzinsungszeitraum endet
nach héchstens zehn Jahren. Fiir Betrdge, die spater als
zehn Jahre nach der Abrechnung fallig werden, gilt die
zehnjihrige Abzinsung. Nummer 19.2 Satz 2 ist entspre-
chend anzuwenden.

Bei der Schlussabrechnung sind auch die Zuwendungen
der stadtebaulichen Erneuerung des Landes, ggf. ein-
schlieBlich darin enthaltener Bundesmitiel, und der Ge-
meinde sowie die Wertansétze wie zweckgebundene Ein-
nahmen zu behandeln. Mittel der Gemeinde sind nur in
Héhe der zur staatlichen Férderung komplementar not-
wendigen Eigenmittel bei den Einnahmen anzusetzen,

Ausgleichsbetrdge bei SanierungsmaBnahmen

Flr die Schlussabrechnung sind die Ausgleichsbetrdge
zu ermitteln und - soweit bisher noch nicht in Zwischen-
nachweisen enthalten - in der Abrechnung darzustellen
und als weitere Einnahmen in die Abrechnung aufzuneh-
men. Die Ermittlung von Ausgleichsbetragen erfolgt durch
Gutachten.

Wertansatze, Wertausgteich
Wertansitze zulasten der Gemeinde

FUr Grundstiicke, deren Erwerb mit Fordermitteln der
stadtebautichen Erneuerung geférdert worden ist und
die bei Abschluss der GesamtmaBnahme ganz oder teil-
weise privatwirtschaftlich nutzbar sind, sind zulasten der
Gemeinde Wertansatze in voller bzw, anteiliger Héhe in
die Schlussabrechnung einzustellen. Dies gilt auch fur
Grundstiicke,

~ bei denen der Grunderwerb ausnahmsweise auf3erhalb
des Erneuerungsgebietes geférdert wurde,

- fUr die ein Erbbaurecht oder ein sonstiges Nutzungs-
recht zugunsten eines Dritten bestellt worden ist.

Flir ganz oder teilweise privatwirtschaftlich nutzbare
Grundsticke sind folgende Werte anzusetzen:

- in Sanierungsgebieten, die im umfassenden Verfahren
(§§ 152 ff. BauGB) formlich festgelegt sind, und in Ent-
wicklungsbereichen (§§ 165 ff. BauGB) der Neuord-
nungswert nach § 153 Abs. 4 BauGB, § 169 Abs. 8
BauGB,
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- in sonstigen Erneuerungsgebieten und auBerhalb der
vorgenannten Sanierungsgebiete und Entwicklungs-
bereiche der Verkehrswert nach § 194 BauGB zum
Zeitpunkt des Wertausgleichs.

Fir ganz oder teilweise privatwirtschaftlich nutzbare Ge-
bdude, deren Modernisierung und Instandsetzung nach
Nummer 8.4.2.3 oder deren Neubebauung geférdert
wurde, hat ein voller bzw. anteiliger Wertansatz zu er-
folgen. Erfolgte die Férderung der Modernisierung und
Instandsetzung nach Nummer 8.4.2.4, ist ein Wertansatz
nicht erforderlich.

Ubernimmt die Gemeinde Flichen, auf denen nicht oder
nur teilweise forderungsfahige ErschiieBungsanlagen
oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen errichtet
wurden oder errichtet werden sollen, so hat ein voller
bzw. anteiliger Wertansatz zu erfolgen.

Soweit flir EinzelmaBnahmen nach Nummer 7.3 eine Vor-
und Zwischenfinanzierung erfolgte, ist ein Wertansatz in
die Schiussabrechnung in der Hohe einzustellen, in der
die Ersetzung durch die endgitigen Finanzierungs- oder
Férdermittel noch nicht erfolgt ist.

Soweit sonstige BaumaBnahmen nach Nummer 8.4.6 ge-
férdert wurden, ist ein Wertansatz in die Schlussabrech-
nung einzustellen. Die H3he des Wertansatzes entspricht
der Héhe der geforderten Ausgaben abziiglich der als
sanierungsbedingten Einnahmen behandelten Erldse.

Wertausgleich zugunsten der Gemeinde

Soweit Grundstiicke aus dem Vermégen der Gemeinde
fir die Gesamtmafnahme bereitgestellt wurden, wird im
Rahmen der Schlussabrechnung ein Wertausgleich zu-
gunsten der Gemeinde vorgenommen. Die Gemeinde er-
hilt diesen Wertausgleich jedoch nur fiir die im Zeitpunkt
der Bereitstellung privat nutzbaren GrundstUcke. MaB-
gebend ist die baurechiliche Zuldssigkeit, insbesondere
die Festsetzungen in einem Bebauungsplan. Die Ge-
meinde erhélt keinen Wertausgleich fir Grundstiicke, die
fur eine offentliche Nutzung (ErschlieBungsaniage, Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichiung) vorgesehen waren
oder die Im Rahmen der rechtlichen und tatsichlichen
Neuordnung des Erneuerungsgebietes einer dffentlichen
Nutzung zugeflhrt wurden.

Angesetzt wird maximal der Verkehrswert zum Zeitpunkt
der Bereitstellung. Der Verkehrswert ist um den Betrag
der Grundstiicks- und Gebiudewerte zu mindern, die
bereits Gegenstand der Férderung waren und so in die
Schlussabrechnung eingehen. Im umfassenden Verfah-
ren (§§ 152 ff. BauGB) ist der Verkehrswert nach § 153
Abs. 1 BauGB und beim vereinfachten Sanierungsverfah-
ren (§ 142 Abs. 4 BauGB) oder anderen Verfahren nach
§ 194 BauGB zugrunde zu legen.

Abschluss der Abrechnung

Die ADD setzt zum Abschluss der Abrechnung nach
Maf3gabe der folgenden Bestimmungen fest, in welcher
Hohe die Zuwendungen des Landes (und ggf. des Bun-
des) der Gemeinde verbleiben und ob bzw. inwieweit sie
durch andere Finanzierungsmittel zu ersetzen oder zu-
rickzuzahlen sind.

Erreichen oder (bersteigen die férderungsfahigen Aus-
gaben die erneuerungsbedingten zweckgebundenen
Einnahmen, Wertansédtze und die Betrdge nach Num-
mer 19.4, so werden die vom Land ausbezahlten Zuwen-
dungen der Gemeinde endgliltig belassen. Eine Nach-
férderung findet nicht statt.

Ergibt sich aus der Schlussabrechnung ein Einnahme-
iberschuss, werden entsprechend der Hohe des Uber-
schusses anteilig Zuwendungen von der Gemeinde zu-
rickgefordert.

Auf Antrag der Gemeinde kann die ADD den an das Land
zurlickzuzahlenden Uberschussanteil ganz oder zum Teil
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in ein Annuitdtendarichen mit elner Laufzeit von bis zu
2ehn Jahren umwandeln, wenn der Gemeinde unter Be-
achtung ihrer wirtschaftlichen Lage die sofortige Rick-
zahlung nicht 2ugemutet werden kann und dle Aufsichts-
behdrde dies bestétigt hat.

Abschnitt E
Scitusshestimmungen

Ohergranzen, Mintestsatze

Die geltenden Obergrenzen und Mindestsétze werden
durch Rundschreiben der Bewilligungshehérde tm Elin-
vernehmen mit dem fiir den Landeshaushalt zusténdigen
Ministerium festgelegt.

Inkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am Tage hach der Ver-
éffentlichung in Kraft.

MinBl, 2011, 8. 118
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