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1 Einleitung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung, Anderung
und Erganzung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes zu berlcksichtigen. Zu betrachten sind die einzelnen Schutzguter und
die Wechselwirkungen untereinander. Dazu ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB beschrieben und bewertet werden. Ebenso
ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) Bestandteil der Umweltprifung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungs-
plans
An dieser Stelle soll zunachst darauf hingewiesen werden, dass sich der Umweltbericht in
weiten Teilen auf die Planinhalte des laufenden Bebauungsplanverfahrens ,Kloster Calvarien-
berg“ bezieht. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass im Rahmen der parallelen Flachennut-
zungsplananderung weite Teile der umweltrelevanten Informationen auf der wesentlich kon-
kreten Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung vorliegen. Um zu vermeiden, dass an
dieser Stelle somit regelmafig auf die Inhalte des vorgenannten Bebauungsplans verwiesen
werden muss, sind die Inhalte des Umweltberichts zur vorliegenden Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit den Inhalten des Umweltberichts zum parallellaufenden Bebauungsplan-

verfahren im Wesentlichen identisch.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zu der Reaktivierung
des aktuell weitestgehend ungenutzten Klosters Calvarienberg und der Entwicklung umgeben-
der Flachen fur Wohn- und gewerbliche Nutzungen sowie fir touristische Zwecke geschaffen
werden.

Das Kloster Calvarienberg mit den ndrdlich angrenzenden Schulen (Gymnasium und Real-
schule) im Stadtteil Ahrweiler ist eines der pragendsten Gebaude der Stadt Bad Neuenahr-
Ahrweiler. Die Errichtung des Klosters samt der Kirche geht zurlick auf das 17. Jahrhundert
und wurde im Jahr 1838 vom Ursulinenkonvent Monschau bezogen. Im Jahre 1897 wurden
die alten Gebaude durch einen Neubau ersetzt. Das Kloster Calvarienberg in Ahrweiler war
fortan das Mutterhaus der Ursulinenkongregation Calvarienberg Ahrweiler. Am 05.07.2017
musste die Ursulinenkongregation das Kloster Calvarienberg aus finanziellen und personellen
Grinden schlielRen. Seitdem steht das Klostergebaude leer und zum Verkauf. Die Schulen
wurden in eine Stiftung Gberflihrt. Seitens der Ursulinenkongregation wurde in der Folge ein

Kaufer fur das Gesamtobjekt, exklusive der Schulen, gesucht. Ein Investor aus Aachen zeigte
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ein grof3es Interesse und beabsichtigte die Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen unter
Einbeziehung der umliegenden Flachen und des ehem. Klostergartens innerhalb der Garten-
mauer. Dieser Investor hat sich im September 2018 aus dem Projekt zuriickgezogen, weshalb
seitens der Eigentimerin neuerlich nach einem Kaufer gesucht wurde. Dabei zeigte ein Inves-
tor aus Wirzburg ein hohes Interesse an der Immobilie und flhrte im Sommer 2019 erste
Abstimmungsgesprache mit der Stadtverwaltung im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung
und die wesentlichen Rahmenbedingungen. Das Entwicklungskonzept wurde im Herbst 2020
den stadtischen Gremien vorgestellt, woraufhin der Stadtrat am 01.03.2021 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan ,Kloster Calvarienberg“ fasste. Dem Auftrag des Bundes-
gesetzgebers folgend, wonach die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen haben, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 S. 1
BauGB), kann mit einer Uberplanung des Bereiches die stadtebauliche Ordnung in der Form
hergestellt werden, dass eine bauliche Inanspruchnahme der Flachen begtinstigt wird und da-
mit das noétige Baurecht zur Projektumsetzung geschaffen wird. Primar sieht die Konzeption
die Schaffung von gemischten Nutzungen aus vorrangig Wohn- und Gewerbeflachen vor. Da
die Planung nicht gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt ist, soll dieser im Wege des Parallelverfahrens gemaly § 8 Abs. 3 BauGB einer

Anderung unterzogen werden.

Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung:

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausflihrung des
§ 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in den Bebauungsplan ,Kloster Calvarienberg“ aufgenommen worden. Ein wesentliches stad-
tebauliches Ziel der vorliegenden Planung ist die Flache des ehemaligen Klosters bauleitpla-
nerisch zu erfassen und hiermit Baurecht fir eine Weiternutzung und die vorgesehenen er-
ganzenden Neubauten zu schaffen. Hierdurch kann ein dauerhaftes Brachfallen vermieden

und langfristige Entwicklungsperspektiven flr das Areal generiert werden.

Art der baulichen Nutzung:

In Anbetracht der stadtebaulichen Zielsetzung des Planverfahrens werden die geplanten Bau-
flachen als Urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung eines urbanen
Gebiets wird durch die folgenden Nutzungsausschllisse erganzt, um dem erklarten Planungs-
ziel der Bereitstellung von Flachen fir Wohn- und gewerbliche Nutzungen sowie touristische
Zwecke Rechnung zu tragen. Hierbei ist auch die Nahe zu Wohn- und schulischen Nutzungen
sowie insbesondere auch die ehemalige Funktion des Klosters zu berlcksichtigen, sodass

durch entsprechende Festsetzungen die Nutzungen ausgeschlossen werden sollen, die o. g.
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Ziel zuwiderlaufen wirden.

1.2 Beschreibung der Planfestsetzungen mit Angaben tber Standort, der Art und
Umfang der Planung

Geplant ist die Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU) im Stadtteil Ahrweiler am Standort

des ehemaligen Klosters Calvarienberg, das sowohl die Bestandsflachen als auch die als bau-

liche Erweiterungsflachen tberplanten Teilflachen umfasst. Uberplant werden zudem der ehe-

malige Klostergarten zwischen der Blandine-Merten-Stralde und der Klosterbergstralle sowie

Rebland westlich der Kalvarienbergstralie. Die Plangebietsgréfie umfasst etwa 30.300 m?2.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Begriindung wird auf Teil 1 der Begriindung verwiesen.
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die Grof3e des Plangebiets betragt ca. 3 ha. Die detaillierte Flacheninanspruchnahme wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt und ist dem Umweltbericht sowie der Be-
grindung zum parallellaufenden Bebauungsplanverfahren ,Kloster Calvarienberg“ zu entneh-

men.

1.4 Festlegung von Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik der Umweltprifung

Im hier vorliegenden Umweltbericht wird die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen gemaf BauGB durchgefihrt. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, die durch die Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitet werden. Fir die
Ermittlung der Bestandssituation und der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden ei-
gene Erhebungen der Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen herangezogen.

Im Konkreten werden die Fachgesetze und Fachplanungen berticksichtigt sowie die potentiel-
len planungsbedingten Umweltauswirkungen mit Bezug auf die Schutzgliter und den Men-
schen beschrieben und bewertet. Weiterhin werden Aussagen zu moglichen Wechselwirkun-
gen zwischen den Belangen des Umweltschutzes analysiert und eine Prognose des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung und bei Durchfihrung der Planung formuliert. Neben dem
Hinweis auf Verminderungs- und Vermeidungsmafinahmen werden die Méglichkeit der Alter-
nativen-Planung diskutiert sowie Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung formu-
liert.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde flir jeden Bauleit-
plan (d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB),
soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flr die Abwagung erforderlich ist. Ziel der Umwelt-
prufung und somit Mal3stab flr deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Daneben waren auch die durch die Planung
berthrten Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des Verfahrens gemalid § 4
Abs. 1 BauGB aufgefordert worden, sich im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung zu auflern (sog. Scoping).

Das heildt, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur so-
weit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und
zwar bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefuihrten Schutzgiter und

Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zum Flachennutzungs-

plan wird nachfolgend geprift, flir welche derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten
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Schutzgiter und Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwar-
ten sind. Hierbei werden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-

nungen in Bezug genommen.

Bezuglich der Festlegung des rdumlichen Umfangs der Umweltpriifung ist festzustellen, dass
sich der Untersuchungsraum unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten unter Berticksich-
tigung der konkreten Standortgegebenheiten auf das Plangebiet selbst sowie auf die unmittel-
bar angrenzenden Siedlungsbereiche und Freiflachen und die Ahraue Uber einen Erfassungs-
zeitraum in den Jahren 2022 und 2023 bezieht.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach § 2
Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Bericksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufge-

fuhrten Belange sowie den vorliegenden Sachinformationen wie folgt festgelegt:

Abbildung 1: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Ubersicht)

Voraussichtliche Beriicksichtigung in der Umweltpriifung
Lfd. | BauGB Umweltbelang erhebliche Aus- Priifmethode und Detaillierungsgrad
Nr. wirkungen / Ge-
genstand der
Umweltpriifung
1 §1 Auswirkungen auf  Tiere, ja Verbal-deskriptive schutzgutbezogene Eingriffs-/Ausgleichsbe-
Abs. 6 trachtung auf Grundlage vorhandener Daten und Unterlagen auf
Nr.7a) Pflanzen, Boden,  Wasser, der Basis eines qualifizierten Fachbeitrags Naturschutz und eines
Luft, Klima und das Wir- Fachbeitrags Artenschutz
kungsgefiige zwischen ihnen Eﬁas§ung geschqtzter Tier- und Pflanzenarten und artenschutz-
rechtliche Uberpriifung.
sowie die Landschaft und die Biotoptypenkar’[ierung_
biologische Vielfalt Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.
Empfehlungen zur Kompensation.
2 §1 Erhaltungsziele und der nein Europaische Schutzgebiete sind nicht betroffen (vgl. FFH-VP un-
Abs.6 | Schutzzweck der Gebiete ter Tz. 9 des Fachbeitrags Naturschutz).
Nr.7b) | von gemeinschaftlicher Be- Belang durch die Planung nicht beriihrt.
deutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes
3 §1 umweltbezogene Auswirkun- ja Siehe Ifd. Nr. 1
Abs.6 | gen auf den Menschen und Die Vereinbarkeit zwischen den Bediirfnissen der kiinftigen Be-
Nr.7¢c) | seine Gesundheit sowie die triebe und Einrichtungen einerseits und der Bewohner der néchst-
Bevolkerung insgesamt gelegenen Siedlungsbereiche andererseits wird durch entspre-
chende Festsetzungen gesichert.
4 §1 umweltbezogene Auswirkun- nein Die denkmalpflegerischen Schutzvorschriften werden berticksich-
Abs.6 | gen auf Kulturgliter und sons- tigt.
Nr.7d) | tige Sachguter
5 §1 Vermeidung von Emissionen nein Berlicksichtigung gem. Nr. 7a) und c).
Abs.6 | sowie der sachgerechte Um-
Nr.7e) | gang mit Abféllen und Abwas-
sem
6 §1 Nutzung erneuerbarer Ener- nein verbal-argumentative Bewertung.
Abs.6 | gien sowie die sparsame und
Nr.7f) | effiziente Nutzung von Ener-
gie
7 §1 Darstellungen von Land- ja Siehe Ifd. Nr. 1
Abs.6 | schaftsplanen sowie von Beriicksichtigung gem. Nr. 7 a).

Bdro flr Freiraum- und Landschaftsarchitektur Reinhold Langen, In der Au 25, 53424 Remagen
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Nr.7g) | sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

8 §1 Erhaltung der bestmdglichen nein e Belang durch die Planung nicht berihrt.
Abs.6 | Luftqualitat in Gebieten, in
Nr.7h) | denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von
bindenden Beschlissen der
Européischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden

9 §1 Wechselwirkungen zwischen ja o Erforderlichenfalls im Ergebnis der Einzelpriifungen.
Abs.6 | den einzelnen Belangen des
Nr.7i) | Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, ¢ und d

10 §1a | zusétzlichen Inanspruch- ja e Verbal-deskriptive Betrachtung.
Abs.2 | nahme von Flachen fir bauli- o
che Nutzungen, zusétzliche e Beriicksichtigung gem. Nr. 7 a).

Bodenversiegelungen, Um-
nutzung von landwirtschaftli-
chen, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Fla-

o Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung.

chen
1" §1a | zusatzliche Eingriffe in Natur ja e Siehe Ifd. Nr. 1
Abs.3 | und Landschaft e Berlicksichtigung gem. Nr. 7 a).

o Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

1.5 Festlegung des raumlichen Umfangs der Umweltpriifung
Der raumliche Umfang dieser Umweltprifung umfasst den raumlichen Geltungsbereich 10.
Anderung des Flachennutzungsplans (,Kloster Calvarienberg“) sowie das hiermit im unmittel-

baren Austauschbeziehungen stehende Umfeld.

1.6 Referenzliste der Quellen
Folgende Quellen wurden zur Erstellung dieses Umweltberichts herangezogen:

GBU - GEOLOGIE, BAU UND UMWELTCONSULT GMBH: Gefahrdungsanalyse zum
Grundwasserschutz, Projekt 22/08/7336, Stand vom 18. August
2022

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ, WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT (2024):
Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Stand Februar
2024 — Mainz, Oppenheim.

PEUTZ CONSULT GMBH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Kloster
Calvarienberg®, Stand vom 10. Oktober 2022

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Entwurf des Bebauungsplans ,Kloster
Calvarienberg®, bestehend aus Planzeichnung, Vorentwurf der
textlichen Festsetzungen und Begriindung — Bearb.: ARC.GRUN
GMBH, Kitzingen, Stand vom Februar 2024

VERTEC VERKEHRSPLANUNG VERKEHRSTECHNIK GMBH: Verkehrsuntersuchung zum

Bebauungsplan ,Kloster Calvarienberg“, Stand vom November
2022

BFL Landschaftsarchitektur: Fachbeitrag Naturschutz mit integriertem Fachbeitrag
Artenschutz und FFH-Vorprifung, Stand vom Februar 2024
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1.7 Darlegung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschut-
zes in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplianen und deren Beriicksichti-

gung bei der Planaufstellung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir die Planung von Bedeutung sind, aufgefuhrt;

die Art ihrer Berlicksichtigung bei der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstel-

lung des Bebauungsplans ,Kloster Calvarienberg” wird dargestellt.

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksich-

tigung:
Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Vor- | Inhalte, Ziele Anwendung, Beriicksichtigung
schriften, Richtlinien bei der Planung
Schutzgut- | § 1 BNatSchG e Schutz, Pflege und Entwicklung | ¢ Schutzgutbezogene Ermittlung
Ubergrei- insb. Der Leistungs- und Funk- Beschreibung und Bewertung
fende tionsfahigkeit des Naturhaus- der Umweltsituation sowie def
Grundlagen halts und der Tier- und Pflan- Betrachtung der sich anschlie
zenwelt Renden Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung
§ 13 BNatSchG e Vermeidung bzw. Kompensa- und Nichtdurchfiihrung der Plad
tion von Eingriffen in Natur und nung
Landschaft
e Fachbeitrage Arten- und Natur
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB e Beriicksichtigung umweltbezo- schutz mit Entwicklung eineg
gener Auswirkungen auf Tiere, Kompensationskonzepts
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige | ¢ Ableitung griinordnerischer Fest-
zwischen ihnen sowie die setzungen innerhalb und auf3er-
Landschaft und biologische halb des Eingriffsgebietes
Vielfalt
e Prifung der Betroffenheit land-
§ 1a Abs. 2 BauGB (Boden- | ¢ Sparsamer und schonender wirtschaftlicher Belange durch In-
schutzklausel) Umgang mit Grund und Boden, anspruchnahme entsprechender
Vermeidung der Inanspruch- Nutzflachen
nahme landwirtschaftlicher o-
der als Wald genutzter Flachen
e Biotopverbund und Biotopver-
§§ 20 — 30 BNatSchG netzung, geschiitzte Teile von
Natur und Landschaft
Boden Bundesnaturschutzgesetz e Bdden sind so zu erhalten, dass | ¢  Erhalt und partielle Verbesse-
(BNatSchG) und Landesna- sie ihre Funktion im Naturhaus- rung der bodendkologischen Be-
turschutzgesetz Rheinland- halt erfiillen kénnen dingungen durch Festsetzung
Pfalz (LNatSchG) des Bestandserhalts  sowie
standortgeméafle Begriinung und
Bundes-Bodenschutzgesetz | e Sicherung und Wiederherstel- Bepflanzung
(BBodSchG) lung der nachhaltigen Funktio-
nen des Bodens e Verbesserung der 6kologischen
Bodenverhéltnisse, Minderung
§ 1a Abs. 2 BauGB (Boden- |« Abwehr schadlicher Bodenver- der Bodenbelastung  durch
schutz-Klausel) anderungen Pflanzgebote und Beschrankun-
gen der Versiegelung
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
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Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden,
Vermeidung der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher o-
der als Wald genutzter Flachen

Schutz dieser endlichen Res-
source durch sparsame Er-

schlieBung im Gebiet mit
Schwerpunkt auf Umnut-
zung/Wiedernutzung von Be-
standsgebauden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e — g BauGB

Berlicksichtigung umweltbezo-
gener Auswirkungen auf den
Boden

Berlicksichtigung eines sachge-
rechten Umgangs mit Abfallen
und der Darstellungen von Pla-
nen des Abfallrechts

Prifung der Betroffenheit vor-
handener Nutzungen (Kleingar-
ten, Freizeitgrundstiicke) durch
Inanspruchnahme entsprechen-
der Nutzflachen

Beschreibung und Bewertung
der geologischen Verhaltnisse,
Bodentypen und der 0Okologi-
schen Bodenfunktion auf
Grundlage vorhandener Daten.
Altablagerungsflachen sind in
den Geltungsbereichen des B-
Plans nicht verzeichnet

Wasser § 1 Wasserhaushaltsgesetz  |e¢ Schutz der Gewasser e Versickerung und Rickhaltung
(WHG) des Niederschlagswassers wei-
Reinhaltung oberirdischer Ge- terhin am Ort des Anfalls
§ 32 WHG wasser
e Empfehlung zur Nutzung des
Bewirtschaftungsziele fiir das anfallenden Niederschlagswas-
§ 47 WHG Grundwasser sers als Brauchwasser
§ 48 WHG Reinhaltung des Grundwas-
sers
§ 55 WHG Grundsatze der Abwasserbe-
seitigung
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und e) Beriicksichtigung umweltbezo-
BauGB gener Auswirkungen auf das
Wasser
e Verunreinigungen sind zu ver-
meiden, Gebot des sparsamen
Umgangs mit Wasser
e Beschleunigung des Wasserab-
flusses ist zu vermeiden
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz e Sicherung der Leistungsfahig- | e Festsetzung von MaBnahmen
Tiere, (BNatSchG) und keit und Funktionsfahigkeit des zur Erhaltung und Verbesse-
Biotope, bi- Naturhaushalts rung der Biotopfunktion des
ologische Landesnaturschutzgesetz Raums sowie zum Ausgleich zu
Vielfalt Rheinland-Pfalz (LNatSchG) |e Erhalt und Entwicklung der bio- erwartender  Beeintrachtigun-
logischen Vielfalt, der Vielfalt gen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB

§ 31 — 34 BNatSchG

§ 30 BNatSchG

der Lebensrdume und Lebens-
gemeinschaften

naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung

Berucksichtigung der Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Ge-
biete) und der Europaischen
Vogelschutzgebiete

Ausweisung von internen und
externen Ausgleichsflachen in
raumlich-funktionalem Zusam-
menhang, Kompensation ver-
bleibender Beeintrachtigungen
durch Verbesserung der Le-
bensraumbedingungen von Ar-
ten der offenen und halboffenen
Kulturlandschaft

Bdro flr Freiraum- und Landschaftsarchitektur Reinhold Langen, In der Au 25, 53424 Remagen
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§ 44 BNatSchG

§ 20 — 30 BNatSchG

Biotoppauschalschutz nach §
28 LNatSchG

¢ FFH-/Vogelschutzrichtlinie

(Natura 2000)

Biotopverbund und -vernetzung

o keine Betroffenheit von Natura

2000-Gebieten

Natura-2000-Gebiete werden in-
nerhalb des Plangebiets nicht
tangiert, es verbleibt ein Griin-
puffer zwischen dem Plangebiet
und dem FFH-Gebiet ,Ahrtal”
(5408-302). Das Kompensati-
onskonzept des B-Plans ist mit
dem Bewirtschaftungsplan der
Oberen Naturschutzbehdrde
vereinbar

Fachplanerische Grundla-
gen:

¢ Landschaftsplanung /Fla-
chennutzungsplanung
Stadt Bad Neuenahr-Ahr-
weiler (2006)

e Planung vernetzter Bio-
topsysteme, Kreis Ahrwei-
ler

Darstellung geplanter Flachen
zum zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Vorbereitung  gruinordnerischer
MaRnahmenvorschlage
und extern)

(intern

Land- Bundesnaturschutzgesetz e SicherungderLandschaftinih- | e Festsetzung griinordnerischer
schafts- und | (BNatSchG) und rer Vielfalt, Schonheit und Ei- MaRnahmen zur Einbindung
Siedlungs- genart im Hinblick auf die Er- des Gebietes in den Siedlungs-
bild Landesnaturschutzgesetz lebnis- und Erholungsfunktion und Landschaftsraum (planin-
Rheinland-Pfalz (LNatSchG) ftr den Menschen tern und -extern) sowie von ar-
tenschutzfachlich ~ motivierten
Regionaler Raumordnungs- MaRnahmen
plan Mittelrhein-Westerwald:
Randlage zum regionalen
Grinzug
Kultur- und | Bundesnaturschutzgesetz e Historische Kulturlandschaften |e  Beachtung der Schutzvor-
sonstige (BNatSchG) und Kulturlandschaftsteile von schriffen des denkmalge-
Sachgter besonderer Eigenart und Be- schitzten Areals Kloster Cal-
Denkmalschutzgesetz deutung sind zu erhalten. varienberg mit Klostermauer
(DSchG)
e Schutz und Pflege der Kultur-|e  Beachtung der Anzeige-, Er-
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB denkmaler haltungs- und Ablieferungs-
pflicht fir archaologische
e Berlicksichtigung umweltbezo- Funde nach dem Denkmal-
gener Auswirkungen auf Kul- schutzgesetz
turglter und sonstige Sachgu-
ter
Luft und Bundesnaturschutzgesetz e Vermeidung von Beeintrachti- | e Erhalt relevanter Kaltluftleit-
Klima (BNatSchG) gungen des Klimas bahnen, Erhalt vorhandener

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB

Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat

Gebiete mit ginstigen klimati-
schen Wirkungen sowie Luft-
austauschbahnen sind zu er-
halten.

Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen  auf  die
Schutzgliter Mensch, Tier,

Griinschneisen)

Vermeidung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch
geeignete Gliederung von Nut-
zungen bei der Planung

Festsetzung von Ausgleichs-
flachen und Grinflachen / Be-
pflanzungen

Verbal-argumentative Be-
schreibung der klimatischen

Bdro flr Freiraum- und Landschaftsarchitektur Reinhold Langen, In der Au 25, 53424 Remagen
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Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphare, Kultur- und Sachgu-
ter, § 50 BImSchG

Verhaltnisse und der klimati-
schen und lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen

Mensch und
Gesundheit

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG),

§ 50 BImSchG

DIN 18005, DIN 45691, TA
Larm

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB

Schutz des Menschen vor Ge-
sundheitsbeeintrachtigungen
und Belastigungen,

Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nut-
zungen bei der Planung

Sicherung der landschaftlichen
Vielfalt, Schénheit und Eigen-
art in seiner Bedeutung als Er-
lebnis- und Erholungsraum fir
den Menschen

Berlicksichtigung der allgemei-
nen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse

Berlcksichtigung umweltbezo-
gener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesund-
heit

Berlcksichtigung der Darstel-
lung von Planen des Immissi-
onsschutzrechts

Vermeidung von schédlichen
Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung/ Gliede-
rung von Nutzungen bei der
Planung

Gutachtliche Prufung von Um-
weltfaktoren mit nachteiligen
Auswirkungen auf Mensch und
Gesundheit (Immissionen) -
Ableitung geeigneter Festset-
zungen zum Schutz vor Ge-
sundheitsgefahrdungen

Festsetzung von Griinstruktu-
ren zur Einbindung und Durch-
grinung der Bauflachen, ge-
stalterische Festsetzungen zur
optischen Integration in den
Landschaftsraum

Land-
schaftsbild
und natrli-
che Erho-
lungseig-
nung

§ 1 BNatSchG

§§ 20 — 30 BNatSchG

§ § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Sicherung und Entwicklung der
Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft

Biotopverbund und Biotopver-
netzung; geschitzte Teile von
Natur und Landschaft

Berlcksichtigung umweltbezo-
gener Belange auf die Land-
schaft

Verbale Beschreibung und Be-
wertung der umweltbezogenen
Auswirkungen im Rahmen der
Eingriffs-/ Ausgleichsbetrach-
tung

Aufrechterhaltung von Wege-
beziehungen zwischen Orts-
lage und freier Landschaft

Einbindung des Gebietes in
die umgebende Landschaft
durch griinordnerische und ge-
stalterische Festsetzungen

Nutzung er-
neuerbarer
Energien /
sparsame
und effizi-
ente Nut-
zung von
Energie

§ 1 Abs 6 Nr. 7 f BauGB

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung

Ermdglichung der Errichtung
von Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien, z.B.
Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen

Fir die anstehende Bauleitplanung sind aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigen-

art der zukunftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende Umwelt-

schutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie fachgutachtlichen

Bdro flr Freiraum- und Landschaftsarchitektur Reinhold Langen, In der Au 25, 53424 Remagen
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Grundlagenermittlungen beachtlich:

21

2.1.1

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen i.S. des § 1 BImSchG (hier: mégliche Immissionen)

Eingriffsregelung des § 1 a BauGB iV.m. dem Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz mit dem Ziel der Vermeidung und Minimierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft,

Optimierungsgebote der §§ 1 und 1a BauGB wie sparsamer Umgang mit Grund
und Boden und der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Absatze 5 und 6 Nr. 7a bis i)
BauGB,

Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes mit den
Zielen, eine nachhaltige Veranderung seiner Eigenschaften zu vermeiden, die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergré3erung sowie
eine Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden,

Bundesbodenschutzgesetz mit dem Ziel der nachhaltigen Sicherung der
Bodenfunktion,

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf die Beachtlichkeit der §§ 16
— 21 zur Meldepflicht bei archaologischen Funden sowie den Umgang mit Kultur-
und Sachgutern,

Verordnungen zu Schutzgebieten und -objekten (hier:
Landschaftsschutzverordnung Rhein-Ahr-Eifel)

Biotopkartierung / Landschaftsplanung Rheinland-Pfalz
Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV
Landesamt fir Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht:
Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz LANIS

Flachennutzungsplan der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die

voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Biotop- und Nutzungstypen / Natura 2000-Gebiete

Nach Auswertung der im Rahmen der Erarbeitung des Fachbeitrags Artenschutz gewonnenen

Erkenntnisse ist festzustellen, dass das Plangebiet heute vorrangig bereits durch die pragende

Klosteranlage Uberbaut ist, daneben sind Lager- und Betriebsflachen sowie Rebland vorhan-

den, denen jedoch keine planungsrelevante Bedeutung (insbesondere kein Schutzstatus nach

§ 15 LNatSchG) beigemessen worden ist.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Ahrtal” liegt zwar in der Nahe; das Plangebiet ist jedoch von

Bdro flr Freiraum- und Landschaftsarchitektur Reinhold Langen, In der Au 25, 53424 Remagen S. 15| 27
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dem FFH-Gebiet durch Saume, die durch die Hochwasserkatastrophe im Jahr 2021 in Mitlei-
denschaft gezogen wurden, getrennt. Zudem finden die in dem FFH-Gebiet geschitzten an
das Gewasser gebundenen Lebensraumtypen (LRT) und Arten im Plangebiet keine geeigne-

ten Lebensbedingungen, so dass Austauschwirkungen nicht zu erwarten sind.

21.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere

Fur die innerhalb des raumlichen Untersuchungsbereichs ,Kloster Calvarienberg“ in der Stadt
Bad Neuenahr-Ahrweiler gelegenen Flachen wurden in den Jahren 2022 und 2023 Arten-
schutzfachliche Erhebungen durchgefiihrt, bei denen u.a. ein Horststandort des Turmfalken
und ein Haselmausnachweis gelangen. Bei Berlicksichtigung der vorhandenen Daten sind flr
die lokalen Populationen der im Wirkraum nachgewiesenen und die nicht kategorisch auszu-
schlielenden Arten dann keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG
zu erwarten, wenn die im Fachbeitrag Artenschutz beschriebenen MaRnahmen Berlicksichti-

gung finden.

Die Einschatzung der Gegebenheiten vor Ort und des Potenzials in Bezug auf planungsrele-
vante Arten des Wirkraumes fihrt zu dem Schluss, dass durch die Neuentwicklung keine Ver-
botstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG (Nr.1 Tétung/Verletzung, Nr. 2 erhebliche Sto-
rung, Nr. 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaisch geschitzten Tier-
arten) ausgel6st werden. Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalfinahmen sind daher die
Rodung und die nachfolgende Neubebauung aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht zu bean-

standen.

Auch eine Nutzung von Quartieren durch Fledermausarten ist fur den Erhebungszeitraum si-
cher auszuschliel3en, so dass aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Pla-
nung vorliegen. Vor Eingriffen in Fassaden, Dacher, Spitzbéden und Kellerraume ist durch
eine artenschutzfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass es nicht inzwischen zu einem

Besatz durch geschiitzte Arten gekommen ist.

Das betroffene FFH-Gebiet 5408-302 wird bei der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt,

die Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet werden durch die Planungen nicht berthrt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzglter bestehen nicht. Eine Bebauung erscheint aus arten- und allgemein naturschutz-
fachlicher Sicht daher bei Berucksichtigung der im Fachbeitrag benannten MafRnahmen als

vertretbar.
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21.3 Schutzgut Flache / Boden / Wasser

Durch die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung von bereits Uberwiegend bewirt-
schafteten Flachen ergibt sich kein erheblicher Eingriff in die Schutzgiter ,Flache®, ,Boden®
und ,Wasser®, da es nur in untergeordnetem Umfang zur Flachenutberbauung durch Wohnge-
baude auf bisherigen Lagerflachen und Schuppenstandorten kommt. Oberflachengewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die nur untergeordnete Neuversiegelung kommt

lediglich zu geringem Einfluss auf die Grundwasserneubildung.

21.4 Schutzgut Klima / Luft

Eingriffe in die Schutzguter ,Klima“ und Luft* sind aufgrund der geringen Flachengréfe und
Eingriffserheblichkeit von nur untergeordneter Bedeutung. Aufgrund der Lage, der nur klein-
flachigen neue hinzutretenden Gebietsausweisung von ca. 0,8 ha Flachengrdfie und der ins-
gesamt sehr geringen Eingriffserheblichkeit sind Barrierewirkungen fir den Luftaustausch

nicht zu erwarten.

21.5 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Grundsatzlich ist der Plangeber verpflichtet, bei der Aufstellung eines Bauleitplans die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
zu bericksichtigen. In Ergéanzung hierzu tritt das Trennungsgebot des § 50 BImSchG. Dem-
nach sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Hierbei handelt es sich nicht um ein
rigoroses Konzept der raumlichen Trennung, sondern vielmehr um die Zuordnung der Flachen

dergestalt, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie méglich vermieden werden.

Larmimmissionen und sonstige stérende oder gar schadliche Auswirkungen gehen von dem
geplanten Urbanen Gebiet nicht aus. Potentielle Emissionen durch Verkehr wurden auf der

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und bewertet. Hierauf wird verwiesen.

2.1.6 Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Die denkmalgeschitzte Klosteranlage am Unterhang oberhalb der Talsohle des Ahrtals wirkt
pragend fur den Siedlungsrand von Bad Neuenahr-Ahrweiler in diesem Talausschnitt. Die ge-
planten Bauflachenerweiterungen treten nach ihrer FlachengréRe und der Hoéhenlage deutlich
hinter die Klosteranlage zurlick und werden durch grinordnerische Ma3nahmen auf Ebene

der verbindlichen Bauleitplanung in die Umgebung eingebunden. Auswirkungen auf die

Bdro flr Freiraum- und Landschaftsarchitektur Reinhold Langen, In der Au 25, 53424 Remagen S. 17| 27
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Schutzguter ,Siedlungs- und Landschaftsbild“ sind daher nicht zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Der Flachennutzungsplan uUberplant das denkmalgeschutzte Klosterareal. Eine archaologi-

sche Verdachtsflache liegt nicht vor.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern sind mit Umsetzung der Planung grundséatzlich
mdglich, es ist aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Uber die zu beschreibenden
Wirkungen der einzelnen Schutzguter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewer-
tung von Wechselwirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte flir eine
erheblich Uber die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter hinausgehende Betroffenheit

ergeben.

Wechselwirkungen bzw. Sekundarwirkungen mit anderen Planungen, Nutzungen oder Funk-
tionen sind nicht bekannt und aufgrund der ausgewerteten Fachplanungen nicht zu erwarten.
Auch im Umfeld des Vorhabens sind ma3nahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen zu

erwarten.

Wechselwirkungen zwischen dem Schutz von Orts- und Landschaftsbild und der (bereits vor-
handenen) Bebauung bestehen; durch MalRnahmen der Gebietseingrinung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (lUberwiegender Bestandserhalt und Neuschaffung) soll diesbe-

zuglich ein angemessener Interessenausgleich erzielt werden.

Der Oberflachenwasserabfluss verandert sich nicht; Niederschlagswasser wird am Ort des
Anfalls breitflachig zuriickgehalten oder auf natlrliche Weise versickert oder als Wasser fir
Gieltzwecke zwischengespeichert und weiterverwendet. Erst dartiberhinausgehend erfolgt
eine Einleitung. Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-

starkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.2 Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach der
Flachennutzungsplananderung zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder
Katastrophen auf die Belange des Umweltschutzes zu erwarten sind.

Auswirkungen der bestehenden und geplanten Nutzungen durch schwere Unfélle oder Kata-

strophen sind auszuschlieRen.
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2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Der geplanten Nutzung weiter Teile des Plangebietes geht — wenn auch nur in geringem Um-
fang — eine anthropogene Vorbelastung in Form der bereits bestehenden umfangreichen Fla-
chenuberbauung des Klosters und seiner Nebenflachen sowie der Nutzung bestehender La-
gerflachen voraus. Insgesamt ist festzuhalten, dass der Eingriff, der im Wesentlichen durch
die Erganzung des Gebaudebestandes bewirkt wird, kompensierbar ist. Der notwendige Aus-

gleich erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

24 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Verzicht auf die aktuellen Planungen an dieser Stelle ist zumindest mittelfristig von dem

Fortbestand des bestehenden Flachenzustands auszugehen. Im Plangebiet ist im Prognose-

Nullfall mit gegentiber dem Ist-Zustand vergleichbaren Umweltbedingungen zu rechnen, weil

sich die auf den Landschaftsausschnitt einwirkenden Parameter nicht andern. Vielmehr ist da-

von auszugehen, dass die bestehende Flachennutzung fortbestehen wurde.

25 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Planung sind die bereits thematisierten, jedoch nach Art und Schwere geringfligige

Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der

Grundlage der vorgesehenen KompensationsmalRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bau-

leitplanung fur die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie fiir andere Schutzgtter wie

Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Sied-

lung ausgleichende Verbesserungen erreicht werden.

Prognose-Planfall: Im Zuge der stadtebaulichen Gebietsentwicklung wird sich der Umweltzu-
stand durch die Ausweitung der Bauflachen auf bisherigen Lager- und Betriebsflachen hin zu

Mischbauflache andern.

Hierdurch ergeben sich folgende Auswirkungen auf die nachfolgend bezeichneten Schutzgu-

ter:

2.5.1 Biotop- und Nutzungstypen / Natura 2000-Gebiete
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Vorrangflachen des Biotopverbundes bzw. der
Biotopvernetzung und ebenso auch keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft. Im

Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Fachbeitrags Naturschutz erfolgte eine verortende
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Beschreibung einschlieBlich einer Plandarstellung der im Plangebiet vorhandenen Biotopty-
pen. Die Auswirkungen der Planung auf die Biotoptypen hinsichtlich ihrer Funktionen im Na-

turhaushalt wurden im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung ermittelt und bewertet.

Im Rahmen von ,Natura 2000 (zusammenhangendes 6kologisches Netz besonderer Schutz-
gebiete innerhalb der europaischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht

betroffen.

2.5.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere
Die im Fachbeitrag Naturschutz beschriebenen MalRnahmenvorschlage haben Eingang in die

verbindliche Bauleitplanung gefunden.

Die umweltrelevanten Zielformulierungen dieses Fachbeitrags beinhalten

e Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen hin-
sichtlich der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biotope,

e Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung und Ermittlung von erforderlichen Kompensa-
tionsmalRnahmen und

e Vorschlage von umweltrelevanten Festsetzungen fir die verbindliche Bauleitpla-
nung.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie insbesondere Naturschutzgebiete etc. sind innerhalb
des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung nicht vorhanden. Das Plangebiet
Uberlagert das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rhein-Ahr-Eifel’, dieses wird jedoch mit

Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Kloster Calvarienberg” aus dem LSG entlassen.

Im Abgleich der vorstehend zitierten fachgesetzlichen Anforderungen mit den konkreten, mit
der Planung verfolgten Zielen ist festzustellen, dass nachteilige Umweltauswirkungen bezogen
auf schutzgutibergreifende Umweltschutzziele nicht festzustellen sind oder aber durch geeig-

nete Mallnahmen kompensiert werden.

2.5.3 Schutzgut Flache / Boden / Wasser

Hinsichtlich der Auswirkungen der vorhandenen und zukiinftigen baulichen Nutzung wird die
Thematik im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung behandelt. Umweltbezogene Aus-
wirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden ergeben sich hinsichtlich der umfassenden
baulichen Umstrukturierung des Plangebietes sowie der Bodenversiegelung durch die ange-

strebte Bebauung.
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Planungsrelevante umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser
bzw. Grundwasser infolge der Neuversiegelung werden nach der Bilanzierungsberechnung

intern kompensiert.

2.5.4 Schutzgut Klima / Luft
Die Auswirkungen auf die Klimafunktion des Gebietes werden aufgrund der in topographischer

wie bioklimatischer Hinsicht geringen PlangebietsgréfRe als vernachlassigbar gering bewertet.

25.5 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die Entwicklung eines Urbanen Gebietes (MU) und damit auch der erzeugten Kfz-Verkehre
koénnen sich zwar grundsatzlich auf die Luftschadstoffbelastungen in der Umgebung des Plan-
gebietes auswirken, die jedoch im Vergleich mit der Verkehrsbelastung auf dem bestehenden
Straltennetz unbeachtlich sind. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgte eine Er-

mittlung und Bewertung maglicher Verkehrsemissionen.

2.5.6 Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Die plangemalRe Entwicklung des Plangebietes flhrt zu keinen erheblichen Veranderungen
des Orts- und Landschaftsbildes, da die bildbestimmende Klosteranlage erhalten wird und die
Neubebauung ausschlief3lich tieferliegende, bisher als Lagerflachen genutzte und mit abgan-
gigen Nebengebauden bestandene Flachen beansprucht; dies fiihrt hinsichtlich des Schutz-
gutes ,Siedlungs- und Landschaftsbild“ nicht zu planungserheblichen Veranderungen des

Bildeindrucks.

2.5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Die denkmalpflegerische Schutzausweisung der Klosteranlage wird beachtet. Fir erhebliche
Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter liegen keine Hinweise vor. Hinweise auf archaologi-

sche Fundstellen sind nicht zu erwarten.

2.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase sowie Uberwachungsmafnahmen

Planinhalt ist die Ausweisung einer Mischbauflache im Bereich der bestehenden Klosteranlage

Calvarienberg sowie die Erweiterung baulicher Nutzung auf angrenzende Gebaude- und Frei-

flachen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

werden nicht erwartet, so dass UberwachungsmaRnahmen nicht vorgesehen sind. Hiervon

ausgenommen sind begleitende artenschutzrechtliche Baubegleitungsmafinahmen.
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2.7 Vermeidung von Emissionen
Mit der Erweiterung der bestehenden Nutzung gehen keine planungsbedeutsamen Emissio-

nen einher.

2.8 Sachgerechter Umgang mit Altlasten, Abfallen und Abwassern
Im Vollzug der Planung kommt es nicht zum Anfall von Abfallen und Abwassern. Weiterge-
hende umweltbezogene Prifungen sind auf der Ebene der Bauleitplanung hierzu nicht erfor-

derlich.

29 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Planung soll die Nutzung erneuerbarer Energien grundsatzlich erméglichen, soweit dies
mit den baulichen Anforderungen der Bauvorhaben vereinbar ist. Weitergehende umweltbe-

zogene Prifungen sind auf der Ebene der Bauleitplanung nicht vorgesehen.

210 Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung

Die Planung umfasst das bereits bestehende Kloster Calvarienberg sowie angrenzende La-

gerflachen, die bereits seit Jahrzehnten gartenbaulich genutzt werden. Die ErschlieBung be-

steht bereits. Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen unter Beachtung des denkmal-

rechtlichen Schutzstatus der Klosteranlage nicht. Zudem ist der Schutz der Ahr — hier als FFH-

Gebiet ausgewiesen — zu berticksichtigen. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bieten sich

aufgrund der bestehenden Nutzungen und Schutzvorschriften nicht an.

Derartige Planungsansatze sind immer an die kleinrdumigen ortlichen Bedingungen gebun-
den, sie sind nicht ohne Weiteres in andere Stadtquartiere Gbertragbar. Ein rdumlicher Stand-
ortvergleich erscheint deshalb nicht zweckdienlich. Zur Realisierung des Vorhabens sind keine
Alternativen oder Varianten erkennbar, die sich anbieten oder ernsthaft in Betracht kommen.
Dies gilt umso mehr, als dass die Planung dazu dient, dass nun seit vielen Jahren leerste-
hende, kultushistorisch bedeutsame Kloster wieder einer Nutzung zuzufihren und die Ge-

samtanlage wieder mit Leben zu flllen.
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Zusatzliche Angaben
3.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren; Hinweise auf
Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusam-
menstellung der Angaben
Beim Zusammenstellen der Angaben zu diesem Umweltbericht kam es nicht zu Schwierigkei-
ten, da die relevanten Gutachten und Fachplanungen bereits vorlagen. Eine Auflistung der
verfigbaren und ausgewerteten Quellen ist auch dem Literatur- und Quellenverzeichnis zu

diesem Umweltbericht zu entnehmen.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierig-
keiten bei der Anwendung der Verfahren, die fir die Ergebnisse der Umweltpriifung von Be-

deutung sein koénnten, sind nicht bekannt.

3.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

3.21 Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der
Durchfiihrung der Planung

Nach Abschluss des Planverfahrens Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-

wirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-

vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-

eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dazu unterrichten die Behdérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Es gilt beim Monitoring zu Uberprifen, ob sich die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die Abwagung ein-

gestellt und berlcksichtigt wurden, oder nachweislich dariber hinausgehen.

Erhebliche bzw. nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen, insbesondere bei Umsetzung der landschaftsplanerischen

Festsetzungen und Hinweisen durch die Planung nicht zu erwarten.
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3.2.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Durchfithrung von Festsetzungen
nach § 1a BauGB
Es sollen zum Monitoring folgende MaRnahmen ergriffen werden:

¢ Sammlung und Auswertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonsti-
ger, nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Sach- und Kulturgtter, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Land-
schaftsbild
e  Durchfiihrung eines gesonderten Monitorings im Einzelfall: Sollten z.B. bei Erd-
arbeiten zukulnftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverunreinigungen
erkannt werden, sind diese den Fachbehdrden zu melden und z.B. Gber eine gut-
achterliche Begleitung von Sanierungs- und Sicherungsmalinahmen zu tUberwa-
chen.
Sofern im Rahmen der fachbehdrdlichen Tatigkeiten erhebliche, unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen bekannt werden, sind diese der Stadtverwaltung auf der Grundlage des § 4c
Abs. 1 BauGB mitzuteilen. Angesprochen sind hier insbesondere die Naturschutz- und Was-

serbehorden sowie die Bauaufsichtsbehorde.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeiten sowie der Umweltauswirkungen der Planung wur-
den zur Vorbereitung der Umweltprifung umfassender Fachgutachten zu verschiedenen um-

weltbezogenen Belangen erstellt (Fachbeitrag Artenschutz, Fachbeitrag Naturschutz).

In naturschutzfachlicher Hinsicht beinhaltet der Fachbeitrag Naturschutz neben der vollstandi-
gen Bestandsaufnahme auch die Mallhahmenbeschreibung zur Kompensation, die in die

Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen wurden.

Schutzgut Mensch und Gesundheit
Erhebliche Larmimmissionen gehen von der Mischbauflache nicht aus. Die Planung greift auf
Uberwiegend bereits bebaute oder in anderer Nutzung befindliche Flachen zuriick, so dass
insbesondere wohnungsnahe Erholungsrdaume nicht entzogen werden. Damit wird dem

Schutzgut ,Mensch und Gesundheit* Rechnung getragen.

Tiere und Pflanzen / Biotope
Durch die Planung werden im Wesentlichen die Gebaude und die inneren ErschlieRungsfla-
chen des ehemaligen Klosters Calvarienberg sowie bislang teilweise noch unbebaute, als Be-
triebs- und Lagerflachen genutzte Teilflachen Uberplant. Zum Ausgleich denkbarer Eingriffe

werden griinordnerische MalRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, planintern
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und -extern, sowie artenschutzfachlich erforderliche Malnahmen, auch zugunsten des Turm-
falken und der peripher nachgewiesenen Haselmaus, festgesetzt bzw. vertraglich festgehal-
ten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG werden durch die Pla-
nung ersichtlich nicht begriindet, weil Nachweise fir eine Nutzung des Gebietes durch ge-
schitzte Arten zwar vorliegen, aber die plangemafRe Entwicklung des Gebietes durch geeig-
nete (auch externe) MalRnahmen aufgefangen werden kann. Gesetzlich geschiitzte Pauschal-
schutzflachen sind im Plangebiet und daran angrenzend ebenso wenig vorhanden wie Schutz-
gebiete nach Landes-, nationalem oder EU-Recht. Das in der Nahe liegende FFH-Teilgebiet
»Ahrtal* wird nach dem Ergebnis der FFH-Erheblichkeitsabschatzung der Stufe | (FFH-Vorpru-
fung) nicht beeintrachtigt.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie insbesondere Naturschutzgebiete etc. sind innerhalb
des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung nicht vorhanden. Das Plangebiet
Uberlagert das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rhein-Ahr-Eifel’, dieses wird jedoch mit

Rechtskraft des Bebauungsplanes aus dem LSG entlassen.

Eine Bebauung erscheint aus arten- und allgemein naturschutzfachlicher Sicht daher bei Be-
ricksichtigung der vorstehend benannten MalRnahmen als vertretbar. Die im Fachbeitrag Na-
turschutz beschriebenen Maflnahmenvorschlage haben Eingang in die verbindliche Bauleit-

planung gefunden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Die denkmalpflegerischen Schutzvorschriften des geschutzten Klosterareals werden von der

Planung beachtet.

Flache / Boden / Wasser

Die Uberplanung von tiberwiegend bereits bebauten Grundflachen tragt dem Planungsgrund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in besonderer Weise Rechnung. Veran-
derungen des Schutzgutes ,Boden“ sind im Vollzug der Planung durch die Uberbauung von
Grundflachen zu erwarten. Dies soll durch Aufwertungsmaflinahmen kompensiert werden.
Durch die Planung kommt es zur Uberbauung von Teilflachen. Dies soll durch Aufwertungs-
maflinahmen, die auch den Landschaftswasserhaushalt zu Gute kommen, kompensiert wer-
den.

Hinsichtlich der Auswirkungen der vorhandenen und zukiinftigen baulichen Nutzung wird die
Thematik im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung behandelt. Umweltbezogene Aus-

wirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden ergeben sich hinsichtlich der umfassenden
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baulichen Umstrukturierung des Plangebietes sowie der Bodenversiegelung durch die ange-
strebte Bebauung.

Planungsrelevante umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser
bzw. Grundwasser infolge der Neuversiegelung werden nach der Bilanzierungsberechnung

intern kompensiert.

Klima / Luft
Eingriffe in die Schutzguter ,Klima“ und Luft* sind aufgrund der geringen Flachengréfle und
Eingriffserheblichkeit von nur untergeordneter Bedeutung. Durch die Planung kommt es ge-
genuber dem Bestand zur Neuversiegelung. Aufgrund der geringen Gebietsgrofie und der
festzusetzenden Kompensationsmaflnhahmen kommt es jedoch nicht zur erheblichen Veran-
derung der lokal- und kleinklimatischen Bedingungen des Raums. Auswirkungen auf die um-

gehenden Ortslage sind daher nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und Erholung
Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung grenzt an den bestehenden Siedlungsrand von
Bad Neuenahr-Ahrweiler an. Aufgrund der bislang im Gberwiegenden Teil des Plangebietes
bereits vorhandenen, im Ubrigen ortsbildpragenden Bebauung durch die Klosteranlage kommt

es nicht zum Entzug von Erholungsflachen.
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BFL Landschaftsarchitektur
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Reinhold Langen

In Zusammenarbeit mit:

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler,

04.04.2024
Abteilung 2.1 Stadtplanung

Im Auftrag

Karsten Hartmuth

Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Plangebietes

Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, genordet, ohne Maf3stab

Anlagen zu Teil Il der Begriindung (Umweltbericht, BFL Buro fir Freiraum- und Landschaftsarchitektur,

Remagen, 2024):

Fachbeitrag Naturschutz mit integriertem Fachbeitrag Artenschutz und FFH-Vertraglichkeitsvor-

prufung, BFL Buro fur Freiraum- und Landschaftsarchitektur, 2024
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