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Gesendet: Mittwoch, 22. Februar 2023 09:07

An: ‘{ﬂ‘ [Z.;,
Betreff: AW: Frilhzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB :
Bebauungsplanverfahren "Kloster Calvarienberg”

Guten Morgen [[IEGTGEGEGNG

nachfolgend nehme ich seitens des stddtischen Forst Stellung zum Bebauungsplanverfahren "Kloster Calvarienberg".
Wald im Eigentum der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler ist auf dem Flurstiick

Gemarkung: Ahrweiler

Flur: 47

Flurstiick: 2

betroffen.

Es handelt sich hierbei um schwaches Eschenbaum- bzw. Stangenholz. Ein GroRteil der Bdume zeigt Anzeichen des
Eschentriebsterbens. Mehrere bereits abgestorbene Badume werden zeitnahe im Rahmen der Verkehrssicherung
entnommen. Aufgrund der Lage ist der Wald stark vermiillt und mit Trampelpfaden durchsetzt.

im Hinblick auf die Lage, das Alter und den Zustand der Bdume ist die Wertigkeit aus forstlicher Sicht gering.

Insofern bestehen meinerseits keine Bedenken gegeniiber einer Nutzungsumwandlung der betreffenden Flache.

Jedoch sollte im Hinblick auf die positiven Effekte von Wald auf das Mikroklima, Wasserriickhalt, Lebensraume m.E.
ein entsprechender Ausgleich als Wald geschaffen werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Forstamt Ahrweiler
Forstrevier Ahrweiler
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Direktion
Landesarchéologie
AuBenstelle Koblenz

Niederberger Hohe 1

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Direktion Landesarchaologie | AuBenstelle Koblenz 56077 Koblenz
Niederberger Hohe 1 156077 Koblenz Telefon 0261 6675 3000
landesarchaeologie-koblenz

@gdke.rlp.de

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler
www.gdke.rlp.de

Postfach 10 10 51
53448 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Mein Aktenzeichen lhre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum
2021_0590. 2 25.01.2023 31.01.2023
(bitte immer angeben) 2.1-13
Gemarkung Bad Neuenahr-Ahrweiler
Ortsteil: Ahrweiler
Projekt Bebauungsplan "Kloster Calvarienberg"
Aufstellung
hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,

Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz

Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

Betreff Archéaologischer Sachstand

Planungsinhalt . Verdacht auf archiologische Fundstellen

Textfestsetzung: Abschnitt 3.4, Seite 6. Wir bitten um Ergénzung
um Adressdaten unserer Dienststelle. Vielen Dank!

Uberwindung / Forderung:

- Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

- Verdacht auf archaologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archéologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
BaumaBnahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen
- Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarchaologie nicht oder nicht ausreichend
bericksichtigt. Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archaologischen
Sachverhaltes und den damit verbundenen Forderungen zu erganzen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion Landesarchaologie. Eine

Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.
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Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfligung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriBen
i.A./i.V.

Seite 2 von 2



NABU Naturschutzbund Deutschland e.V.
Landesverband Rheinland-Pfalz

/NABU

- Bearbeiter Beteiligungsfélle Kreis Ahrweiler -
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Kreisstadt Bad Neuenahr—AhrweiIFr
HauptstraBe 116
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Stadtplanung
Az.:2.1-13

Datum 17.02.23

Vollzug des Bundesnaturschutzgesetzes

Hier: BB-Plan ,Kloster Calvarienberg” - Bad Neuenahr-Ahrweiler

Namens und im Auftrag des NABU Rheinland-Pfalz nehme ich wie folgt Stellung:
1. Artenschutzbelange:

Eine 6kologische Baubegleitung ist sehr zu empfehlen allerdings nicht ausreichend um
§44 BNatSchG bei den Umbau, Abriss und Sanierungsarbeiten zu geniigen.
Die denkmalgeschiitzten Bauten bergen auf Grund der schiefergedeckten Steildécher
hohes Fledermausquartierpotential.
Hier sind sowohl Wochenstuben, Sommerquartiere als auch Winterquartiere méglich.
Gleiches gilt fir die Kellergewdlbe, in denen insbesondere Winterquartiere zu vermuten
sind.
Auf Grund der geomorphologischen Lage (Hohe, Hangwaldanschluss, Ahr), der Bauweise
und des langen Leerstandes ist, trotz Nutzung nach der Flut, von zahlreichen
Fledermausquartieren auszugehen. Aus diesem Grund muss ein genaues
wissenschaftliches Fledermausgutachten mit Bestandaufnahme erstellt werden. Der
Einsatz von Warmebildkamera, Detektoren und Endoskopkameras sollte auch im
Innenbereich selbstversténdiich sein.
Bei einer eigenen Detektorbegehung der Blandine-Merten-Str. bergauf bis hinter das
Schulgebdude sowie Abstechern auf die baumbestandene Terrasse oberhalb des
geplanten ,Griinen Vermittlers” und in die Kalvarienbergstr. wurden starker frequentierte
Flugrouten festgestellt.

1. entlang der Klostermauern auf der Blendine-Merten-Str. (viele Zwergfledermause)

2. guerend dazu entlang des Hangwaldes Uber die Klosterterasse Richtung Ahr

(Abendseglerarten)

Bei der friihabendlichen Begehung im Juni 2021(eine Spatbegehung fir die lichtscheuen
Arten unterblieb auf Grund der Flut) konnten folgende Arten festgestellt werden:
Pipistrellus pipistrellus (Zwergfledermaus)
Nyctalus noctula (GroRer Abendsegier)
Nyctalus leisleri (Kleiner Abendsegler)
Nyctaloid (mittlere Frequenz = méglich :Zweifarbfledermaus, Kleiner Abendsegler,
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Breitfligelfledermaus )

Dies ist mit ein Grund um den geplanten verkehrsberuhigten Bereich im Hangwald
abzulehnen.

Wenn man die Auf- und Abfahrten der geplanten Tiefgaragen tber die Kalvarienbergstr.
leitet, ist nicht mit einem wesentlich erhéhten Verkehrsaufkommen auf der Blandine-
Merten-Str. zu rechnen. Die geplante verkehrsberuhigte Zone wiirde einen wesentlichen
Teil des Hangwaldes kosten und eine zusétzlich versiegelte Flache bringen, die aus
unserer Sicht unndtig ist. Gemal §1a Abs.2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
umzugehen.

Aus unserer Sicht reicht es, die Blandine-Merten-Str. als Spielstralle auszuweisen.
Waéhrend der Bauphase ldsst sich die Sicherung z.B. durch einfache Ampelschaltungen
erreichen. Wartezeiten sind fur die voriibergehende Zeit der Bauphase durchaus
zumutbar um sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Richtet man den geplanten Parkplatz am Keppergéfichen als Baustofflagerplatz ein und
die Zufahrt zum Kloster fiir Baufahrzeuge Uber die Kalvarienbergstr. so bleibt die
Blandine-Merten-Str. auch wéhrend der Bauphase weitgehend unbeeinflusst.

Den Kindergartenkindern wiirde der verkehrsberuhigte Platz gar nicht nutzen und den
Schulkindern einer weiterflihrenden Schule ist ein Weg tiber eine ,Spielstrake” (Blandine-
Merten-Str. ) durchaus zumutbar. Alternativ ware auch ein absenkbarer Polder in der
Blandine-Merten-Str. denkbar. Alternativen zur Verkehrsberuhigung gébe es sicherlich
mehrere um den Hangwald zu erhalten.

Der Hangwald sorgt fiir die Kilhlung des unterhalb liegenden Stadtteils und seine
linienférmige Struktur ist eine wesentliche Leitlinie fiir Fledermause zur Ahr hin, zudem
kann er bei Starkregen einen Teil der Oberflaichenwésser der oberhalb liegenden
Weinberge auffangen, zumal diese Weinberganlagen in direkter Richtung hangabwérts
in den Hangwald entwéssern.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die Reihenhausdécher in MU1, MU2 und die zwei stidlichen Hauser von MUG
empfehlen wir starker geneigte Dacher (>10°) oder flache Satteldacher (~30°) mit
Sudausrichtung um die Solaranlageneffizienz zu steigern, Griindacher sind auch bei
diesen Neigungswinkeln kein Problem. Man mége zudem bedenken, das Griinddcher so
geplant werden sollten, dass eine nachtragliche Photovoltaikanlage méglich ist.
Grundach und Photovoitaik ergéanzen sich, da solche Anlagen effizienter sind als
einfache Photovoltaikanlagen. Dies sollte jedoch von vornherein bzgl. Statik,
Neigungswinkel und Ausrichtung bedacht und eventuell in der Textfestsetzung empfohlen
werden,

Empfehlenswert ist es, die Baume auf der Klosterterasse stidlich des geplanten

~Grinen Verbinder* mittels geeigneter SchutzmaRnahmen aus Nachhaltigkeitsgriinden zu
erhalten und um die Leitlinie fur Fledermause zur Ahr beizubehalten.

Soweit moglich sollte alterer Baumbestand mittels SchutzmaRnahmen eher erhalten
werden.

Niederschlagswasser solite mittels Zisternen als Brauchwasser (z.B. fiir Toilettensplilung
und/oder Gartenbewésserung) genutzt werden, dies hilft dem Hochwasserschutz bei
Starkregen und senkt den Trinkwasserverbrauch - unterstitzt so die
Nachhaltigkeitsstrategien.

Ein ,Fluten" der Tiefgaragen im anhaltenden Starkregenfall sollte zum Hochwasserschutz
eingeplant werden. Die Wanderparkplatze siidlich der Schule bieten schnellen
héhergelegenen Ausweichraum fiir die Autos. Die Ruckhaltung des Wassers in den
Tiefgaragen bieten zuséatzlichen Hochwasserschutz fur die Stadt. Dies muss jedoch bei
der Planung von vornherein beriicksichtigt werden und erfordert entsprechende
Kooperationen (Stadt, Investor, Wasserwirtschaft).

Bei der Baufeldausleuchtung bitten wir aus Fledermausschutzgriinden nur nach oben
abgedunkelte Beleuchtung im rotwelligen Bereich zu nutzen und insbesondere eine
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Anstrahlung der Dacher zu vermeiden.
Fazit:

1.  Das Artenschutzgutachten sollte in jedem Fall ein wissenschatftlich fundiertes
Fledermausgutachten enthalten, welches sowohl den AuBenbereich als auch die
Innenbereiche der denkmalgeschiitzten Bauten und ihrer Nebenanlagen untersucht, da
hier in der Gesamtanlage extrem hohes Quartierpotential besteht.

2.  Ausrichtung und Neigung der Dacher sollten bzgl. Energieeffizienz (Photovoltaik,
Griind&cher) Gberdacht werden.

3.  Die Flutung der Tiefgaragen im anhaltenden Starkregenfall sollte als Méglichkeit
zum Hochwasserschutz in Betracht gezogen werden (Schwammstadt).

4.  Alternativen zur Verkehrsberuhigung in der Blandine-Merten-Str. soliten gepriift
werden.

5.  Der Hangwald sollte schon allein zum Hochwasserschutz (Entwéasserung der
Weinberge), zum Erhalt der mikroklimatischen Verhéltnisse (Kihlung) und als Leitlinie,
Nahrungshabitat und als Ruhe- und Fortpflanzungsstétte fir Fledermause und Végel
erhalten bleiben.

6.  Die Ausweisung der besonderen verkehrsberuhigten Zone halten wir fur tberfliissig,
da es genligend nachhaltigere Alternativen gibt, die nicht geprift wurden. Die wahrend
der Bauzeit voriibergehende geringfiigige Mehrbelastung ist zumutbar und kann nicht als
Begriindung fur eine bodenversiegelnde Daueranlage (verkehrsberuhigte Flache) dienen,
zumal es fir die Bauzeit Méglichkeiten der Lenkung und Verkehrsberuhigung gibt.

7.  Alterer Baumbestand solite soweit wie méglich erhalten und wéhrend der
Bauphase mittels geeigneter Maldnahmen geschitzt werden.

8.  Beleuchtung wahrend der Bauphase und im Anschluss sollte fledermausfreundlich
gestaltet werden (rotwelliger Bereich, Abstrahlung nur nach unten).

9.  Die dkologische Baubegleitung sollte iber entsprechende Fledermauskenntnisse
und Ausrustung (Endoskopkamera) verfiigen um im Notfall (z.B. bei Abrissarbeiten)
entsprechende Rettungsmalnahmen ergreifen zu kénnen.

Mit freundlichen GriiRen



53448 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Bauverwaltung
Postfach 10 10 51

QBunD

FRIENDS OF THE LARTH GERMANY
/ Kreisgruppe Ahrweiler

Telefon 02642-806251 (privat)
Internet:
ahrweiler.bund-rip.de
ahrweiler@bund-rlp.de

Post:

Per Mail: stadtplanung@bad-neuenahr- Datum: 21.2,2023
ahrweiler.de

Aufstellung des Bebauungsplanes "Kloster Calvarienberg" in Bad Neuenahr-Ahrweiler
Hier: Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNatSchg

Mail vom 26.01.2023

Az.: 2.1--13 — Bad Neuenahr-Ahrweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

gern beteiligen wir uns auch an diesem aus unserer Sicht wichtigen Verfahren und bedanken
uns fiir die Méglichkeit der Beteiligung.

Die BUND-Kreisgruppe Ahrweiler hat erhebliche Bedenken gegen die Aufstellung des oben
genannten Bebauungsplanes und zwar insbesondere aus folgenden Griinden:

1.

Verkehrskreisel am siidostlichen Ende
Sie ist aus unserer Sicht vollig (iberdimensioniert.

Geopfert wird das geschiitzte Biotop Hangwald im Griingiirtel. Dieses Biotop ist
zudem eine Ausgleichsfliche. Nachgewiesene Arten in diesem Biotop sind u. a.
Schlingnatter sowie Haselmaus. Zudem nutzen Fledermause das Gelénde.

Aufgegeben wird neben dem Artenschutz (hier ist das noch ausstehende
naturschutzfachliche Gutachten von besonderem Interesse) im Biotop auch die
Schutzfunktion Hochwasser. Der Hangwald wirkt als Schwamm. Dies kann die
versiegelte Flache mit der Parkanlage nicht. Zudem ist infolge der Topografie eine
Hangbefestigung notwendig und teuer.

Auswirkungen auf das Mikroklima sind zu beachten. Die asphaltierte Flache heizt
sich starker auf und wirkt nicht temperaturausgleichend wie eine Waldfldche. Zudem
fehlt die Luftfilterfunktion der Bdume. Die Parkanlage erfordert voraussichtlich einen
erheblichen Pflegemehraufwand.

Verkehrspolitisch ist ein ,Elternkreisel” absolut nicht zeitgemaR. Viele Stadte (z. B.
Bonn) gehen dazu Uber, stattdessen sogenannte ,Schulstraen” mit einem
temporéren Durchfahrtsverbot einzurichien. Die Sperrung gilt dann beispielsweise an
Schultagen je 30 Minuten vor Beginn und nach Ende des Unterrichts. Damit soll



geregelt werden, dass Eltern ihre Kinder in dieser Zeit nicht bis direkt vor die Schule
bringen.

Der geplante Kreisel verursacht unnétig mehr PKW-Verkehr und somit mehr CO2-
Belastungen. Wie ist das den Anwohner*innen zuzumuten und insbesondere wie ist
dies mit dem Klimaschutzabkommen vereinbar?

2. Im Bereich rund um das Kloster gibt es ein gehauftes Vorkommen von
Flederméusen. Es ist sicher zu stellen, dass die Lebensbedingungen der
Fledermé&use sich nicht verschlechtern. Vor der Hochwasserkatastrophe gab es eine
fir Fledermause wichtige Baumieitlinie bis zur Ahr. Es ist nicht erkenntlich, dass
diese wieder hergestellt wird. Wir erwarten hierzu Aussagen im naturschutzfachlichen
Gutachten.

3. Das Kloster war Brutplatz des Turmfalken. Hier ist nachzuweisen, dass der Schutz
gewahreistet ist.

4. Der geplante Parkplatz am nordwestlichen Ende des B-Planentwurfs ist im Hinblick
auf zusétzliche Versiegelung, Auswirkung aufs Mikroklima, Hochwasserschutz,
Klimaschutzabkommen (Mobilitdtswende!) zu Uberprifen. Wir haben sehr starke
Bedenken gegen die Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache.

Insgesamt lehnen wir diese Art der Bebauung daher ab und verweisen insbesondere auf die
fehlenden textlichen Festsetzungen bzgl. der Fledermé&use, der Schlingnatter, der
Haselmaus und des Turmfalken und dem langfristigen Erhalt des Hangwaldes und seiner
Funktion. Die Belange des Artenschutzes missen auf jeden Fall verbindlich festgesetzt und
die Umsetzung muss fachlich geprift werden.

Mit freundlichen GriiRen

Kopie an BUND Rheinland-Pfalz e.V., Landesgeschéftsstelle per e-Mail an info@bund-rlp.de
sowie zur Kenntnis die untere Naturschutzbehérde in der Kreisverwaltung Ahrweiler per Mail

an I



KREISVERWALTUNG

Kreisverwaltung Ahrweiler - WilhelmstraBe 24-30 - 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Stadtverwaltung Abteilung: 1.4 - Strukturentwicklung
Auskunft:

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler Telefon:
Telefax:
Zimmer:
E-Mail: bauleitplanung@kreis-ahrweiler.de
Datum: 22.02.2023

Aktenzeichen: 1.41-221-1

Bauleitplanung Stadt Bad-Neuenahr-Ahrweiler;
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Kloster Calvarienberg*“ im Stadtteil Ahrweiler

Ihr Schreiben vom 25.01.2023, Az.: 2.1-13

Sehr geehrte Damen und Herren,
von dem o.g. Bebauungsplan werden aus unserer Sicht folgende Belange berlhrt:
1.) Landesplanung/Stadtebau

Es wird auf die landesplanerische Stellungnahme vom 22.04.2022 zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplans verwiesen.

Die Flache befindet sich auBerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets der Ahr.
Allerdings ist die Flache darlber hinaus faktisch durch Hochwasser (seltene Ereignisse) und / oder
Starkregenereignisse bedroht. Es ist daher erforderlich, in der Begrindung zum Bebauungsplan zu
den das Plangebiet betreffenden Uberdrtlichen Planungen den Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz einzubeziehen. Des Weiteren miissen die geltenden Ziele und Grundsatze des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz bei der Grundlagenermittiung Beachtung bzw.
Bertcksichtigung finden, dies gilt auch fir solche Bereiche, die auBerhalb des HQie, aber
mindestens innerhalb des HQextrem liegen.

Mit dem Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum 01.09.2021
hat ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasservorsorge
stattgefunden. Bei einem risikobasierten Planungsansatz werden Eintrittswahrscheinlichkeit und
Intensitat spezifischer Gefahren mit der Sensitivitdt und Schutzwirdigkeit der Raum- und
Infrastrukturen verknipft. Diesem Ansatz ist im BRPH mit Ziel I.1. Verbindlichkeit verliehen worden,
welches letztabgewogen ist und unmittelbare Bindungswirkung auch fir die kommunale
Bauleitplanung im Sinne § 1 Abs. 4 BauGB auslost.

Dienstgebéaude: WilhelmstraBe 24 - 30 sowie 23 - AuBenstelle Gesundheitsamt: WilhelmstraBe 59 - 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler - Telefon 02641 975-0
Sprechstunden: Montag - Mittwoch und Freitag 07:30 Uhr - 12:00 Uhr - Donnerstag 07:30 Uhr - 18:00 Uhr
Bitte kommen Sie - wenn méglich - mit dem (")PNV; Haltestelle Ahrweiler Bahnhof



Die Bauleitplanung muss zuklnftig den risikobasierten Planungsansatz abbilden und hat die
stddtebauliche Entwicklung von faktisch hochwassergefahrdeten Flachen mithilfe einer
differenzierten Berucksichtigung von Geféhrdungsintensitaten (insbesondere
Eintrittswahrscheinlichkeit, Einstauhéhe, FlieBgeschwindigkeit) und Vulnerabilititen der jeweils
zuldssigen Nutzungen abzuarbeiten. Hiervon unberthrt bleiben weitergehende Anforderungen aus
wasserrechtlicher Sicht im Hinblick auf die Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebiets.

Es ist weiterhin anzumerken, dass in der Planzeichnung die Gebietskennzeichnung MU8 nicht Gber
eine vollstandige Nutzungsschablone verfligt. Wir bitten die Planzeichnung dahingehend zu
vervollstandigen.

2.) Naturschutz

Das Plangebiet gehért zum Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“. Es wird z.Z. von einem
alteren Laubbaumbestand gepragt.

AuBerdem grenzt das Plangebiet direkt an das FFH-Gebiet Ahrtal (DE-5408-302), wodurch eine
FFH-Vorprifung zur AusschlieBung erheblicher Beeintrachtigungen vorzulegen ist.

Der d&stlich mit Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Grinflachen (berplante
Bereich ist eine festgesetzte Ausgleichsflache des Flurbereinigungsplans Bachem (Gemarkung
1101, Flur 47, Flurstick 2). Es wird darauf hingewiesen, dass der Flurbereinigungsplan mit seinen
Festsetzungen nach der Schlussfeststellung der Bodenordnung als Ortssatzung weiter gilt und
Anderungen der Festsetzungen nur mit Zustimmung der Kommunalaufsicht méglich sind. Der
Flurbereinigungsplan setzt fir das Flurstick 2 einen geschlossenen Geholzbestand fest.

Erst bei Vorlage des Fachbeitrags Naturschutz mit integrierter Artenschutzuntersuchung sowie der
FFH-Vorprifung kann eine abschlieBende Stellungnahme erfolgen.

Neben den bereits untersuchten Gruppen der Fledermause, Avifauna, Herpetofauna sowie
Tagfalter/Widderchen ist auBerdem die Gruppe der Kleinsauger zu untersuchen.

3. Wasserwirtschaft

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der Unteren Wasserbehdérde keine
Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen
im 40 m-Bereich der Ahr einer wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen (§ 31 LWG).

4. Kindertagesstatten

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplanentwurfes entstehen insbesondere Flachen flr
Beherbergungs-, Geschafts- und Gastronomiebetriebe. Die straBenverkehrstechnische
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber ein Wohngebiet. Unmittelbar an das Plangebiet schlie3t
eine Kindertagesstétte an.

Die Art der zu errichtenden baulichen Anlagen lasst den Rilckschluss auf ein hdheres
Besucherautkommen zu. Der Durchgangsverkehr durch das angrenzende Wohngebiet durfte
dadurch zunehmen. Aus Sicherheitsaspekien wird angeregt, dass diesem Umstand bei der
Gestaltung der Verkehrsflihrung im Bereich der Kindertagesstatte Rechnung getragen wird




5. Abfallwirtschaft

Die ErschlieBung des Plangebietes ist grundséatzlich so vorzusehen, dass die StraBen durch
Mullfahr-zeuge zum Zwecke der Abfallentsorgung befahren werden kénnen.

Von daher wird zunachst generell auf die Unfallverhitungsvorschriften ,Muillbeseitigung“ und
~Fahrzeuge” (DGUV Vorschrift 43 und 70) sowie auf die Richtlinien fir die Anlage von StraBen (RASt
06) VERWIESEN. Des Weiteren sind die Vorgaben der DGUV Information 214-033 der BG Verkehr
zu beachten. Insbesondere haben AnliegerstraBen mit Begegnungsverkehr, welche zum Zwecke
der Abfallentsorgung durch Millsammelfahrzeuge befahren werden sollen, eine Breite von
mindestens 5,50 m vorzuweisen, AnliegerstralBen ohne Begegnungsverkehr missen eine Breite von
mindestens 3,55 m aufweisen.

In StichstraBen sind entsprechend ausreichend dimensionierte Wendeanlagen fiir dreiachsige
Mullsammelfahrzeuge vorzuhalten, da ein Rickwartsfahren mit Mdillsammelfahrzeugen
grundsatzlich unzulassig ist, insbesondere wenn vorgenannte Mindestbreiten nicht eingehalten
werden kdnnen. AuBerdem dirfen einem erforderlichen Wendemandver keine anderen rechtlichen
oder tatsé&chlichen Hindernisse entgegenstehen.

Erganzend wird auf die in § 5 Abs. 16 der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und
Beseitigung von Abfallen im Landkreis Ahrweiler (Abfallwirtschaftssatzung- AbfWS) vom 27.10.2017

in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 16.12.2022 enthaltene Regelung verwiesen:

(16) Befahrbare StraBe im Sinne dieser Satzung ist eine StraBe, die so befestigt ist, dass sie mit 3-achsigen
Entsorgungsfahrzeugen mit einem zul&ssigen Gesamtgewicht von 26 t befahrbar ist und zudem in Ubereinstimmung mit
verkehrs-rechtlichen Bestimmungen und mit Anforderungen der gesetzlichen Unfallversicherungstrager tatsachlich
dauernd ohne unzumutbare Gefahrdung von einem Entsorgungsfahrzeug befahren werden kann. Dies ist nicht der Fall,
wenn die fir das Entsorgungsfahrzeug zur Verfligung stehende lichte Durchfahrtsbreite weniger als 3 m betragt oder die
lichte Ho6he von 4 m unterschreitet. Nicht durchgéngige StraBen sind im Sinne dieser Satzung nur dann befahrbar, wenn
ein fir die Entsorgungsfahrzeuge ausreichender Wendeplatz fiir dreiachsige Miillfahrzeuge vorhanden ist und einem
erforderlichen Wendemand&ver keine anderen rechtlichen oder tatsachlichen Hindernisse entgegenstehen. Ist eine StraBe
nicht &ffentlich gewidmet, ist diese nur befahrbar, wenn die o. g. Anforderungen erfillt sind und zudem alle betreffenden
Eigentiimer die Uberfahrtgenehmigung in das Privatgrundstiick bzw. PrivatstraBe schriftlich erteilt haben.

Aus den vorliegenden Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, wo und in welcher Form
Bereitstellungsflachen fur die Mullabfuhr eingeplant sind. Auch ist nicht zu entnehmen, wie viele
Wohneinheiten letztlich insgesamt entstehen kénnen und welche Millmengen anfallen.

Vielmehr ist aus den Planunterlagen nur zu entnehmen, dass das Plangebiet Uber die
Kalvarienbergstra3e und die Blandine-Merten-StraB3e erschlossen werden soll. Es handelt sich zwar
hierbei um bereits vorhandene 6ffentliche Verkehrsflachen, aber im Hinblick auf die vorgesehene
Nutzung des Plangebietes sind an die ErschlieBungsanlagen veranderte Anforderungen zu stellen,
die sich an der neuen Nutzung orientieren mussen.

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist hinsichtlich dieser beiden ErschlieBungsstra3en folgendes
festzustellen:

In der Blandine-Merten-StraBBe ist ein Kreisverkehr geplant. Dieser soll aber insbesondere zum Holen
und Bringen der Schiler genutzt werden. Eine Nutzung des Kreisverkehrs als Wendeanlage far
dreiachsige Mullfahrzeuge kollidiert méglicherweise hiermit und scheint daher fraglich. Mallfahr-
zeuge mulssten daher -insbesondere, wenn ein adaquates Wenden nicht mdglich ist- in die
Goethestra3e abbiegen oder die Blandine-Merten-Stral3e von der GoethestraBe aus nach rechts
abbiegend befahren.



Fir die KalvarienbergstraBe ist keine Wendeanlage geplant. Diese ErschlieBungsstraBe ist mit
dreiachsigen Mullsammelfahrzeugen somit nicht befahrbar. Wir verweisen hierzu auf unsere Aus-
fOhrungen.

Wenn eine StraBe mit Millfahrzeugen nicht befahrbar ist, dann missen die AbfallsammelgefaBe und
auch Sperrabfall und Elektroaltgerate aus dem betroffenen Plangebiet an der néchsten fir das
Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren StraBe zur Abfuhr bereitgestellt werden. Fir die Bereit-
stellung ist eine entsprechende Aufstellflache im 6ffentlichen Verkehrsraum erforderlich.

Altablagerungsstellen sind in dem unmittelbaren Planbereich nach hiesigen Informationen nicht zu
verzeichnen. Parzellengenaue Auskiinfte lber Altlasten kann jedoch nur die SGD-Nord, Strese-
mannstralBe 3-5, 56068 Koblenz, erteilen.

6. Denkmalschutz

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans keine
grundsatzlichen Bedenken. Bei dem ehem. Kloster Calvarienberg handelt es sich um eine
denkmalgeschitzte bauliche Gesamtanlage. In Bezug auf den Planungsbereich MU 3 werden daher
folgende Anmerkungen gemacht:

Bei dem sog. ,Grinen Vermittler werden aus denkmalfachlicher Sicht Bedenken erhoben, dass
dieser Neubau mit einer Hoéhe von 7 Geschossen eine zu starke Beeintrachtigung flr das
Kulturdenkmal darstellen wirde. Die Klostergebaude selbst verfligen zwar auch teilweise tber sehr
viele Geschosse, das Kloster ist jedoch in stadtebaulicher Hinsicht wie eine Landmarke zu
betrachten, die die Umgebung weit Gberragt und dominiert und somit eine Sonderstellung einnimmt.
Die sonstige Bebauung in der Umgebung verfligt nur tber 1 bis 2 Geschosse.

Die Klosteranlage ist im Ubrigen auch als landschaftspragende Gesamtanlage mit erheblicher
Fernwirkung im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (Tabelle 2) aufgefiihrt. Das
im RROP M-W festgelegte raumordnerische Ziel Z 49 (Dominierende landschaftspragende
Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung (Tabelle 2) sind vor optischen Beeintrachtigungen zu
bewahren.) muss bei der Planung zwingend beachtet werden. Auch durch Siedlungsentwicklung
kdnnen optische Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.

Die deutliche stadtebauliche Dominanz und Sonderrolle des Klosters muss aus Sicht der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zwingend beibehalten werden. Fir den Neubau des sog. Griinen Vermittlers
ist daher nur eine maximale H6he von 4 bis 5 Geschossen genehmigungsféhig. Damit wirde er zwar
die umgebende Wohnbebauung immer noch deutlich Gberragen, eine Verdeckung des Klosters aus
ndrdlicher Blickrichtung und dessen optische Beeintrachtigung sowie eine stadtebauliche
Konkurrenz zur Klosteranlage kénnte dabei jedoch aufgrund von deren erhéhter topografischer Lage
voraussichtlich ausgeschlossen werden. Hierzu wéaren ggf. noch weitere Untersuchungen, wie
Sichtachsenstudien aus verschiedenen Perspektiven und Entfernungen, erforderlich.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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Bebauungsplanverfahren "Kloster Calvarienberg”, Stadtteil Ahrweiler

Denkmalfachliche Stellungnahme

Sehr geehrter INEG<GzGzG
sehr geehrte |G

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 25.01.2023 und die Beteiligung unserer Behorde an der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanverfahrens ,Kloster Calvarienberg” im
Stadtteil Ahrweiler.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die von uns zu vertretenden Belange insofern
betroffen, als dass sich das Kulturdenkmal ,Kloster Calvarienberg” unmittelbar im Planungsbereich
befindet. Kulturdenkmailer werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genief3en daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.
Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stddtebauliche Zusammenhénge
und Sichtachsen.

Die Bauliche Gesamtanlage ,Kloster Calvarienberg" ist eine urspriinglich barocke, spater neugotisch
tiberformte Klosteranlage. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes sowie ihrer markanten Raumwirkung
wird sie im ,Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)/Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2017 (RROP 2017)“ explizit als ,dominierende landschaftspriagende Gesamtanlage mit
erheblicher Fernwirkung” gewiirdigt:

,Dominierende landschaftsprigende Gesamtanlagen mit regionaler Bedeutung und erheblicher
Fernwirkung tragen in besonderer Weise zur regionalen Identitdt bei. Deshalb soll in einem grof3en
Umkreis um diese Anlagen eine optische Beeintrdchtigung durch Siedlungsentwicklung,
energiewirtschaftlicher oder verkehrstechnischer Bauten vermieden werden. Bestehende
Beeintrichtigungen sollen nach Méglichkeit gemildert oder ganz beseitigt werden.” (RROP 2017)

Die Vorgaben des LEP IV/RROP 2017 sind durch die Festlegungen des Bebauungsplanes betroffen.

Im bisherigen Verlauf der Planungen fiir eine denkmalvertrégliche Nachnutzung der Anlage war die
Direktion Landesdenkmalpflege bereits eingebunden; ebenso die Untere Denkmalschutzbehdrde des
Kreises Ahrweiler. Im Rahmen dieser Gespriche duRerte sich die Denkmalfachbehérde dahingehend,
dass eine Bebauung des ehem. Klostergartens prinzipiell denkbar sei. Kritik wurde u.a. am
turmartigen Bau (dem sog. ,Griinen Vermittler) am Ubergang von Klostergarten und Klosterbauten
geduRert. Mit sieben Vollgeschossen wurde dieser Neubau als zu hoch aufragend erachtet, so dass die
Fernwirkung des Klosters gefihrdet sei. Ein maximal vier- bis fiinfgeschossiger Bau sei hingegen
denkbar.



Im aktuell vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind im Bereich ,MU 3“ sieben Vollgeschosse erlaubt;
der Forderung der Landesdenkmalpflege nach einer Reduzierung der Héhenerstreckung des
Gebdudes wurde folglich nicht gefolgt. Insofern sprechen denkmalpflegerische Belange gegen diese
Festlegung im Bereich ,MU 3.

Gegen die Festlegungen hinsichtlich des westlich, unterhalb der Klosterbauten anschlieRenden
Flachen (Bereich ,MU 6“) sprechen unseres Erachtens keine Bedenken. Auch die anderen Angaben in
der Planzeichnung tragen dem historischen Bestand Rechnung.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen
der Direktion Landesarchéologie sowie der Landesarchiologie, Referat Erdgeschichte sind gesondert
einzuholen.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriifRen,
i.A.

Geschiftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafie 44
55116 Mainz

geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de

EINAUSFLUG IN DIE[, .74 "' ;m‘ LG = Same
GESCHICHTE? F},} PG

Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
newsletter.gdke-rip.de
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Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 BauGB;

Ihr Schreiben vom 25.01.2023, |hr Aktenzeichen 2,1-13; j

Unser Aktenzeichen: 324-131-00007.04 EINGEG NGEN

Bearbeiter:
Tel. I

Sehr geehrte Damen und Herren, / 4
zur oben genannten Maflnahme in der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, Ortsteil Ahrweiler nehmen
wir wie folgt Stellung:

1. Oberflaichenwasserbewirtschaftung
Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlicksichtigung der §§ 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) zu
erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind, soweit noch nicht geschehen, daher folgende
Vorgaben in den spateren Bebauungsplanen zu beachten:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die
Wasserfiihrung beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflichen fiihrt zur
Verscharfung der Hochwassersituation an den Unterlaufen von Béchen und Fliissen und
schrankt auBerdem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung
so weiterzuentwickeln und sind neue Baugebiete so zu erschlieRen, damit nicht
klarpflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieBendes Niederschlagswasser, in der
Néahe des Entstehungsortes wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung
als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewéasserung) sind Mdglichkeiten, Niederschlagswasser
Zu nutzen.



Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann, soll es vorrangig
unter Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeologische
Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich Gber die
belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe
Versickerungsraten erwarten lassen, wie z. B.

e Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
¢ Profilierte Graben, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Fir potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die
sachgerechte Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-
Regelwerk M 153 bzw. A 102 zu ermitteln.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewésserbenutzung wird
hingewiesen.

Schmutzwasserbeseitigung
AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist Uber die entsprechende
Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsanlage zu entwassern.

Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge

Gemal} den vorgelegten Unterlagen beabsichtigt die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler im Stadtteil
Ahrweiler die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kloster Calvarienberg“ im Bereich des
ehemaligen Klosters Calvarienberg inklusive des ehemaligen Klostergartens zwischen der
Blandine-Merten-StraRe und der Kalvarienbergstra’e. Auerdem zdhlen Weinbauflachen zum
Geltungsbereich. Ziel ist die Schaffung einer stadtebaulichen Neuordnung und Reaktivierung
des aktuell ungenutzten Klosters. AuRerdem wird die Entwicklung umgebender Flachen fiir
Wohn- und gewerbliche Nutzungen einschliellich Stellplatzflachen sowie fir touristische
Zwecke angestrebt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets der Ahr.
Ein Teil des Plangebiets im Norden kann bei extremen Hochwasserereignissen jedoch von
Uberschwemmungen betroffen sein, wie es auch beim Hochwasserereignis im Juli 2021 der
Fall war. Es wird empfohlen, Bauvorhaben in diesem Bereich hochwasserangepasst
auszufithren und zu betreiben.

Die Ahr (Gewasser Il. Ordnung) verlauft westlich des Plangebiets in einem Abstand von ca. 10
m. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 31 Landeswassergesetz (LWG) eine Anlage am
Gewasser |l. Ordnung im 40-m-Bereich einer Genehmigung der zustandigen unteren
Wasserbehérde bedarf. Dies betrifft auch Anlagen, die baugenehmigungsfrei sind.



Das Teilgebiet MUG weist nur einen geringen Abstand zur Ahr auf und liegt im o. g. Bereich. In
diesem Abschnitt der Béschung kam es im Rahmen des Hochwasserereignisses von Juli 2021
zu grofien Abtragungen und Schaden, was sich beispielsweise an der Zerstérung des hier
verlaufenden FuRweges zeigt. Zudem geht aus den Unterlagen nicht hervor, wie der Eingriff in
die Boschung bzw. die Stabilisierung der Gebaude aussehen soll. Aus wasserwirtschaftlicher

Sicht bestehen hier groRe Bedenken.

Die Frage, ob eine Bebauung im Teilgebiet MU6 als Anlage am Gewasser genehmigungsfahig
ware, kann zwar erst im Bauantragsverfahren abschlieBend geklart werden. Jedoch empfiehlt
sich schon bei der Aufstellung des Bebauungsplans sicherzustellen, dass die Anforderungen
nach § 31 LWG Abs. 2 erfiillt werden kdnnen.

Wir bitten auRerdem um Beachtung unserer Hinweise zur Starkregenvorsorge:

Nach der Starkregengeféhrdungskarte des Hochwasserinfopaketes besteht fiir das Plangebiet
teilweise eine  maRige Gefahr einer  Abflusskonzentration wéahrend eines
Starkregenereignisses.

Mogliche Gefahrdungen durch Starkregen sollten in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.
Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen angepassten Bauweise
erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten und geeignete MaRnahmen (wie z.B.
Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers durch
die Bebauung gewahrleistet werden kann.

Gemall § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen.

Da die Karte auf topographischen Informationen basiert, ist eine Validierung der méglichen
Sturzflutgefahrdung vor Ort notwendig.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem Link:
https://sadnord.rip.de/de/wasser-abfall-bo-
den/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsora/

Grundwasserschutz
Durch die vorgesehene MafRnahme sind keine Wasserschutzgebiete oder Wasserfassungen
betroffen.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungen oder Altstandorte sind von
dem Plangebiet nicht betroffen. Der nordwestliche Teilbereich wurde bisher weinbaulich
genutzt. Erfahrungsgemag ist bei Weinbergen, in denen Uber Jahrzehnte Kupfer als
Pflanzenschutzmittel ausgebracht wurden, mit hohen Kupfer-Gehalten im Boden zu rechnen.



Hinsichtlich der geplanten unsensiblen Nutzung dieser Flache als Verkehrsflache (Parkplatz)
kann eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeschlossen werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan somit keine Einwande.

6. AbschlieBende Beurteilung
Auf Grund unserer Ausfilhrungen zu Punkt 3 Allgemeine Wasserwirtschaft’' bestehen gegen
die Planung Bedenken. Eine abschlieBend positive Stellungnahme kann unsererseits daher
nicht erfolgen. Eine positive Stellungnahme kann jedoch in Aussicht gestellt werden, wenn die
Teilflache MU6 aus der Planung herausgenommen wird.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kiinftig in der Regel
elektronisch (iber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung bendtigen, bitten wir
um kurze Mitteilung.

Kiinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie uns gerne
ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse bauleitplanung@sgdnord.rip.de tbermitteln. Sie gilt
zunéchst nur fiir die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz.
Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu
beteiligen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
Kurfiirstenstrale 12 - 14

56068 Koblenz

www.sgdnord.rlp.de
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Abteilung Stadtplanung BINGE
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53474 Bad Neuenahr-Ahrweilet

Stellungnahme 2zum Bebauungsplan ,Kloster Calvarienberg (Entwicklung und
Nachnutzung des Klosters Calvarienberg)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Bemiihungen der Stadt, die leerstehenden ungenutzten Gebaude des Klosters
Calvarienberg wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren und dabei auch einen Teil der
zum Gebédudekomplex gehérenden Freiflachen einzubeziehen, finden grundséatziich meine
Zustimmung. Ich lege Wert darauf, meine grundsétzlich positive Einstellung zum
Bebauungsplanentwurf zu betonen, wenn ich mich in der Folge einem Detail dieses Planes
zuwende, das ich duBerst kritisch sehe und das unter keinen Umstanden verwirklicht werden
sollte. Es handelt sich um das als ,Griner Vermittler* bezeichnete 7-geschossige Gebaude.

Mit dem Namen ,Griner Vermittler®, also mit Begriffen, die im normalen Sprachgebrauch
positiv besetzt sind, soll offensichtlich der Eindruck erweckt und der Birgerschaft suggeriert
werden, bei dem Gebaude handele es sich um ein ganz besonders ansprechendes Objekt,
das sich zudem in idealer Weise in die vorhandene Bebauung einfiigt und diese mit den
tbrigen geplanten Neubauten verbindet. Das Gegenteil ist der Fall.

Einer grinen Vermittlung zwischen den vorhandenen Klostergebauden und den geplanten
Neubauten durch ein 7-geschossiges Gebdude bedarf es nicht. Ein 7-geschossges Gebaude
in dem Geléndebereich zwischen Kioster und Neubauten muss viel eher als Storfaktor
angesehen werden. Ein wirklich ,Griner Vermittler* ist dort in Gestalt des alten
Baumbestandes ldngst vorhanden, sodass der jetzige Zustand durch einen
Uberdimensionierten Neubau nur verschlechtert werden kann.

Ein 7-geschossiges Gebadude fugt sich auch nicht in die vorhandene benachbarte Bebauung
ein. In dem gegeniiberliegenden Baugebiet der Blandine-Merten-Strale, der Goethestralle
und der SchillerstraBe befinden sich wegen der im betreffenden Bebauungsplan
festgesetzten eingeschossigen Bauweise nur niedrige Gebdude. Ein 7-geschossiges
Gebéude wiirde hier als ausgesprochener Fremdkérper wirken. Wie angesichts dieser
Gegebenheiten bei der Beratung im Stadtrat von einem ,sensibel geplanten Objekt"
gesprochen werden kann, ist insofern nicht nachvollziehbar.



-2-

Weiterhin muss noch ein besonders wichtiger Aspekt herausgestellt werden, der Aspekt
namlich, wie der Blick auf die historischen Klostergebdude durch den geplanten 7-
geschossigen Baukorper beeintrachtigt wird. Die schénste und besonders beeindruckende
Sicht auf die Klostergebaude, speziell auf den neugotischen Schwesternchor, bietet sich aus
nord-6stlicher Richtung, also aus Richtung Blandine-Merten-Stra3e. Durch ein vor der
Klosterkirche errichtetes hohes Gebdude wirde diese Sicht stark beeintrachtigt. Die
Behauptung des Architekten, die Sicht auf den Klosterbau werde nicht einschrankt, und die
ahnliche Aussage in der stédtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan, dass namlich mit
negativen optischen Auswirkungen auf das Kulturdenkmal Kloster nicht zu rechnen sei,
mussen daher angezweifelt werden. Um eine eindeutige Antwort auf diese Frage zu
erhalten, durfte eine Darstellung der Situation in der Ortlichkeit und eine Ortsbesichtigung
durch die Entscheidungstrdger unumgénglich sein.

SchlieBlich wird ein 7-geschossiges Gebdude auch Auswirkungen auf die verkehrliche
Situation haben. Der Kreisel im sidlichen Bereich der Blandine-Merten-Stral3e wird durch
Schulbetrieb, Kindergarten und Anwohner bereits verkehrlich stark belastet sein.
Ausgerechnet hier noch ein Gebaude mit 13 Wohnungen zu platzieren, wirde diese ohnehin
schon problematische Verkehrssituation noch verschérfen.

Die Auswirkungen der geplanten baulichen Entwicklung auf die Verkehrssituation soliten
ohnehin noch weiter untersucht werden. Bei der Erarbeitung von Lésungsvorschlagen fir
den zu- und abflieBenden Verkehr sollten nach Mdglichkeit Alternativen entwickelt und
diskutiert werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Betrifft: Einwédnde gegen den Bebauungsplan Kloster Calvarienberg

Sehr geehrter NN

die Unterlagen zum obigen Bebauungsplan habe ich sorgféltig studiert und mochte folgende Einwéande
vorbringen:

1. Die Begriindung fiir den Bebauungsplan (S. 8) ist nicht mehr zeitgemif. Nach der verheerenden Flut
im Juli 2021, die die komplette Infrastruktur in Ahrnéhe zerstort hat, ist es zynisch zu verlangen, die
Region noérdlicher Mittelrhein, zu der Bad Neuenahr-Ahrweiler gehort, solle weiterhin wichtige
Entlastungsfunktionen fiir die Rdume Koblenz/Neuwied/Bonn iibernehmen. Zuallererst muss die
Infrastruktur wiederaufgebaut werden, und zwar in einer Weise, die weitere Hochwasserereignisse
weitestgehend verhindert und den Anforderungen an den Klimaschutz gerecht wird. Danach kann
man sich planerisch wieder der Entlastungsfunktion widmen. Mir ist daher vollig unversténdlich,
wieso dieser Punkt als Begriindung angefiihrt wird.

2. Die im neuen Quartier geplante dichte Bebauung fiihrt zu einer starken Zunahme des Verkehrs von
etwa 50 %. Dies bedeutet eine erhebliche Verschlechterung der Wohnqualitit und auf Grund von
Larmemissionen und Abgasen zudem eine Gefahr fir die Gesundheit meiner Familie.

3. Die Tragfihigkeit der Kalvarienbergstra3e wurde bislang nicht auf eine hochfrequente Nutzung
durch Schwerlastverkehr gepriift.

4. Auch die Kanalisation, die durch die Flut stark zerstort wurde und nach dem Neubau im Quartier
Kalvarienberg ein Vielfaches an Abwasser aufnehmen muss im Vergleich zur jetzigen Menge,
wurde nicht auf Leistungsféhigkeit gepriift. Bislang hatten wir noch nie Probleme mit Wasser im
Keller oder Riickstau aus der Kanalisation, doch wer garantiert nach dem Umbau des Klosters, dass
dies nicht passiert und wer haftet fiir die zu erwartenden Schidden? Die Stadt? Der Investor?

5. Der geplante Kreisel ist nur durch erhebliche Eingriffe in die aktuelle Hangstruktur méglich. Der
befestigte Hang hélt bei Starkregen Sturzwasser sicher ab; wird er abgetragen, drohen
Sturzwasserereignisse mit Schlammlawinen wie in Ringen und anderen Orten der Grafschaft. Es ist
immer ratsam, auch aus den Fehlern der anderen zu lernen, und nicht darauf zu bestehen, eigene
Fehler zu machen.

Mit freundlichen Griiflen
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AuRerung bzw. Erérterung zu der Planung ,,Bebauungsplan Kloster Calvarienberg” (Entwicklung
und Nachnutzung des Klosters Calvarienberg)

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ich erhebe folgende AuBerungen bzw. Erérterungen und einen konkreten Planungsvorschlag:

Ich beziehe mich zunédchst auf den Punkt Verkehrszdhlung und der entsprechenden Auswertung und
der aus der Zahlung resultierenden Hochrechnungen.

Die Geritezahlung wurde in der Zeit vom 04.04.2022 bis zum 10.04.2022 in zwei Strafen,
GoethestraRe und Kalvarienberg Strafe, durchgefiihrt. Diese Verkehrszahlung ist nicht reprasentativ
fiir das gesamte Viertel Gierenzheim und kann so lediglich fiir ein rein theoretisches Rechenmodell
dienen. Damit fehlt insoweit bereits hier schon die Fachlichkeit.

Bedenklich scheint auch die Wahi der beiden StraRen, da die GoethestraRe eine SpielstraRe ist.

Zwar nimmt das Gutachten auch die FuBgéinger sowie Rad- und Mopedfahrer mit in die Zahlung auf,
es fehlt aber der absolut wichtige Hinweis, dass die FuRgdngeranzahl in StoBwellen und dann immer
in hoher Anzahl auftritt. Diese hohe Zahl wird jeweils durch die Schiilerstrome der Kalvarienberg
Schule verursacht. Die Schiiler unterliegen dabei dem Gruppenverhalten, sie achten selten auf den
Verkehr. Kime es zu dem prognostizierten Verkehrsanstieg wird der Schulweg noch deutlich
gefihrlich werden. Das wird viele Eltern dazu bewegen ihre Kinder mit dem Auto zur Schule zu
bringen und diese dann auch wieder abzuholen. Das bedeutet dann am Ende noch mehr Verkehr.

Der geplante Kreisverkehr oberhalb der Goethestrae soll den Eltern die Gelegenheit geben, ihre
Kinder zur Schule zu bringen und sie dort auch wieder aufzunehmen. Dieser Gedanke entspricht nicht
der Realitit. Das Hinbringen mag ja an dieser Stelle vielleicht noch funktionieren aber ein deutlicher
Riickstau ist dann unvermeidbar. Das Abholen der Kinder, scheitert an der GroRe des Kreisels. Der
Kreis kann die wartende Elternschaft nicht fassen, so dass die umliegenden Straen weiterhin
zugeparkt werden.

Ich mdchte weiter anmerken, dass zu der Zeit der Verkehrszahlung der volle Riickbau der
flutbetroffenen Hauser im Gange war, so dass die Erhebung auch hier nicht als relevant flir den
yhormalen” Alltag zu verwerten ist. Dar{iber hinaus, handelt es sich bei der Goethestrafle um eine
verkehrsberuhigte Spielstralle, die zwar von der Flut nicht betroffen ist, jedoch moglichst



verkehrsfrei bleiben muss. Sie kann und darf also nicht billigend mit erhdhtem Verkehr berechnet
werden. Hier sollte ein Konzept der Entlastung geplant werden und nicht etwa umgekehrt.

Kime es zu dem Kreisverkehr (Bussi-Bussi-Kreisel), wiirde die Goethestrafle deutlich mehr Verkehr
erhalten was mit einer SpielstraBBe per se (s.0.) nicht zu vereinbaren wire.

Die Knotenpunktzihlung am 05.04.2022 beinhaltet 12 Knotenpunkte. Sie wurde lediglich an einem
Tag vorgenommen. Die Knotenpunkte beinhalten u.a. die beiden SpielstraRen. Das Ergebnis der
Knotenpunktzihlung zeigt, dass die beiden SpielstraBen schon jetzt ein zu starkes
Verkehrsaufkommen aufweisen, d.h. dass hier eine Verkehrsplanung erfolgen sollte, die die
SpielstraRen entlastet und nicht wie errechnet belastet. Ein billigender Verkehrsanstieg ist gerade
hier nicht akzeptabel.

Der Eingang des Kindergartens befindet sich laut Planung schrédg gegenuber der Einfahrt zur
Tiefgarage mit ca. 300 Stellpldtzen. Die Tiefgargenpldtze sollen von Anwohnern, Schiilern, Lehrern
und Hotelangestellten und Hotelgdsten genutzt werden. Die Schiiler und Lehrer werden die Garage
also zu Zeiten nutzen, wenn auch die Kindergartenkinder zum Kindergarten kommen. Das stellt eine
unzumutbare Gefahr der hichst schutzbediirftigen Kinder da.

Der AuRenbereich des Kindergartens befindet sich in Richtung UrsulinenstraBe und Goethestrafle.
Der zu erwartende Riickstau vor dem Kreisverkehr sollte unbedingt in der Planung beriicksichtigt
werden. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen bedeutet aber immer auch ein erhéhtes Aufkommen an
Emissionen. Die Kinder spielen dann nicht mehr an der frischen Luft, sondern atmen Abgase ein. Das
ist nicht akzeptabel.

Die Bauphase wird auf 3 bis 5 Jahre geschéatzt. Der Anstieg des punktuellen Schwerlastverkehrs
(UrsulinenstraBe, GoethestraRe, Kalvarienbergstrale), wiirde besonders die Kindergartenkinder
treffen, sie sollten dann nicht mehr drauen spielen, da die Emissionen entsprechend ansteigen und
als gesundheitlich bedenklich einzustufen sind. Auch der Schulweg wird in der Bauphase erheblich
gefahrlich sein.

Das vorgestelite Verkehrskonzept nimmt keinerlei Riicksicht auf die besonders schutzbefohlenen
Personen!! Es nimmt gesundheitliche Schdden und unfalitrachtige Situationen billigend in Kauf. ich
mochte an die Planer dieses Verkehrskonzeptes dringend appellieren, hier eine Situation zu planen
die diese Gefahrenquellen minimiert.

Generell ist die Verkehrsituation im Gierenzheimer-Viertel derzeit schon an ihrer Belastungsgrenze.
Das zeigt sich besonders an den StoRzeiten des schiilerbedingten Verkehrs. Besonders die Anwohner
der Kalvarienberg StraRe sind hier zu erwdhnen. Ein so deutliches Mehr an geplantem Verkehr, darf
nicht in Erwdgung gezogen werden, will man die Lebensqualitdt der Anwohner erhalten. Wir reden
hier von einem Viertel in einer Kleinstadt und nicht von einer Durchgangsstrale in einer GroRstadt.

Die Stadtplanung hat diesen Status zu schiitzen und nicht zu zerstoren.

Als Anregung zur Planung mochte ich nun folgendes hervorbringen:

Aufgrund der Flut 2021 sind fast alle Briicken zerstort. Auch die Fahrrad- und FuBgéngerbriicken am
Obertor und nach Walporzheim sind der Flut zum Opfer gefallen. Diese Briicken kénnten durch eine
(1) einzige Briicke ersetzt werden, was auch hinsichtlich des Hochwasserschutzes einen Vorteil hitte.
Die Briicke kénnte durch eine Zufahrt vom Silberbergkreisel erreicht werden. Die Briicke wiirde die
Ahr in Héhe des Landschaftsunternehmens Wershofen queren. Von dort sollte es eine Zufahrt mit
Wendehammer zum Kalvarienberg geben. Die Einfahrt zu den Tiefgaragen kénnte somit auf den



hinteren Teil des Kalvarienbergs verlegt werden, was auch die Gefahrenzone Kindergarten und
Schulweg beriicksichtigen wiirde. Lediglich die Anwohner sollten dann eine extra Zufahrt zur
Tiefgarage in Héhe der UrsulinenstraRBe erhalten.

Des Weitern konnte das Landschaftsunternehmen auf diesem Weg erreicht werden, womit Kunden-
und Fuhrparkverkehr des Unternehmens aus dem Viertel Gierenzheim verschwinden wiirde.

Da der Silberbergkreisel einen kurzen und direkten Weg zur Umgehungsstrale hat, wiirde ein grofRer
Teil des anfallenden Verkehrs erst gar nicht in den Stadtteil Ahrweiler fahren missen, wodurch
letztendlich der gesamte Verkehr im Stadtteil Ahrweiler reduziert wiirde.

AbschlieRend mochte ich zu der stidtischen Planung folgende Bemerkung machen. Erst kam die
Flutwelle und hat groBe Teile des Viertels zerstért. Wir Anwohner sind derzeit noch mit dem
Wiederaufbau beschiftigt aber bald haben wir unser Viertel fertig saniert. Jetzt plant die Stadt
wissentliche eine Blechwelle. Diese Blechwelle soll laut Stadtplanung dann fiir immer bleiben.
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AuRBerung bzw. Erérterung zu der Planung ,Bebauungsplan Kloster Calvarienberg” (Entwicklung
und Nachnutzung des Klosters Calvarienberg)

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ich erhebe folgende AuRerungen bzw. Erérterungen:

Ich beziehe mich zunéchst auf den Punkt Verkehrszahlung und der entsprechenden Auswertung und
der aus der Zdhlung resultierenden Hochrechnungen.

Die Geratezahlung wurde in der Zeit vom 04.04.2022 bis zum 10.04.2022 in zwei Strafen,
GoethestraRe und Kalvarienberg StraRe, durchgefiihrt. Diese Verkehrszahlung ist nicht reprasentativ
fur das gesamte Viertel Gierenzheim und kann so lediglich fiir ein rein theoretisches Rechenmodell
dienen. Damit fehlt insoweit bereits hier schon die Fachlichkeit.

Bedenklich scheint auch die Wahl der beiden StraRen, da die GoethestraBe eine Spielstrale ist.

Zwar nimmt das Gutachten auch die FuRgdnger sowie Rad- und Mopedfahrer mit in die Zahlung auf,
es fehlt aber der absolut wichtige Hinweis, dass die FuRgangeranzahl in StoBwellen und dann immer
in hoher Anzahl auftritt. Diese hohe Zahl wird jeweils durch die Schilerstrome der Kalvarienberg
Schule verursacht. Die Schiiler unterliegen dabei dem Gruppenverhalten, sie achten selten auf den
Verkehr. Kdime es zu dem prognostizierten Verkehrsanstieg wird der Schulweg noch deutlich
gefahrlich werden. Das wird viele Eltern dazu bewegen, ihre Kinder mit dem Auto zur Schule zu
bringen und diese dann auch wieder abzuholen. Das bedeutet dann am Ende noch mehr Verkehr.

Der geplante Kreisverkehr oberhalb der GoethestraRe soll den Eltern die Gelegenheit geben, ihre
Kinder zur Schule zu bringen und sie dort auch wieder aufzunehmen. Dieser Gedanke entspricht nicht
der Realitdt. Das Hinbringen mag ja an dieser Stelle vielleicht noch funktionieren, aber ein deutlicher
Ruckstau ist dann unvermeidbar. Das Abholen der Kinder, scheitert an der GréRe des Kreisels. Der
Kreis kann die wartende Elternschaft nicht fassen, so dass die umliegenden StraBen weiterhin
zugeparkt werden.

Ich mdchte weiter anmerken, dass zu der Zeit der Verkehrszihlung der volle Riickbau der
flutbetroffenen Hauser im Gange war, so dass die Erhebung auch hier nicht als relevant fiir den
»normalen” Alltag zu verwerten ist. Dariiber hinaus, handelt es sich bei der GoethestraRe um eine
verkehrsberuhigte SpielstraRe, die zwar von der Flut nicht betroffen ist, jedoch méglichst
verkehrsfrei bleiben muss. Sie kann und darf also nicht billigend mit erhéhtem Verkehr berechnet
werden. Hier sollte ein Konzept der Entlastung geplant werden und nicht etwa umgekehrt.



Kdme es zu dem Kreisverkehr (Bussi-Bussi-Kreisel), wiirde die GoethestraRe deutlich mehr Verkehr
erhalten, was mit einer Spielstrae per se (s.0.) nicht zu vereinbaren wire.

Die Knotenpunktzdhlung am 05.04.2022 beinhaltet 12 Knotenpunkte. Sie wurde lediglich an einem
Tag vorgenommen. Die Knotenpunkte beinhalten u.a. die beiden SpielstraBen. Das Ergebnis der
Knotenpunktzdhlung zeigt, dass die beiden SpielstraBen schon jetzt ein zu starkes
Verkehrsaufkommen aufweisen, d.h. dass hier eine Verkehrsplanung erfolgen sollte, die die
Spielstralen entlastet und nicht wie errechnet belastet. Ein billigender Verkehrsanstieg ist gerade
hier nicht akzeptabel.

Der Eingang des Kindergartens befindet sich laut Planung schrag gegeniiber der Einfahrt zur
Tiefgarage mit ca. 300 Stellpldtzen. Die Tiefgargenplatze sollen von Anwohnern, Schiilern, Lehrern
und Hotelangestellten und Hotelgdsten genutzt werden. Die Schiller und Lehrer werden die Garage
also zu Zeiten nutzen, wenn auch die Kindergartenkinder zum Kindergarten kommen. Das stellt eine
unzumutbare Gefahr der hdchst schutzbediirftigen Kinder da.

Der AuBenbereich des Kindergartens befindet sich in Richtung Blandine-Merten-StraRe und
Goethestrale. Der zu erwartende Riickstau vor dem Kreisverkehr sollte unbedingt in der Planung
beriicksichtigt werden. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen bedeutet aber immer auch ein erhdhtes
Aufkommen an Emissionen. Die Kinder spielen dann nicht mehr an der frischen Luft, sondern atmen
Staub- und Abgasemissionen ein. Das ist nicht akzeptabel.

Die Bauphase wird auf 3 bis 5 Jahre geschatzt. Der Anstieg des punktuellen Schwerlastverkehrs
(Blandine-Merten-Strale, GoethestraBe, KalvarienbergstraRe), wiirde besonders die
Kindergartenkinder treffen, sie sollten dann nicht mehr drauBen spielen, da die Emissionen
entsprechend ansteigen und als gesundheitlich bedenklich einzustufen sind. Auch der Schulweg wird
in der Bauphase erheblich geféhrlich sein.

Das vorgestelite Verkehrskonzept nimmt keinerlei Riicksicht auf die besonders schutzbefohlenen
Personen!! Es nimmt gesundheitliche Schaden und unfalltrachtige Situationen billigend in Kauf. Ich
mochte an die Planer dieses Verkehrskonzeptes dringend appellieren, hier eine Situation zu planen
die diese Gefahrenquellen minimiert.

Generell ist die Verkehrssituation im Gierenzheimer-Viertel derzeit schon an ihrer Belastungsgrenze.
Das zeigt sich besonders an den Stofzeiten des schiilerbedingten Verkehrs. Besonders die Anwohner
der Kalvarienberg Straf3e sind hier zu erwéhnen. Ein so deutliches Mehr an geplantem Verkehr, darf
nicht in Erwadgung gezogen werden, will man die Lebensqualitdt der Anwohner erhalten. Wir reden
hier von einem Viertel in einer Kleinstadt und nicht von einer DurchgangsstraBe in einer GroRstadt.

Die Stadtplanung hat diesen Status zu schiitzen und nicht zu zerstéren.

Die vorgelegte Stadtplanung ist unverhaltnisméaRig und wird einer gerichtlichen Uberpriifung nicht
standhalten. Dies umso mehr als es eine Alternative gibt, in der sdmtliche Belange beriicksichtigt
werden:

Aufgrund der Flut 2021 sind fast alle Briicken zerstort. Auch die Fahrrad- und FuRgingerbriicken am
Obertor und nach Walporzheim sind der Flut zum Opfer gefallen. Diese Briicken kénnten durch eine
(1) einzige Briicke ersetzt werden, was auch hinsichtlich des Hochwasserschutzes einen Vorteil hitte.
Die Briicke kdnnte durch eine Zufahrt vom Silberbergkreisel erreicht werden. Die Briicke wiirde die
Ahr in Héhe des Landschaftsunternehmens Wershofen queren. Von dort sollte es eine Zufahrt mit
Wendehammer zum Kalvarienberg geben. Die Einfahrt zu den Tiefgaragen kénnte somit auf den
hinteren Teil des Kalvarienbergs verlegt werden, was auch die Gefahrenzone Kindergarten und



Schulweg berticksichtigen wiirde. Lediglich die Anwohner sollten dann eine extra Zufahrt zur
Tiefgarage in Hohe der Blandine-Merten-Stra8e erhalten.

Des Weiteren kdnnte das Landschaftsunternehmen auf diesem Weg erreicht werden, womit Kunden-
und Fuhrparkverkehr des Unternehmens aus dem Viertel Gierenzheim verschwinden wiirden.

Da der Silberbergkreisel einen kurzen und direkten Weg zur UmgehungsstraRe hat, wiirde ein groRer
Teil des anfallenden Verkehrs erst gar nicht in den Stadtteil Ahrweiler fahren miissen, wodurch
letztendlich der gesamte Verkehr im Stadtteil Ahrweiler reduziert wiirde.

AbschlieBend mdchte ich zu der stédtischen Planung folgende Bemerkung machen. Erst kam die
Flutwelle und hat groRe Teile des Viertels zerstért. Wir Anwohner sind derzeit noch mit dem
Wiederaufbau beschéftigt aber bald haben wir unser Viertel fertig saniert. Jetzt plant die Stadt
wissentliche eine Blechwelle. Diese Blechwelle soll laut Stadtplanung dann fiir immer bleiben.
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Bebauungsplan Kloster Kalvarienberg — Vorschlage Ahrweiler, 10.2.23
Guten Tag I

telefonisch hatten Sie uns mitgeteilt, dass noch keine genaue Lage fir die Ausfahrt
der Tiefgarage geplant ist, weil dies von der Kiostermauer/Denkmalschutz abhéngt.

Fir den Verkehrskreisel/An-Abfahrtspunkt der Schule wére eine Lage im Bereich der
Kalvarienbergstralle die deutlich elegantere Lésung, da dies die Verkehrsbelastung
reduziert und dieser weiter entfernt von den naturnahen Flachen hinter dem
Gartenweg liegen wiirde.

Wir wéren sehr erleichtert, wenn Sie diese Anregungen beriicksichtigen wiirden.

Mit freundlichen GriRen
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An: stadtplanung d Neifenzhr, ﬁhrw(.a,”e_J
Betreff: Bebauungsplan "Kloster Calvarienberg"

Sehr geehrte Stadtplaner !

Mit groBer Sorge frage ich mich was

Sie den Bewohnern, den Schillern und
Kindergartenkindern verkehrsmé&Big in
dieser Region noch alles zumuten wollen.

Mit freundlichen Griissen



An die _

Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
Hauptstraie 116

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Vorab per E-Mail: stadtplanung(@bad-neuenahr-ahrweiler.de; stadt@bad-neuenahr-ahrweiler.de

Bad Neuenahr-Ahrweiler, 11. Februar 2023

Bebauungsplan ,,Kloster Calvarienberg®

Sehr gechrtcr [

hiermit nehmen wir als Eltern von 3 Kindern und Anwohner des Wohngebietes Calvarienberg
Stellung zu den verdffentlichten Informationen iiber den Bebauungsplan ,,Kloster Calvarienberg®,

Grundsitzlich ist das Bestreben, das Gelinde um das Kloster als Wohn- und Gewerbefliche zu nutzen,
nachvollziehbar. Hinsichtlich einiger Aspekte halten wir die Planung jedoch fiir zu optimistisch und
méchten folgende Verbesserungen dringend anmahnen:

1. VerkehrserschlieBungsplanung neu denken!

e Das griBte Problem schen wir in der zunehmenden Verkehrs- und Liirmlast, welche auf
das Wohngebiet Calvarienberg einwirken wird. Dieses Wohngebiet ist eines der ganz wenigen
im gesamten Stadtgebiet, welches noch nicht deutlich durch Verkehrslarm beeintréchtigt ist.
Aufgrund der langgezogenen Stadtstruktur befinden sich fast alle anderen Wohngebiete in der
_ Nshe von Verkehrsadern mit mehr oder weniger starkem Verkehrslarm. Das Wohngebiet
Calvarienberg ist diesbzgl. noch eine Ausnahme. Nun soll also die Kalvarienbergstrafle
deutlich mehr belastet werden.

e Die erstellten Gutachten lassen zwar keine unverhiltnismiBige Uberschreitung von
Grenzwerten befiirchten, allerdings ist zu sagen, dass der Ist-Zustand nur wenige Monate nach
der Flut ermittelt wurde und durch viel Handwerkerverkehr verzerrt wurde. Dadurch erscheint
die prognostizierte Verkehrszunahme geringer als sie moglicherweise im Vergleich zum
echten Ist-Zustand tatsdchlich ist. Zudem wird im Verkehrsgutachten von Durchschnitts- und
Erfahrungswerten mit Blick auf die zukiinftige Nutzung des Klostergeldndes ausgegangen.
Man miisste eigentlich eine Worst-Case-Rechnung vornehmen, um planerisch auf der sicheren
Seite zu sein. SchlieBlich ist der Verbundeffekt mit 30% willkiirlich hoch angesetzt und
touristischer Verkehr ist in der Betrachtung nicht beriicksichtigt. Man kann die
Verkehrsprognose daher fiir zu optimistisch halten.



¢ Abgesehen davon geht es aber nicht nur darum, Grenzwerte einzuhalten, sondern schlicht
darum, dass die Situation sich fiir viele Anwohner verschlechtern wird. Mancher wird -
tagsiiber nicht mehr in einem autoldrmfreien Garten sitzen konnen. Damit wird unter
Umstinden die Grundlage des Immobilienkaufs und die Lebensplanung von Anwohnern
zunichte gemacht! Gar nicht zu sprechen von der Beeintrachtigung, die sich fiir den
Kindergarten Calvarienberg durch die geplante Verkehrsfilhrung ergeben!

o Ferner ist zu horen, dass eine (ggf. sogar schwerlastfihige) KfZ-Briicke anstelle der
vormaligen auf Fahrrad- und FuBgéngerbriicke am Obertor errichtet werden soll. Diese
wiirde erhebliche Verkehrsmengen aus Richtung der Ehrwenall'schen Klinik {iber
Briickenstrafie und Roesgenstrafe fiihren. Diese beiden Strafien wiirden kiinftig ein Vielfaches
des bisherigen Verkehrs zu tragen haben. Aus reinen Anwohnerstraen wiirden
Durchgangsstrafien. Die Route wiirde mutmabBlich von all denjenigen genutzt, die aus
Richtung Ahrtal / Walporzheim / Altstadt in Richtung Calvarienberg fahren. Zudem wiirde
vermutlich auch ein guter Teil des aus den Ostlichen Stadtteilen kommenden Verkehrs den
Stadtteil Ahrweiler iiber die B267 umfahren, um iiber Silberbergkreisel und neue
Obertorbriicke auf kurzem Weg zum Calvarienberg zu gelangen und den léstigen Ahrweiler
Stadtverkehr zu umgehen. Abgesehen davon, dass durch eine solche plstzliche massive
Mehrbelastung mit KfZ-Durchgangsverkehr durch bisherige reine Anwohnerstra3en
reihenweise Grundstiicke entwertet werden, ist uns als Anwohnern der entstehende Lirm und
Schmutz nicht zuzumuten. Zudem entsteht fiir unsere Kinder, die tiglich durch das
Wohngebiet zu den Schulen gehen, eine nicht zu vernachlissigende Gefahr. Dass unsere
personliche Lebensplanung mit der bewussten Kaufentscheidung fiir dieses larm- und
verkehrsarm gelegene Grundstiick im Jahr [l durch eine Autobriicke an dieser Stelle ad
absurdum gefiihrt werden wiirde, muss kaum erwihnt werden. Fiir uns ist das, nachdem schon
die Flut unser Haus und Grundstiick schwer geschédigt hat und unsere Lebensqualitiit vor Ort
bis heute massiv beeintréchtigt, ein Schock! So wie uns geht es vielen Anliegern! Wir
kiindigen an, dass wir uns mit allen zur Verfiigung stehenden Mitteln gegen eine solche
Briicke wehren wiirden! "

o Stattdessen setzen wir uns vehement dafiir ein, dass die ErschlieBung des neu bebauten
Gelindes iiber eine alternative Verkehrsfiihrung eruiert wird, welche - vom
Silberbergkreisel kommend - iiber eine Ahrbriicke hinter der Giirtnerei Wershofen an

~ die Kalvarienbergstrafie anbindet. Diese Variante wire deutlich weniger belastend fiir das
gesamte Wohngebiet.

2. Auf »griinen Vermittler verzichten — optische Auswirkungen vermeiden

‘e Dass laut Begriindung "nicht mit negativen optischen Auswirkungen auf das Kloster " zu
rechnen sei, ist schwer zu glauben. Natiirlich wird die geplante umgebende Bebauung den
Blick auf das Kloster einschriinken, anders ist es kaum vorstellbar; vor allem der Hochbau in
MU3 kann nicht ohne Auswirkungen bleiben. Auf diesen ,,griinen Vermittler* sollte
verzichtet werden, um den Klosterblick nicht zu verstellen.

e Gerade das in der Begriindung vorgebrachte Argument, das Kloster sei eines der ,,prigendsten
Gebiude der Stadt“ und der Fernblick diirfe nicht beeintréichtigt werden, verbietet eigentlich
einen solchen Hochbau, der von Norden aus gesehen (also von Rotweinwanderweg, B267 und
Weinbergen nérdlich der Stadt) vor dem Kloster steht. Selbst wenn das Kloster nicht aus allen
Blickwinkeln "verdeckt" wird, so diirfte ein so nah am Kloster stehendes hohes modernes
Gebzude doch erheblich den architektonischen Reiz des Klosters und den aus der Ferne
entstehenden Eindruck der "Alleinlage" storen. Bereits jetzt ist wird Anblick durch die
stillosen Bauten der Realschule massiv beeintréichtigt. Es steht zu befiirchten, dass diese
Bausiinden nun fortgesetzt werden und auch die dem Rotweinwanderweg zugewandte Seite
des Klosters noch entstellt wird. Aus den verdffentlichten Skizzen geht unzweifelhaft hervor,
dass der Blick auf das Kloster durch den "griinen Vermittler" aus bestimmten Blickwinkeln



zwangslidufig verstellt werden muss. Lediglich aus héheren Lagen um die Stadt herum, mag
dies nicht zutreffen. Dennoch diirfte die Nihe des Gebiiudes zum Kloster auch aus hoheren
Lagen den visuellen Eindruck deutlich storen.

o Ferner ist das Argument, dieser "Vermittler" fordere den optischen Ubergang in die héhere
Topografie, m.E. abwegig. Auch die vorgesehene Staffelung der Stockwerke mit kleiner
werdendem Grundriss in den obersten 3 Etagen hilft nichts — im Gegenteil! Da die
treppenartige Staffelung der Stockwerke Richtung Siiden ausgerichtet ist, schaut man vom
nordlichen Bestands-Wohngebiet her auf eine steile ,,Wand“, die von der Topografie nichts
mehr erkennen lisst. Wenn der Turm unvermeidlich ist, sollte der Versatz der Etagen in’
jedem Fall von Norden sichtbar sein. Nur so kann man ansatzweise den Eindruck
bekommen, das Gebaude fiige sich in die Topografie ein!

3. Kernbereiche des Klosters als Sehenswiirdigkeit erhalten

e Wie die touristischen Ziele der Stadt durch das Projekt gestirkt werden sollen, aufler dass dort
Betten und Gastronomie entstehen, geht aus der vorgelegten Begriindung nicht hervor.

e Wiinschenswert wiire es, bestimmte Kernbereiche des Klosters als Kulturgut zu erhalten, fiir
Besichtigungs- und Lehrzwecke zu nutzen und in das touristische Gesamtkonzept der Stadt
einzubezichen. Mit der Romervilla, dem Regierungsbunker und dem Kloster hitte die Stadt
dann einen Dreiklang aus Sehenswiirdigkeiten ganz unterschiedlicher Epochen zu bieten.

o Dieses Potenzial ungenutzt zu lassen und stattdessen das vormals in einer visuellen Alleinlage
befindliche Kloster zu ,,umbauen®, ohne es als Sehenswiirdigkeit zu erhalten, stirkt nicht,
sondern schwiécht u.E. die touristische Attraktivitéit der Stadt.

‘4, Architektonischen Charakter bewahren

e Unklar ist, was mit der Klostergartenmauer geschehen soll. Es geht nicht aus den Plinen
hervot, ob sie als Denkmal erhalten werden soll. Hierauf sollte unbedingt Wert gelegt werden,
damit die historischen AusmaBe des Gartens sichtbar bleiben. Die Mauer ist zudem ein
stilgebendes Element, welche das Quartier aufwerten wiirde. -

o Die moglichen Anbauten an das Kloster in M8 sind kritisch zu sehen, da sie den Charakter des

historischen Gebiudes veridndern kénnen. Umso schwerer ist es verstindlich, dass hier keine
Bauweise vorgegeben wird.

Mit freundlichen Griiien,
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Von:

Gesendet: Samstag, 11. Februar 2023 12:15

An: Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler; IINNIEININGEG
Betreff: Bekanntmachung Bebauungsplan "Kloster Calvarienberg"
Anlagen: Kloster Calvarienberg.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte nehmen Sie unser beigefiigtes Schreiben zum bekanntgemachten Bebauungsplan "Kloster Calvarienberg" zur
Kenntnis. Das Schreiben geht Ihnen auBerdem auf dem Postweg zu.

Mit freundlichen GriiRen,

[Seite]
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Einwdnde gegen den veriffentlichten Bebauungsplan Kloster Calvarienberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten von unserem Recht als Anwohner und Biirger des betroffenen Gebietes unsere
Bedenken duBern und die Stadt auffordern dem Wohl der Biirger zu dienen und dieses zu schiitzen.

1) Abwasser- und Regenwasserentsorgung:

Bemerkenswert ist, dass die Ableitung des Schmutz- und Regenwasser in das vorhandene
stadtische Kanalnetz der ,Kalvarienbergstrasse” und ,Blandine-Merten-Strale” erfolgen soll.

Gibt es hierzu ein unabhangiges Gutachten, das die vorhandenen Kandle der Mehrbelastung
Stand halten und dafiir geeignet sind? Wer tréigt die Kosten fiir ein neues, zu erwartendes
Regenwasser- und Abwassernetz?

Zukunftsorientierte und vorausschauende Konzepte zum Hochwasser -und Starkregenschutz
sehen anders aus!

2) Verkehrszdhlung , Auswertung, Hochrechnung:
diese wird aufgrund der Pandemie und der Flutkatastrophe angezweifelt

in der Zeit fand aufgrund der o. g. Punkte noch gar kein Présenzunterricht in voller Schiiler-
Starke statt

In der Kalvarienbergstr., im Bereich von HsNr 15. wo einer der Zahler angebracht war, fanden
BaumaRnahmen statt, so dass der Zdhler meistens von groen und hohen Baufahrzeugen
zugestellt war, teilweise sogar zugedeckt wurde um diesen nicht zu beschadigen

Viele Bewohner waren zu diesem Zeitpunkt noch nicht in ihre Hduser zuriickgekehrt, so dass
der Anwohnerverkehr nicht reprdsentativ ist



Ebenso nicht beriicksichtigt wird, dass der Verkehr zu bestimmten Zeiten (Schul-und
Kindergartenbeginn/Ende) im“ Normalbetreib” massiv erhoht ist

Nicht nachvollziehbar und somit angezweifelt wird, dass eine Spielstrae (Goethestrale) fiir
eine Erhebung des Verkehrs zur Auswertung herangezogen wird

Somit ist die gesamte Verkehrszahlung im April 2022 in der Kalvarienbergstrasse und der
GoethestraRe fiir das gesamte Viertel nicht reprasentativ und eine Hochrechnung aus
diesem Ergebnis als nicht realistisch zu betrachten

3) Gefihrdung der Schul-/Kindergarten Kinder und Anwohner

4)

5)

Nicht nachvoliziehbar ist, dass eine Gefdhrdung der Schul- und Kindergarten Kinder sowie der
Anwohner jeglicher Altersklassen billigend in Kauf genommen wird.

Obwohl eine Gefdahrdung von Schul-und Kindergarten Kindern und Anwohnern bereits seit
Jahren bekannt ist, nimmt man billigend in Kauf den Verkehr in einem Wohngebiet mit 30 er
Zone und SpielstraRe massiv zu erhhen ohne auch nur iiber Alternativen nachzudenken,
geschweige denn diese zu priifen.

Eine Gefdhrdung stellen die Tiefgaragenzufahrt und der Kreisel dar. Beide sind in
unmittelbarer Ndhe zum Kindergarten geplant.

Der Kreisel, der fiir eine Entlastung sorgen soll, ist aufgrund seiner Lage und Grofle als nicht
geeignet zu betrachten, da wahrend der StoRzeiten ein reibungsloser Ablauf angezweifelt
wird und mit Riickstau zu rechnen ist. Davon wird nicht nur der Kindergarten, sondern auch
die Ein-Ausfahrt der Tiefgarage betroffen sein.

Ebenso angezweifelt wird, dass die Tiefgarage tatsachlich von den Schiilern, Lehrkraften,
Besuchern und Anwohner als Parkgelegenheit angenommen wird. Diese wird es sicherlich
nicht zum NULL-TARIF geben und somit kann man heute noch gar nicht absehen wie sich die
Parksituation entwickeln wird. Oder gibt es hierzu eine Umfrage bei 0. g. Personenkreis und
sind die zu erwartenden Kosten bekannt gegeben worden?

Knotenpunktzihlung:

die Knotenpunktzihlung, welche an nur einem Tag vorgenommen wurde, wird ebenfalls
(siehe 0. g. Punkte, wir mochten uns hier nicht wiederholen) als nicht reprdsentativ
angezweifelt.

offentlicher Parkplatz fiir PKW und Busse:

Als unzumutbare Verkehrsbelastung fiir die Anwohner der Kalvarienbergstrasse muss der
geplante 6ffentliche Parkplatz im westlichen Bereich des Kalvarienbergs angesehen werden.
Hier wird es nicht nur an den Wochentagen zu erhohtem Verkehrsaufkommen, Larm und
Emissionen kommen — NEIN ganz im Gegenteil - dieser geplante 6ffentliche Parkplatz wird
zu einer unzumutbaren Verkehrs-und Larmbelastigung an den Wochenenden fiihren und
gerade an den Feiertagen und Festen, die in der Stadt abgehalten werden, zu einer
Mehrbelastung und zu einer Gesundheitsgefahrdung fiihren.



An ein ruhiges und erholsames Wochenende, in den eigenen 4 Winden, welches wir alle mit hohen
Grundstiickspreisen in einem Wohngebiet mit 30er Zone und Spielstraen bezahit haben, ist dann
nicht mehr zu denken.

Bei dem zu erwartenden Verkehr/Schwerlastverkehr durch die geplanten BaumaRnahmen wird
ebenfalls gefordert, dass die Stadt ihrer Verpflichtung zur Erhaltung der StraRen und Gehwege
nachkommt und diese vor Baubeginn saniert!

Das AusmaR der Beschidigungen an den Gehwegen und StraRen in unserem Gebiet nimmt taglich zu
und Risse und Vertiefungen stellen bereits jetzt fiir FuBganger und Radfahrer eine Geféhrdung dar.

Vorschlag Verkehrskonzept:

Eine Méglichkeit den gesamten zu erwartenden Verkehr aus dem Viertel herauszuhalten wire ein
neues Briickenkonzept auf Hohe des Kreisverkehrs Silberberg iber die Ahr mit direktem Anschluss
anden Landschaft und Gartenbau Wershofen und die Umgehungsstrae. Dabei wiirde der gesamte
Verkehr, Schwerlastverkehr und der Zuliefererverkehr der Firma Wershofen aus dem Viertel und der
Stadt herausgehalten, da die Anbindung an die UmgehungsstraRe auf Héhe des Silberbergs moglich
wire. Das Gelidnde hinter dem jetzigen Klostergarten bietet geniigend Platz fiir dieses
Verkehrskonzept. Uber einen Kreisel kénnte dort ein reibungsloser Verkehrsfluss gewahrleistet
werden. Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage konnte, wenn der Zugang auf diese Seite verlegt
wiirde, ohne Probleme erfolgen und somit ware auch eine Gefahrdung der Schul- und
Kindergartenkinder so gut wie nicht mehr vorhanden. Es gibt viele Vorteile, die dieses Konzept mit
sich bringen wiirde aber dazu muss es auch angenommen, diskutiert und Giberhaupt in Erwagung
gezogen werden.

Lassen sie uns zum Schluss noch folgendes festhalten:

Unser Biirgermeister, Herr Orthen, hatte ffentlich (in den géngigen Zeitungen war dies zu lesen)
die Frage aufgeworfen:

Zitat: ,, Was will Ahrweiler”?

Wir als Anwohner des Viertels, wollen bei diesem GroBprojekt angehort und ernst genommen
werden. Wir haben Sie gewihit und Sie haben die Interessen der Anwohner und Biirger zu
vertreten und nicht die des geringsten Widerstands oder gar des Investors!
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Wir, die Eltern der Kinder aus dem Kindergarten Calvarienberg méchten mit diesem Schreiben
Stellung zum Bebauungsplanentwurf nehmen.

Wir haben folgende Einwendungen zum derzeitigen Stand der Verkehrsplanung.

Die im Plan ersichtliche Verkehrslenkung geht absolut zu Lasten der Blandine-Merten-StraRe und der
Kalvarienbergstralle.

Die Kinder des Kindergartens zdhlen zur absolut schiitzenswerten Personengruppe! In der derzeitigen
Planung ist das nicht beriicksichtig worden. Die Einfahrt zur 300 Stellplatzstarken Tiefgarage ist in
unmittelbarer Ndhe des Kindergartens geplant. Der angedachte Wendehammer oberhalb der
GoethestraRe ldsst einen hohen Anteil des Schulverkehrs und weiteren Verkehr vor dem
Kindergarten stattfinden.

Wir Eltern sind der Meinung, dass der Kindergarten durch diesen Knotenpunkt unverhiltnismaRig
stark belastet wird. Der Weg zum Kindergarten wird zu einer inakzeptablen Gefahrenzone fiir unsere
Kinder.

Kindergérten sollen die Selbststandigkeit des Kindes férdern. Der Weg vom und zum Kindergarten
wird aber unserer Meinung nach zu einem absolut gefahrtrichtigen Weg. Die Verkehrssituation
genau vor dem Kindergarten wird fiir Kinder zu uniibersichtlich und gefihrlich.

Auch das Spielen im gerade neu gestalteten AuRenbereich ist durch die zu erwartenden
Abgasemissionen nicht mehr als gesundheitlich unbedenklich einzustufen.

Wir fordern sie auf, die Planung so zu gestalten, dass unsere Kinder gefahrlos zum Kindergarten
gelangen und auch den AuBenbereich ohne erhdhte Emissionen benutzen kénnen.

Der Verkehr kdnnte Uber den sog. Silberbergkreisel an den hinteren Teil des Kalvarienbergs gelenkt
werden. Wir mochten sie daher auffordern, diese Alternative zu priifen und zu planen.
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Biirgerbeteiligung im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Kloster Calvarienberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Kloster
Calvarienberg nehme ich wie folgt Stellung:

1)

Die Hohen im Bebauungsplan sind mit Héhe iiber normal Null definiert. Das ist grundsétzlich positiv,
da Gelandemodellierungen keine Rolle spielen.

Der ,Vermittler” ist mit 133 m angegeben. Das sind laut Begriindung zum Bebauungsplan 21 m iiber
Gelindeniveau. Damit setzt sich das Gebéude deutlich gegeniiber dem Klosterbau ab. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gierenzheim” wurde in einem Umkreis von mehreren hundert
Metern eine einstéckige Bebauung vorgeschrieben, um die Wirkung des Denkmals ,Kloster
Calvarienberg” nicht zu beeintréchtigen. Von dieser damals aus meiner Sicht richtigen Entscheidung
wurde nun durch die Planung eines siebenstdckigen Gebiudes in unmittelbarer Nachbarschaft des
Klosters abgewichen. Damit steht das Gebiude im klaren Widerspruch zu den Festsetzungen der
Umgebungsbebauung.

2)

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist gegeniiber dem Kindergarten vorgesehen. Die geplante
Tiefgarage soll 202 Stellplatze fassen. Sie ist auch als Parkflache fir die Schilerinnen und Schiiler
vorgesehen. Es ist also mit zwischen 400 und 500 Fahrzeugbewegungen pro Tag (vornehmilich gegen
8.00 Uhr und zwischen 12.00 und 13.00 Uhr) zu rechnen, genau zu den Zeiten, in denen auch die
Kindergartenkinder gebracht beziehungsweise abgeholt werden.

Hier ist ein Verkehrskonflikt vorprogrammiert. Die Vielzahl der Fahrzeugbewegungen wird zu einer
erheblichen Gefihrdung der Kindergartenkinder fihren. Weiter werden die Eltern der
Kindergartenkinder, die mit dem Pkw vorfahren, den vorhandenen StraBenraum zum Parken nutzen
und so weitere Verkehrskonflikte — und damit verbunden auch weiteres Gefahrdungspotential —
schaffen. Obwohl die Klostermauer denkmalgeschiitzt ist, ist somit die Ein- und Ausfahrt der
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Tiefgarage ist aus meiner Sicht an einen anderen Ort (z.B. gegeniiber dem geplanten Parkplatz) zu
errichten.

3)

Die GoethestraRe ist verkehrsberuhigt als Spielstrae ausgebaut. Hierzu wurden von den Anliegern
erhebliche Beitrige von der Stadt eingefordert. Diese lagen deutlich iber den Kosten flr einen
konventionellen Ausbau. Seither wird die StraRe auf Grund ihres Ausbaus vor allem von Schiilerinnen
und Schiilern, sowie Eltern mit ihren Kindergartenkindern (teilweise mit Kinderwagen) als FuBganger
oder Fahrradfahrer genutzt. Da SpielstraBen bewusst keine getrennten Raume fiir FuBgénger und Kfz
aufweisen, wirkt sich hier eine Verkehrsmehrung (siehe Punkt 4) besonders gefdhrdend aus. Unter
Hinweis auf diese Tatsachen ist eine Zunahme des Kfz-Verkehrs besonders verkehrsgefdhrdend und
nicht zu vertreten.

4.)

In der Woche vor den Osterferien 2022 fanden ausweislich der Gutachten Verkehrszéhlungen statt.
Fiir die GoethestraBe wurden hier in einer automatischen Zahlung durchschnittlich 380 Fahrzeuge
pro Tag gezahlt.

An der Kreuzung Goethestr. / Blandine-Merten wurden in einer weiteren manueilen Zahlung 650
Fahrzeuge gezahlt. Fir den ,Nullfall” (Seite 12 des Verkehrsgutachtens) wurden 790 Fahrzeuge
angenommen. Das ist mehr als doppelt so viel, wie bei der Messung ermittelt. Es ist nicht davon
auszugehen, dass iiber 400 Fahrzeugbewegungen in Richtung ,Quarzkaul erfolgen. Damit sind diese
Zahlen meiner Ansicht nach nicht schlissig.

Dies um so mehr, da nach dem Bau eine Kfz Zahl von 900 an der Kreuzung Goethestr. / Blandine
Merten Str. angenommen wird. Da in Richtung ,Quarzkaul” die Durchfahrt verboten werden soll,
sind diese 900 Fahrzeugbewegungen fiir die GoethestraRe anzunehmen. Dies entspricht dem Faktor
2.5 des aktuell gezihiten Verkehrsaufkommens und ist fiir die SpielstraRe GoethestraBe nicht
hinzunehmen.

Ahnliche Ungereimtheiten sind auch an anderen Messpunkten zu finden.

Mit der Verabschiedung des Bebauungsplanes werden Fakten geschaffen. Damit erlischt das
Interesse des Investors an Problemen auRerhalb des Piangebietes, die durch sein Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler ist aber weiterhin allen Biirgerinnen und
Biirgern verpflichtet. Eine nicht im Rahmen des Bebauungsplanes geloste Verkehrsfithrung wird die
Stadt nach dessen Verabschiedung ohne die finanziellen Méglichkeiten des Investors l6sen missen.

Ich bitte meine Anregungen im Rahmen des Verfahrens zu beriicksichtigen.
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Betrifft: Bebauungsplan ,,Kloster Calvarienberg™
Neuer Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 5.1 BauGB i.V.m.§ 1 Abs.8 BauGB
frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme/AuBerung

Am 18.1.2023 erfolgte seitens der Stadt Bad Neuenahr Ahrweiler die Verdffentlichung des
Bebauungsplanentwurfs fiir das zu entwickelnde Gebiet ,,Calvarienberg™ in Ahrweiler.

Wie der ortlichen Presse zu entnehmen war,hat sich hiergegen bereits eine Biirgerinitiative
formiert,da im Umfeld der geplanten BaumaBnahme wihrend der Bauphase und dariiber hinaus
zu erheblichen Beeintrichtigungen durch Larm und zusitzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten
ist.

Dartiber hinaus wird mit der Anlegung eines als vorgeblich als“Schiilerkreisel bezeichneten
Wendehammers/Kreisels im riickwirtigen Bereich der GoethestralBe und damit im AuBenbereich
nach § 35 BauGB eine zusitzliche Verkehrsfilhrung erdffnet.

Auf einer noch im Landschaftsschutzbereich liegenden AuBenbereichsfliche,die bislang als
Kompensationsfliche gefiihrt ist,soll eine Griinanlage angelegt werden.

Diese Flache liegt in einem Bereich,der im Landschaftsplan als regionaler Griinzug ausgewiesen

ist.

Der Landschaftsplan weist hiermit den Wirtschaftsweg im riickwirtigen Bereich Goethestrafie als
stidliche Grenze zur Besiedelung aus.

Ein Flachennutzungsplan der eine Anderung dieser Nutzung aufzeigt existiert nicht.

Vielmehr wird seitens der Stadt ein Parallelverfahren angestrebt,bei dem der Bebauungsplan nicht
aus einem vorher gednderten Flichennutzungsplan entwickelt werden muss.

Bereits im Jahr 2002/2003 hatte die Stadt Ahrweiler den Anlauf unternommen,die Grundstiicke
stidlich der GoethestraBe einer ErschlieBung zuzufithren,war aber am Wiederstand der dort
anséssigen Biirger und auch an den topographischen Gegegebenheiten des steil abfallenden
Hanggel4ndes gescheitert.

Schon damals hatten die Biirger zu Recht ihre Bedenken vorgetragen, eine Stralle am Steilhang



-

Einmiindung Blandine Merten Strae entlangzufiihren.

Es wurde ausgefihrt ( Schreiben [ NG o 20.12.2002),
dass bei Unwettern grole Wassermassen den Hang hinabstiirzen was vor einigen Jahren so heftig
gewesen sei,das dass Wasser den Wirtschaftsweg iiberschwemmt habe.

Auch in der jiingeren Vergangenheit hat es Probleme mit abstiirzendem Hangwasser gegeben,so
dass das Wasser bei der Familie |l bis auf das Grundstiick Richtung Keller gelaufen ist.

Bei Regenfillen fiihrt die Blandine MertenstraB3e grofle Mengen an Hangwasser Richtung Tal

und siidliche Bebauung ab.

Schon jetzt ist das Eckhaus der Anwohnerin INIEEEMBl d:2von betroffen,wo das Wasser
teilweise bis in den Keller liuft.

In der Flutnacht 2021 kam das Hangwasser iiber den versiegelten Teil des Hanges,die Blandine
Merten Stralle geradezu kaskadenartig aus Richtung Maybachtal kommenden den Hang
hinuntergeschossen und dass in einem Umfang,dass die ,,Strafle* schon eher ein hangwirtiger Fluss
war.

Die Bebauung darunter wurde und wird durch den Baumbewuchs oberhalb des Wirtschaftsweges
bislang noch vor den Auswirkungen eines derartigen massiven Hangwasserabganges geschiitzt.
Noch 2002 hatte der damalige und heutige Biirgermeister Orthen den Biirgern bei der
Informationsveranstaltung versichert,dass ein Eingriff in den Hang dort ,,nicht in Frage

komme.“( siehe schriftliche Stellungnahme der Familic | 2002)

Offensichtlich ist man 2023 der Ansicht,die Anwohner hitten ein schlechtes Gediichtnis ,oder keine
Unterlagen mehr iiber diesen Vorgang.

Dies ist nicht der Fall.

Nun soll ausgerechnet an dieser neuralgischen Stelle im Steilhang der drainagierende Griinstreifen
abgeholzt werden und statt dessen ein versiegelter vorgeblicher ,,Schiilerkreisel“angelegt werden.
Gleichzeitig soll bereits unterhalb des Kreisels die StraBenfiihrung in den Wirtschaftsweg
hineingezogen werden,was ganz sicher nichts mit den Schiilern zu tun hat.

Vielmehr scheint es so,dass ein weiteres Mal der Versuch der riickwirtigen ErschlieBung der
Goethestrafle gestartet werden soll,mit einem vorgeschobenen Schiilerkreisel den der Investor
bezahlt als ,,Gate opener®.

Der Planvorentwurf zeigt eine Gefédhrdungsanalyse,sowie ein Schallgutachten auf.

Weder erwihnt das Schallgutachten auch nur mit einem Wort die zusitzliche Larmexposition,die
entstehen wird,wenn riickwirtig der GoethestraBe in einem Bereich,der dem Landschaftsschutz
zuzuordnen ist nunmehr ein Verkehrskreisel nebst Strale entsteht(§ 16 BimSchV mindestens 3
Dezibel Larmzunahme?),noch zeigt die Gefihrdungsanalyse auf,ob und wie die unterhalb dieser
Neubebauung liegenden Héuser vor abflieBendem Hangwasser durch die nunmehr zu erfolgende
Versiegelung geschiitzt werden sollen.

Die Hauser der Familic Il und der Familic [N /21, bislang noch
niemals,auch nicht in der Flutnacht ,durch Wasserabfluss tangiert,da der Griinstreifen hier eine
Schutzfunktion hat.

Ich mache bereits hier und jetzt fiir meine Liegenschaft darauf aufmerksam,dass ich meine
Elementarversicherung iiber die geplante Baumafinahme bei unverédnderter Umsetzung
entsprechend in Kenntnis setzen werde ,damit diese die Stadt bei Wasserschiden durch
Hangwasserabgang aufgrund der Hangabtragung und Versiegelung ggf. in Regress nehmen kann.
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Weiterhin scheint riickwirtig des ausgewiesenen Bereiches eine Ummodellierung des Hanges in
einen Park(?) geplant,wobei den Planunterlagen ebenfalls nicht zu entnehmen ist.ob hier
HangsicherungsmaBnahmen zum Tragen kommen wie Stiitzmauern(Hohe?) und oder gegen
abfliefendes Hangwasser.

Darfiber hinaus liegt der Hang exponiert erhoht iiber Il Garten,sodas bei einer Parkanlage
nunmehr volle Einsicht der Offentlichkeit in das Grundstiick erdffnet wiirde.

Ich sehe hierin das Abwigungsgebot BauGB als verletzt an,da hier massiv in die Privatsphire
von mir als Anwohnerin eingegriffen wird, um im Gegenzug Zugestindnisse an den Investor in
Form von Parkanlagen im AuBlenbereich zu eréffnen.

Auch das Parallelverfahren gem.§ 8 Abs. 3 BauGB scheint dem alleinigen Interesse des Investors
geschuldet moglichst zeitnah eine Baugenehmigung zu erhalten,damit sich dessen Wohnungen bei
steigenden Bauzinsen noch vermarkten lassen.

Eine Stadt hat aber bei der Bauplanung beide Seiten nach § 1 Abs.7 BauGB angemessen zu
berticksichtigen,nicht nur die eines Groflinvestors.

Das betrifft auch die in néchster Nachbarschaft zu INEEEEE Wohngebiude geplante Errichtung eines
7(!) geschossigen Hochhauses,das auch durch die Verwendung der Begriffe ,,Vermittler und
,»Qriin“ nicht weniger klotzig in Erscheinung treten wird.

Angesichts der Tatsache ,dass den Anwohnern der GoethestraBe eine 1-geschossige Bebauung
vorgegeben wurde,um den exponierten Blick auf das Kloster nicht zu verstellen,darf durchaus auf

§ 1 Abs.6 Nr. 7 d verwiesen werden,wenn jetzt ein Betonklotz direkt vor die Klosterkirche gebaut
werden darf.

Zudem erschlégt dieser formlich die direkt danebenliegende nur 1.geschossige Nachbarbebauung.
Inwiefern dem Investor bei der Geschosshéhe nunmehr erlaubt ist,was den Anwohnern seinerzeit
ausdriicklich via Bebauungsplan untersagt wurde ,bleibt dabei das Geheimnis des Stadtrates.

Weiterhin ist gegeniiber der Goethestrafle die Tiefgarageneinfahrt unter das Neubauobjekt
geplant,direkt gegeniiber dem Kindergarten,wo téglich kleinste Kinder iiber die StraBe laufen.

Da zudem der geplante Verkehrskreisel einen Pendelverkehr die Blandine MertenstraBe auf und ab
provozieren wird,treffen vor dem Kindergarten zwei Verkehrsknotenpunkte zusammen ,was

fiir die Sicherheit unverantwortlich ist.

Im Ganzen ist festzuhalten,dass ich den Bebauungsplanentwurf in der derzeitigen Form ablehne und
diesen,sollte er so beschlossen werden ,im Rahmen der Normenkontrolle mit allen zur Verfiigung
stehenden rechtsstaatlichen Mittel angreifen werde,da ich mich durch zusitzliche Larmexposition
durch den geplanten Kreisel/Strae und Gefihrdungspotential in Form von
Hangwasser/Abrutschung,sowie die volle Einsichtnahme in mein Grundstiick von oben durch ein
geplanten Park in meinen Rechten personlich betroffen und das Abwigungsgebot als verletzt
ansehe.
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Betreff: Ablehnung der Verkehrsplanung fiir den Bebauungsplan “Kloster

Calvarienberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teile ich lhnen mit, dass ich die Verkehrsplanung fiir den Bebauungsplan , Kloster Calvarienberg” ablehne.
Ich lege Wert auf den Hinweis, dass ich nicht die Umgestaltung des Grundstiicks des Calvarienbergs ablehne,
sondern nur das vorgestellte Verkehrskonzept. Dieses fiihrt meiner Meinung zu einer unnétigen Belastung der
Anwohner des Wohngebietes Calvarienberg.

Ich bin der Meinung, dass der Calvarienberg zukiinftig hautsachlich tiber eine neu zu errichtende Briicke aus
westlicher Richtung angefahren werden soll. Dies hatte meines Erachtens 5 wesentliche Vorteile:

1) Diese Briicke wiirde die von der Stadt vorgeschlagene Obertorbriicke und die Calvarienberg-Briicke
ersetzen. Somit fallt eine Briicke weg und man hétte bei einem Hochwasser die Gefahr von Verklausung
reduziert.

2) Die ,Silberbergbriicke” wiirde den Verkehr aus Richtung Oberahr und den Autobahnverkehr schnell und
problemlos von der Umgehungsstralle B267 zum Calvarienberg leiten, ohne den Innenstadtbereich oder ein
Wohnviertel zu belasten. Es ist mit Sicherheit auch im Interesse des neuen Investors, wenn der Verkehr
ziigig und verkehrsfreundlich zum Calvarienberg geleitet wird.

3) Die Einfahrt zur neuen Tiefgarage kdnnte im Westen gebaut werden und liegt somit nicht direkt gegeniiber
dem Eingang des Kindergartens Calvarienberg, das bedeutet auf jeden Fall erheblich weniger Gefahr fiir die
Kindergarten-Kinder

4) Derin der Prasentation am 01.12.22 vorgestellte ,Muttikreisel” am Ende der Blandine-Merten-StraRRe
kdnnte entfallen und dadurch auch die notwendigen umfangreichen AbstiitzungsmaBnahmen des
angrenzenden Weinbergs

5) Der Schwerlastverkehr zur Gartnerei Wershofen kénnte ebenfalls Giber die neue Briicke und die neue
Zufahrt geleitet werden

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Mit freundlichen GriiRen

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
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Betrifft: Bebauungsplan ,Kloster Calvarienberg*
(Entwicklung und Nachnutzung des Klosters Calvarienberg)
-Vorentwurf-

Hier:  Offenlage bis zum 22.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begriRen es, dass das aktuell ungenutzte Kloster durch einen Investor
wieder mit neuem Leben erfillt wird. Diese zukinftige Nutzung soll in
Abstimmung mit den Bewohnern des Wohngebietes erfolgen.

Das Kloster ist ein pragendes Gebadude der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler,
hier des Ortsteils von Ahrweiler, sollte in dieser Form erhalten bleiben und
durch Anderung der Nutzung in Wohn- und gewerbliche Nutzungen und
erforderliche zusatzliche Erweiterungen den neuzeitlichen Anforderungen
und Gegebenheiten angepasst werden.

1 - kalvarienberg stadt.doc



Wird das Kloster in der jetzigen ungenutzten Form erhalten, ist es
nur eine Frage der Zeit wann die ersten Bauteile, oder einzelne Tirme
aus Sicherheitsgrinden abgebrochen werden mussen.

Die Vorschlage zu dem Bebauungsplan sind ein optimaler Vorschlag
far den Investor, der hier seine Vorstellungen in rechtliche
Grundlagen fassen méchte, die aber hinterfragt werden missen.

Es soll hier aber versucht werden, einen verninftigen Kompromiss
fur beide Seiten zu finden, der auch von der in diesem Gebiet
lebenden Bevélkerung beflrwortet wird und damit letztendlich

mit getragen werden muss, und somit dann jeder einige
Zugestandnisse machen muss, und jeder mit den

gemachten Zugestandnissen einverstanden ist.

Folgende Punkte bitten wir zu tiberdenken
und entsprechend abzuandern

Im Bereich der Blandine-Merten-Stralle, angrenzend an die rlickwartige
ErschlieBung der Goethestralie ist ein Wendehammer vorgesehen,

der in dieser Form nicht realisiert werden sollte.

Flur 47, Parzelle 1 und 2

Es ist stadtebaulich nicht vertretbar dass im Bereich der beiden Hauser

in der Goethestral3e der riickwartige Bereich der beiden Grundsticke als
Wendehammer fir PKWSs vorgesehen ist um dort Schiilerinnen und Schler
abzuholen.

Flur 9, Parzelle 981 und 982

Hier ware der dort vorhandene Hangbereich in einer Tiefe von ca.
ca. 20,00 m komplett abzutragen, sodass dort ein massives Bauwerk
entstehen wiirde, dass auch durch Bewuchs nicht kaschiert werden

kdnnte.
2 I k2lvarienberg stadt.doc



Die Hanghdéhe betragt hier 15-20 m und misste durch aufwandige
Stahlbetonkonstruktionen gesichert werden, denn eine Abtragung
in abgestuften Formen ist bei dieser Hanghdhe nicht realisierbar.

Wer wurde hierfur die Verantwortung tibernehmen, falls in diesem
Bereich Hangrutschungen in spateren Jahren erfolgen, und diese dann auf-
wendig saniert werden missen.

Hier wirde sich anbieten, diesen Wendehammer im Bereich der
Zufahrt zu der Firma Wershofen (Kalvarienbergstrale) vorzusehen.
Flur 10, Rechteckige Flache &stlich der Parzelle779

,Am Keppergalchen“ 6 Parzellen

Dies héatte weiterhin den grof3en Vorteil, dal die PKW-s nicht mehr
an dem in der Blandine-Merten-StralRe gelegenen Kindergarten in
beiden Fahrtrichtungen vorbei fahren mussten.

Das Verkehrskonzept ist komplett
neu zu Uberarbeiten

Jeder Anwohner sollte bereit sein, einen Teil des erhéhten Fahr-
Verkehrs zu aktzeptieren, aber es ist keine Lésung, dass die
Kalvarienbergstrafie praktisch 100% des zuk{inftigen Verkehrs tber-
nehmen soll.

Das Argument in der Versammlung auf dem Calvarienberg, dass

nach schalltechnischen Untersuchungen im Bereich der Kalvarien-
bergstrafl3e in manchen Hausern dort Schallschutzfenster eingebaut werden,
kann nicht als Lésung gesehen werden.

3 -kalvarienberg stadt.doc



Die enorme Belastung der Anwohner ist nachvollziehbar, denn fir dieses
Objekt ist mit einer Bauzeit von 3-4 Jahren zu rechnen. Hier ist in dieser
Zeit mit viel Staub und Schmutz zu rechnen.

Aber man sollte nicht nur meckern, denn viele Anwohner waren
In friheren Jahren froh, in diesem Gebiet bauen zu durfen, und
haben die Nachbarn auch mit Larm und Schmutz belastet.

Hier wiirde sich folgende L6sung anbieten

Schulerinnen und Schiler, die von den Eltern mit dem PKW, von der
Oberahr kommend, zur Schule gebracht werden fahren zuerst an
Ahrweiler vorbei, und dann tber die WilhelmstralRe, Friedrichstrale
wieder zurlick zur Kalvarienbergstralie.

Die neu zu bauende Ahrbriicke (Obertorbriicke) im Bereich Ehrenwall wird in
ausreichender Breite fur PKW-s in Nord- Stdrichtung einstreifig freigegeben,
um eine weitere ErschlieRung des gesamten Gebietes zu ermdglichen, und
somit die KalvarienbergstraRe um ca. 50% zu entlasten.

Diese Bricke sollte fur PKW-s, Fahrradfahrer, und FuBganger nutzbar
sein.

Im Gegensatz zu den PKW-s sollten die Fahrradfahrer die Briicke in
beiden Fahrtrichtungen nutzen kénnen.

Hier ware zu Uberlegen, diese Briicke in den Fahrrad-Radweg zu
integrieren.

4 Il 21varienberg stadt.doc



Die Zufahrt zu der geplanten Tiefgarage unter den Einfamilienhausern
Im Klostergarten sollte von der KalvarienbergstraRe erfolgen,

sodass fur die Blandien-Merten-Stralle keine zuséatzlichen
Belastungen entstehen.

Der Zugangsbereich zum Kindergarten wird nicht tangiert, es
entsteht keine zuséatzliche Gefahrenquelle.

Hoéhenentwicklung der Gebaude

Im Bereich der Blandine-Merten-Strae ist an der Einmindung
zur Goethestralde ein 7-geschossiges Gebgude vor-

gesehen.

Hier handelt es sich entsprechend des B-Plan Vorschlages um
Vollgeschosse.

Dies bedeutet bei 7 Vollgeschossen eine Héhe von mindestens
21,00 m.

(Bei einer geschickten und rechtlich méglichen Ausnutzung
sind auch 7 Vollgeschosse und 1 Geschoss méglich.)

Entsprechend den Aussagen des Investors soll hier ein
,Gruner Vermittler* als elliptischer Baukérper entstehen.

Die gemachten Aussagen des Investors sind zu Uberprufen, da die
gesamte Bauhdhe von der Ost- (Bad Neuenahr) und der Westseite
(Walporzheim) als Hochhaus zu sehen ist. Nur von der Nordseite wird
die H6he nicht komplett zu sehen sein, da der Bergriicken des
Kalvarienbergs hoher ist.

5 I <:.varienberg stadt.doc



Im B-Plan Vorentwurf wurde das spezifiziert.

MU3 450m?2
Vil o) 133 m
uNHN DN 0-10°

Die H6he von 133 m ist gegentiber dem nérdliche vorgelagerten
Abschnitt MU2 von 120,3 m auf 133,0 m angehoben worden,
was einer Hohendifferenz von 12,70 m entspricht.

Dies ist nicht vertretbar gegenuber der 1-geschossigen Bebauung
in der Goethestralle .

Die 7 Vollgeschosse sind auf eine Héhe von 4 Vollgeschosses zu
reduzieren.

Als Ausgleich fur die fehlenden Geschosse kénnte eine Ausdehnung
der Uberbaubaren Flache Uberprift werden.

Aber eine 7-geschossige Bebauung im geringen Abstand zu
einer 1-geschossigen Bebauung in der GoethestrafRe wird kein
,Griner Vermittler sondern eine Baustinde.

Ahrweiler, den 20.02.2022

6 I kalvarienberg stadt.doc
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Betreff: Bebauungsplanverfahren Kloster Calvarienberg
Anlagen: calvarienberg_alternative_hol-bring-kreisel.jpg

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezliglich des derzeit ausliegenden Bebauungsplanvorentwurfs "Kloster Calvarienberg" méchte ich
einwenden, dass die geplante Position des geplanten Wendehammers in der Blandine-Merten-StraBe
aufgrund der topografischen Verhéltnisse duBerst ungiinstig gewihlt ist. Laut DGK5
(https://www.geoportal.rip.de/) befindet sich zwischen dem dort befindlichen Wegekreuz, welches mit
113,2m das StraBenniveau am nérdlichen Rand des Wendehammers darstellt und seinem siidlichen
Rand (120m Hbhenlinie) ein Héhenunterschied von 7m. Um in diesem Bereich den geplanten
Wendehammer zu bauen, miissten zum einen erhebliche Erdmengen bewegt werden, zum anderen
eine Stltzmauer errichtet werden, die mit Sicherheit die in den Textfestsetzungen 2.4 festgelegte
maximale Stlitzmauerhéhe von 3m Uberschreiten. AuBerdem bedeutet diese Position, dass samtlicher
Hol-/Bringverkehr von/zur Schule zweimal am Kindergarten Calvarienberg vorbeifahren miisste, exakt
zur selben Zeit, wie dort die Hol-/Bringzeiten sind, was eine unnétige Gefdhrdung der
Kindergartenkinder bedeutet.

Wirde der Wendehammer am Ende der KalvarienbergstraBe westlich der Klostermauer, also zwischen
dem geplanten Parkplatz und der Auffahrt zum Kloster vorgesehen (siehe Anlage), kénnten damit alle
Ziele, wie sie in der Informationsveranstaltung des Investors vorgestellt wurden, in gleicher Art und
Weise erreicht werden, ohne aber die erwdhnten Nachteile der Topografie in Kauf nehmen zu miissen.
Die FuBwegstrecke zur Realschule wiirde sogar kiirzer werden. Vor allem aber wiirde eine Vorbeifahrt
des Hol-/Bringverkehrs zu den Schulen am Kindergarten damit obsolet.

Aus den genannten Griinden ist eine Positionierung des Wendehammers an der geplanten Stelle
abzulehnen und sollte zugunsten eines Wendehammers an der beschriebenen Position aufgegeben
werden. Auch eine vom Investor geplante Tiefgaragenzufahrt von der Blandine-Merten-StraBe her ist
wegen der dazu erforderlichen Vorbeifahrt am Kindergarten Calvarienberg ungiinstig und wiirde
idealerweise ebenfalls von der alternativen Wendehammerposition aus erfolgen. Zugute kommen
wirde dieser Stelle vermutlich auch ein niedrigeres StraBenniveau und somit eine kleiner
dimensionierbare Rampe fiir die Tiefgarage, die aufgrund der Platzverhéltnisse an dieser Stelle auch
auBerhalb der Klostermauer liegen kénnte.

Bezliglich des Verkehrsgutachtens sollte unbedingt auch untersucht werden, wie sich ein nach Norden
verlagerter Ersatz der durch die Flutkatastrophe zerstérten Calvarienbergbriicke als Fahrbriicke mit
Anbindung an den Kreisel Walporzheimer StraBe/Am Silberberg auf den Autoverkehr in dem Gebiet
auswirken wirde (eventuell verbunden mit einem Durchfahrverbot durch das Wohngebiet fiir
Schwerlastverkehr). Auch, wenn die ermittelten Verkehrszahlen fiir den Charakter der StraBen im
Quartier Kalvarienberg/Gierenzheim zuldssig sind, ware es doch fahrldssig vom Stadtrat, wenn die
aufgrund des anstehenden Neubaus der Briicken Option einer Anbindung iber eine neue Fahrbriicke
nicht beriicksichtigt wiirde.

Ich bitte Sie, meine Einwendungen im Bebauungsplanverfahren entsprechend zu beriicksichtigen.

Freundliche GriiB3e,
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Betr.: Stellungnahme zum Bebauungsplan Kloster Calvarienberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentimerin einer Immobilie im Ortsteil Gierenzheim begriiBe ich grundsétzlich, dass fir
den Komplex Kalvarienberg eine sinnvolle Nachnutzung gefunden wird. Dies muss aber so
geschehen, dass nicht der Charakter eines bisher ruhigen Wohngebietes zerstért wird. In
diesem Zusammenhang ist ein entsprechend ausgestaltetes Verkehrskonzept unerlasslich.
Dazu ist es nicht ausreichend, wenn der potentielle Investor selbst ein Verkehrsgutachten in
Auftrag gibt, denn letztlich ist dieser interessensgeleitet und hat als Geldgeber naturlich auch
Einfluss auf das Gutachten. Wie man weif3, ist es nicht ungewdhnlich, dass verschiedene
Gutachten in der gleichen Sache oft zu ganz unterschiedlichen Ergebnissen kommen.
Mogen die angegebenen Ist-Zahlen fiir das Verkehrsaufkommen auch noch stimmen, so
sind die von dieser Basis ausgehenden Schlussfolgerungen doch erheblich in Zweifel zu

ziehen.
Beispiele:

Wie will ein Restaurant mit 200 Sitzplatzen in einer AuBenlage uberleben, wenn dafir ein
Verkehrsaufkommen von lediglich 83 Fahrzeugen pro Tag ausreicht, wie im Gutachten

angenommen wird?

Wie kommt man bei fast 100 neuen Wohneinheiten auf nur 266 Fahrten pro Tag? Heute hat
eine Wohneinheit in der Regel mehr als ein Auto und die Bewohner fahren auch nicht nur

einmal morgens weg und abends wieder zurick.

Die GoethestraBe ist heute eine verkehrsberuhigte StraBe und das soll auch so bleiben. Wie
soll das gelingen bei fast 30% mehr Verkehrsautkommen?



Die Darstellung in der Tabelle C2 (Aufkommensbestimmung) ist irrefihrend und die daraus
abgeleiteten Zahlen sind schlicht falsch. Es ist in allen Beispielen nur von ,Kfz/d und
Richtung” die Rede, also von Autos pro Tag und Richtung. Aber Fahrzeuge kommen auch
wieder zurlick, wenn sie mal weggefahren sind. Macht doppelt so viele Fahrzeuge, also nicht

nur 844 wie in der Tabelle angegeben.

Zudem ist zu bedenken, dass nicht nur Gierenzheim vom zunehmenden Verkehr betroffen
ist, sondern auch die weiteren zuflihrenden Stral3en wie z.B. die St.-Pius-Stral3e, die

EifelstraBe, die Schitzenstral3e und andere.

Zur Objektivierung muss unbedingt ein neutraler Gutachter eingeschaltet werden und die

Anlieger missen einbezogen werden.

Unzweifelhaft wird das Vorhaben auf Dauer deutlich mehr Verkehr bringen, mal ganz
abgesehen von der Situation in der mehrjdhrigen Bauphase. Da helfen Durchschnitts-
betrachtungen und beigezogene statistische Vergleiche (auch das sind ja Durchschnitte)
nicht weiter. Das Verkehrskonzept muss griindlich Gberdacht werden und die Anlieger des
Viertels miissen mit einbezogen werden. Es ist nicht burgerfreundlich und nicht akzeptabel,

wenn einfach (ber deren Képfe hinweg entschieden wird.

Wie man hort, wird (ber eine zuséatzliche Briicke zur bestehenden Ahrtorbriicke in Richtung
Walporzheim nachgedacht. Dies bietet die Chance, ausgehend vom bestehenden Kreisel am
Silberberg, der die Anbindung an die Stadtumgehung bringt, die Verkehrsanbindung des
neuen Komplexes so zu gestalten, dass das Viertel von zusatziichem Verkehrsaufkommen
weitgehend verschont bleibt. Auch fiir den erwarteten Fahrradverkehr hétte dies Vorteile,
weil dieser dann die StraBen im Viertel ohne zusatzlichen Autoverkehr nutzen kdnnte.

Der Charakter des Viertels soll erhalten bleiben, daran muss auch die Stadt ein Interesse
haben. Uberall Verkehrsverhaltnisse wie in einer Innenstadt sind nicht erstrebenswert.

Mit freundlichen GrufBen
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lr . AEGANGEN

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

nach eingehender Einsicht in die Bebauungspline fir das Gelinde Kloster Kalvatienbetg méchte
ich hiermit folgende Einwinde vorbringen:

Als Biirgerin der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler habe ich mich nach der verheerenden
Flutkatastrophe im Sommer 2021 bewusst dafiir entschieden, hier zu bleiben und die Region
dadurch zu unterstiitzen in einem Vorhaben, das voraussichtlich 20 Jahre fiir den Wiederaufbau
benétigt. Vollkommen unverstindlich ist mir, dass in solch einer schweten Zeit nicht das
hauptsichliche Augenmerk auf den Wiederaufbau der vollig zerstorten Region und Infrastruktur
getichtet wird, sondern einmal mehr mit einem vollkommen tiberdimensionierten Projekt
geliebdugelt wird. Dies empfinde ich — wie so viele andere Birgerinnen und Butger dieser Stadt —
als sehr besorgniserregend.

Welch absurde Vorstellung, einer alten Klosteranlage, die in einetr Art Enklave gelagert ist, ein
derart iiberdimensioniertes Bauvorhaben iiberzustiilpen. Gegen eine angemessene Umwandlung in
attraktiven Wohnraum ist gewiss nichts einzuwenden. Aber das dartiber hinausgehende Vothaben
ist toxisch flir den gesamten Stadtteil Ahrweiler. Denn die negativen Auswitkungen betteffen nicht
nur die Anlieger der Goethe- und KalvarienbergstraGe.

Dass solch ein Bebauungsplan vom Stadtrat befiirwottet wurde, ohne zuvor ein nicht vorhandenes
Verkehrskonzept einzufordern, bringt nicht nur die direkten Anwohner dieses Quartiers auf den
Plan. Die geplante dichte Bebauung fithrt zu einer starken Zunahme des Verkehrs, der ohnehin
durch die Helikoptermiitter, die thre Kinder bis vor die Schule bringen miissen, fiir die
verkehrsberuhigte Goethestrale am Anschlag ist. Dies bedeutet eine ethebliche Verschlechterung
der Wohnqualitit und auf Grund von Lirmemissionen und Abgasen zudem eine Gefahr fiir die
Gesundheit der Anlieger.

Auch die Kanalisation, die durch die Flut stark zerst6rt wutde und nach dem Neubau im Quartier
Kalvarienberg ein Vielfaches an Abwasser aufnehmen muss im Vergleich zut jetzigen Menge,
wurde nicht auf Leistungsfihigkeit gepriift. Auch dieser Aspekt muss dtingend bei einer realistische
Planung fiir die Nutzungsinderung der alten Klosteranlage mit einbezogen werden.

Bei der Umnutzung der Villa Schaathausen in Bad Honnef betonte der dottige Buitgermeistet: ,,Das
Ensemble ist fiir den Ortsteil Rommersdorf wichtig und von groBer, auch emotionaler Bedeutung.
Mit viel Liebe und Akribie wird das Denkmal bewahrt, einer Nutzung zugefiihrt und der Park wird
erhalten. Die Biirgerinnen und Biirger werden die Schonheit des Ensembles genieSen kénnen.

Einen derattigen Ansatz hitten auch die Klosteranlage Kalvatienbetg und die Menschen, die in
diesem Quartier leben, verdient.

Mit besten Griilen
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Q/ Stadit ;
Von: [ ] A Nfuenanr-Atfwejrt |
Gesendet: Dienstag, 21. Februar 2023 10:06 \ ’

An: stadtplanung
Betreff: Einwdnde gegen den Bauplan Kloster Calvarienberg

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

der geplante Umbau und die umfangreiche Neubebauung des Areals des Klosters Calvarienberg stehen im
Widerspruch zu ihrer kiirzlich geduBerten Zusage fir ein verstarktes Engagement in Punkto Klimaschutz, was mich
als jungen Birger dieser Stadt besonders betroffen macht. Das Klima wird durch zusétzliche Bebauung und
Versiegelung nachweislich nicht geschiitzt, insbesondere in einem engen Tal wie diesem. Ebenso problematisch ist
die massive Bebauung des Areals, mit groBfléchigem Aushub fiir die Tiefgarage und Neubauten nahe der durch die
Flut geschaffenen Abbruchkante in Richtung Ahr, fiir den zuklinftigen Hochwasserschutz, fiir den ich bislang
Konzepte vermisse. Lediglich die Entsiegelung des Bahnhofsvorplatzes Ahrweiler Bahnhof wurde genannt, was
angesichts der umfangreichen geplanten Bau- und VersiegelungsmaBnahmen (Bachem, Kalarienberg, Twinwiese,
um nur einige zu nennen), wie ein Aprilscherz anmutet. Hiermit apelliere ich an Sie, die Stadt und Region
ernsthaft gegen die Auswirlungen, die der bereits manifeste Klimawandel mit sich bringt, zu wappnen, und zwar
durch weniger Bebauung, mehr Hochwasser- und Klimaschutz, mehr Griinflachen, mehr Bdume und kleine Parks
im Stadtgebiet.

Mit freundlichen GriBen



Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Abteilung Stadtplanung

Hauptstr. 116

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler 21.02.2023

Einwdnde gegen den Bebauungsplan Kloster Calvarienberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir als Anwohner des betroffenen Stadtteils melden Bedenken gegen den Bebauungsplan zu
0.g. BaumaBnahme an. Vorab méchten wir betonen, wir strduben uns nicht gegen die
BaumafRnahme als solche, sondern freuen uns dartiber, dass das Klostergeb&ude reaktiviert
und einer neuen, sinnvollen Nutzung zugefiihrt wird. Jedoch darf der fraglos stark steigende
Verkehr nicht allein den Anwohnern im betroffenen Wohngebiet aufgebiirdet werden. Es
muissen alle méglichen Alternativen der Verkehrsleitung gepruft werden.,

1) Abwasser- und Regenwasserentsorgung, StralRentauglichkeit:

Wie soll die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers in das vorhandene stadtische
Kanalnetz der ,Kalvarienbergstrae” und ,Blandine-Merten-Strae“ erfolgen?

Gibt es hierzu ein unabhadngiges Gutachten, dass die vorhandenen Kanéle der
Mehrbelastung Stand halten und dafiir geeignet sind? Wer tragt die Kosten fir ein neues, zu
erwartendes Regenwasser- und Abwassernetz?

Vor Jahren wurde der Schulbusverkehr, der tiber die Kalvarienbergstralie und
Gierenzheimerstralle geleitet wurde, dort unterbunden, da die Strale, der Unterbau und
Kanal nicht dauerhaft schwerverkehrstauglich sein sollten. Woher kommt nun der
Sinneswandel, in der Bauphase Uiber 1000 schwere Baufahrzeuge und danach den erhéhten
laufenden Verkehr von PKW, Reisebussen, Zulieferer-LKW usw. durch dieselbe Strafle
leiten zu kénnen. Ist die dann in einigen Jahren erforderliche Erneuerung der gesamten
Stra3e auch schon im Blickwinkel der Kommune? Wird diese dann den
Anwohnern/Eigentimern aufgebirdet?

2) Verkehrszdhlung , Auswertung, Hochrechnung:

Diese wird aufgrund des Zeitpunkts wahrend der Pandemie und der Flutkatastrophe
angezweifelt.

In dieser Zeit fand aufgrund der o. g. Punkte noch kein Prasenzunterricht in voller
Schillerstarke statt.

-2-



In der Kalvarienbergstrafle im Bereich von Haus-Nr. 15. wo einer der Zahler
angebracht war, fanden Baumafinahmen statt, so dass der Z&hler meistens von
groen und hohen Baufahrzeugen zugestellt war, teilweise sogar zugedeckt wurde,
um diesen nicht zu beschadigen.

Viele Bewohner waren zu diesem Zeitpunkt noch nicht in ihre Hauser zurlickgekehrt,
so dass der Anwohnerverkehr nicht reprasentativ ist .

Ebenso nicht beruicksichtigt wird, dass der Verkehr zu bestimmten Zeiten (Schul-und
Kindergartenbeginn/Ende) im “Normalbetrieb” stark erhoht ist.

Somit ist die gesamte Verkehrszahlung im April 2022 in der Kalvarienbergstrale und
der GoethestralRe fir das gesamte Viertel nicht reprasentativ und eine Hochrechnung
aus diesem Ergebnis als nicht realistisch zu betrachten.

Ergénzend fordern wir unabhéngige Gutachten mit belastbaren Zahlen in den
Bereichen Verkehrszdhlung und allen Emissionen. Gutachten, die vom Investor in
Auftrag gegeben wurden, erkennen wir nicht an.

3) Gefahrdung der Schul-/Kindergarten Kinder und Anwohner

4)

5)

Obwohl eine Gefahrdung von Schul- und Kindergartenkindern und Anwohnern bereits
seit Jahren bekannt ist, nimmt die Kommune billigend in Kauf, den Verkehr in einem
Wohngebiet mit 30er Zone und Spielstralen stark zu erhéhen, ohne auch nur eine
Alternative aufzuzeigen.

Eine besondere Gefahrdung stellen die Tiefgaragenzufahrt und der ,Bussi-Kreisel*
dar. Beide sind in unmittelbarer Nahe zum Kindergarteneingang geplant.

Der Kreisel, der fiir eine Entlastung sorgen soll, ist aufgrund seiner Lage und GroRe
als nicht geeignet zu betrachten, da wahrend der StoR3zeiten ein reibungsloser Ablauf
angezweifelt wird und mit einem Rickstau zu rechnen ist. Dieser wird in seiner
Konsequenz zum Riickfluss des Verkehrs Uber die GoethestraRe fithren. Die
Strallenbreite der Blandine-Merten-Str. ist Eingang Goethestr. mit Biirgersteig sehr
schmal und auch heute nur 1-spurig befahrbar. Wie soll dort die An- und Abfahrt
zum/vom Kreisel geregelt werden?

Knotenpunktzahlung:

Das Ergebnis der Knotenpunktzdhlung, welche an nur einem Tag vorgenommen
wurde und 2 SpielstraBen mitberiicksichtigt hat, kann man nicht als reprasentativ
ansehen und wird von uns angezweifelt.

Offentlicher Parkplatz fiir PKW und Busse:

Als zusétzliche Verkehrsbelastung fur die Anwohner der KalvarienbergstraBe muss
die ErschlieBung des geplanten &ffentlichen Parkplatzes im westlichen Bereich des
Kalvarienbergs angesehen werden. Hier wird es nicht nur an den Wochentagen zu
erhéhten Emissionen kommen, sondern auch an den Wochenenden wird das erhéhte
Verkehrsaufkommen zu einer Mehrbelastung der Anwochner fuhren.
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Vorschlag Verkehrskonzept:

Eine Mdglichkeit den gesamten zu erwartenden Verkehr aus dem Viertel herauszuhalten
wiére ein neues Briickenkonzept auf Hohe des Kreisverkehrs ,Silberberg* iiber die Ahr mit
Anschluss an die Klosterzufahrt, westliche Tiefgaragenzufahrten und Kalvarienbergstr. bis
zur Firma Gartenbau Wershofen.

Dabei wirde der gesamte Verkehr, Schwerlastverkehr und der Zuliefererverkehr der Firma
Wershofen aus dem Viertel und der Stadt herausgehalten, da die Anbindung an die
Umgehungsstrale auf Hohe des Silberbergs maglich ware. Das Gelande hinter dem jetzigen
Klostergarten bietet genligend Platz fur dieses Verkehrskonzept. Uber einen Kreisel kénnte
dort ein reibungsloser Verkehrsfluss gewéhrleistet werden. Die Ein- und Ausfahrt zur
Tiefgarage kénnte, wenn der Zugang auf diese Seite verlegt wiirde, ohne Probleme
erfolgen und somit wére auch eine Gefahrdung der Schul- und Kindergartenkinder so gut wie
nicht mehr vorhanden,

Es gibt viele Vorteile, die dieses Konzept mit sich bringt, es musste nur diskutiert und
Uberhaupt in Erwdgung gezogen werden.

Schlusatz:

Wir sind nicht gegen die Revitalisierung des Kalvarienbergs, auch wenn Herr Orthen dieses
gerne in der Presse verbreiten lasst. Wir erkennen sehr wohl die Notwendigkeit, das
Klostergebaude einer neuen Nutzung zuzufithren. Aber wir erwarten, dass sich Investor und
Kommune ernsthaft mit unseren Sorgen und Befurchtungen auseinandersetzen.

Alle Vorschlage und Fragen, die in vielen persénlichen Gespréchen vorgebracht wurden,
sind seitens der Verantwortlichen einfach vom Tisch gewedelt worden oder mit Floskeln wie
»...die Kalvarienbergstrale kann das leisten abgetan worden.

Dieses werden wir so nicht akzeptieren. Wir werden firr unsere Sicherheit, Gesundheit und
unser Wohnklima einstehen und daflr kampfen.

Ahrweiler, 21.02.2023
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Sehr geehrter Herr Birgermeister Orthen, Koblenz, 22.02.2023
Aktenzeichen: 3758/22 CM17
i § M/ D74/B-23
wir zeigen an, dass uns [ ENGNNNTGNGG ;174 Bad Neue- ’

nahr-Ahrweiler, sowie eine Reihe von Nachbarn, mit der Wahrnehmung ihrer recht-
lichen Interessen beauftragt haben. Wir verweisen auf die anliegenden Unter-
schriftenlisten. Ordnungsgemafe Bevollimachtigung wird anwaltlich versichert.

Ihr Ansprechpartner
Rechtsanwalt

Assoziterter Partne

Namens und im Auftrag unserer Mandanten geben wir im Zuge der friihzeitigen Sty M A Ee—
Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Tréger offent- il
licher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Bebau-

ungsplanes ,Kloster Calvarienberg” nachstehende Stellungnahme ab: _—
nta

26068 ko

L 1. 02613013-710
F. 02613013-719

mueller@kunzrechtsanwaelte. de

Am 01. Dezember 2022 hat der Entwickler seine Vorstellungen fiir die Belebung
des Calvarienbergs préasentiert. Diese sehen (in zwei Varianten) im Kloster ent-
weder 70 Eigentumswohnungen oder aber nur etwa die Halfte dieser Zahl vor,
dann aber zusitzlich ein Hotel mit circa 100 Zimmern. Fir das dem Kloster zuge-
hérige umliegende Geldnde sind in drei Bereichen Neubauten geplant. Nordlich
sollen im Konzept ,Wohnen im Klostergarten” acht Mehrfamilienhduser und zehn
Reihenhiuser (185 qm) in lockerer Bebauung entstehen. Zwischen diesen Woh-
nungen und dem Kloster soll ein Riegel in Form eines hohen Gebdudes mit vier

Voll-, sowie zwei bis drei Staffelgeschossen und circa 13 Wohneinheiten entste- oankvarbladinng
hen. Dariiber hinaus sind unterirdische Parkdecks fiir 300 Pkws vorgesehen. In- Spark:
klusive eines offentlichen Parkplatzes soll es rund 400 neue Parkplatze geben. e i :,;;.,_]4.
Die Erkldrungen des Entwicklers zur duBeren verkehrlichen Erschliefung des Ge- G
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landes blieben vage.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes setzt als Art der baulichen Nutzung ein Urbanes Gebiet
gem. § 6a BauNVO fest, welches in acht Teilbereiche gegliedert ist. Fir das Urbane Gebiet wird gemal
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO bestimmt, dass die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen Vergniigungsstatten (§ 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO0) und Tankstellen (§ 6a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) ausgeschlossen sind. Damit ermoglicht die Planung einen umfassenden Mix aus Wohnge-
bauden, Geschéfts- und Birogebauden, Einzelhandelsbetrieben, Restaurants und Hotels sowie sonsti-
gen Gewerbebetrieben. Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung sind zwischen einem und sie-
ben Vollgeschosse vorgesehen, die Grundfldchenzahl soll zwischen 600 gm und 4.700 gm liegen. Der
Bebauungsplan sieht lediglich Baugrenzen vor; es handelt sich um eine Angebotsplanung. Ob eine
bauliche Gestaltung also so, wie am 01. Dezember 2022 vorgestellt, bzw. entsprechend der Skizze
,Abbildung 3: Nutzung des Klosterareals, Variante 1" auf S. 6 der Gefahrdungsanalyse, erfolgt, ist of-
fen.

Das Vorhaben der Entwicklung des ehemaligen Klostergeldndes und seines Umlandes sowie die Su-
che nach einer sinnvollen Nachnutzung werden grundsétzlich begriit. Bedenken bestehen allerdings
hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen der jetzt im Entwurf vorliegenden Planung.

1.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Das Abwégungsgebot ist
verletzt, wenn eine Abwagung iiberhaupt nicht stattfindet oder in die Abwdgung an Belangen nicht
eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss, oder wenn der Ausgleich
zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der zur objekti-
ven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhdltnis steht. In der Rechtsprechung ist ferner geklart,
dass jeder Bebauungsplan grundsétzlich die von ihm selbst geschaffenen oder ihm sonst zurechenba-
ren Konflikte zu lésen hat, indem die von der Planung berihrten Belange zu einem gerechten Aus-
gleich gebracht werden (BVerwG, Urteil vom 5. Mai 2015 — 4 CN 4/14 —, Rn. 14, juris).

Im Rahmen der Abwagung ist auch zu beriicksichtigen, ob ein Vorhaben auBerhalb des Plangebietes
zu einer die Wohnnutzung beeintrachtigenden Mehrbelastung durch den KraftfahrzeugerschlieBungs-
verkehr zum Plangebiet fiihrt (Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg, Urteil vom 25. Mérz 2021 -
OVG 10 A8.17 =, Rn. 92, juris).

Unter Beriicksichtigung der vorzitierten Vorgaben ist fiir eine entsprechende Verkehrslarmprognose
und die Bewertung der Aufnahmeféhigkeit zusatzlichen Verkehrs zunachst einmal der zukinftige
Strafenverkehr und damit auch der Umfang der infolge der Umsetzung des Vorhabens zu prognosti-
zierenden Verkehrszunahme abwagungsrelevant. Dieser muss mithin im Vorfeld der Abwagung mit
Blick auf § 2 Abs. 3, § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB ordnungsgemaf ermittelt aufgearbeitet werden,
um im Rahmen der Abwagung hinreichendes und ,richtiges” Datenmaterial zugrunde legen zu kénnen
(vgl. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 3. August 2022 - 15 N 21.1291 -, Rn. 33, juris).



2.
Die vorliegende Verkehrsuntersuchung verhélt sich tber die Bewertung der Mehrbelastung an 10 defi-

nierten Querschnitten, die so gewahlt sind, dass sie von einer verkehrlichen ErschlieBung tber die Ka-
lavarienbergstrae und die Ramersbacher Strae ausgehen. Insofern geht die Verkehrsuntersuchung
von der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte aus und vermag keine Verkehrsflussdefizite zu erkennen.
Auch unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Mehrverkehrsbelastungen bleibe die Kalvarienberg-
strale Wohnstralte.

Das erscheint zweifelhaft. Die vorliegende Angebotsplanung lasst eine Vielzahl von Nutzungsmaglich-
keiten zu, die unterschiedliche Verkehrsbelastungen begriinden. Allen Varianten gemeinsam ist, dass
der komplette Verkehr tber die KalvarienbergstraBle, die Briicke und durch die Stadtmitte abgewickelt
werden muss. Eine solche Verkehrsfiihrung ist nicht bedarfsgerecht und beeintrachtigt die Lebens-
und Umweltqualitdt entlang der Strecke.

Abgesehen davon ist entgegen dieser Verkehrsuntersuchung dem Vernehmen nach die Verkehrsfih-
rung lber die RoesgenstraBe und eine neue Briickenverbindung zur Karl-von-Ehrenwall-Allee, die fir
Kraftfahrzeugverkehr geeignet ist, vorgesehen. Sollte an diesen Planen festgehalten werden, sind die
vorliegende Verkehrsuntersuchung und die Schalltechnische Untersuchung ungeeignet, denn die da-
mit einhergehenden Verkehrsstrome werden weder untersucht, noch bewertet. Der Bebauungsplan
ware dann also wegen VerstoRes gegen das Abwagungsgebot rechtsfehlerhaft.

Vor der Flutkatastrophe bestand eine Verbindung zur anderen Ahrseite iiber eine Full- und Fahrradbri-
cke. Diese Verbindung wurde durch das Hochwasser zerstort. Bereits in den 1980er Jahren war der
Bau einer sog. Siidtangente, einer siidlichen Umgehungsstralle, erwogen worden, die in diesem Be-
reich die Ahr mit einer groRen Briicke fiir Fahrzeuge queren und den Durchgangsvererkehr iiber die
Briickenstral3e auf die Ramersbacher Stralle in Richtung Ramersbach und Bad Neuenahr leiten sollte.
Diese Plane wurden nach Vorlage eines Larmschutzgutachtens durch eine Biirgerinitiative und eine
Kommunalwahl nicht weiter verfolgt.

Gegen eine solche - nicht gepriifte und nicht bewertete — Verkehrsfiihrung bestiinden auch erhebliche
Bedenken. Im Flachennutzungsplan ist der in Rede stehende Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen.
Der Bebauungsplan von 1961 setzt zwar — soweit ersichtlich — nur Fluchtlinien fest. Geht man hin-
sichtlich des Gebietstyps davon aus, dass die Roesgenstrale im unbeplanten Innenbereich liegt, so
handelt es sich gem. § 34 Abs. 2 BauGB aber um ein faktisches reines Wohngebiet, weil die in der
Umgebung liegenden Geb&ude praktisch ausschlieflich Wohngebaude sind, die dem Wohnen dienen.

-sowie die weiteren hier vertretenen Personen sind Eigentimer von Hausgrundstiicken
entlang der Roesgenstrale, der Briickenstrale und der Staffeler StraBe. Die entsprechenden Haus-
grundstiicke und ihre Bewohner wéren von einer erheblichen Verkehrsmehrbelastung betroffen. Bei
der Abwégung wire zu beriicksichtigen, dass das Gebiet als reines Wohngebiet gestaltet ist. Die Er-
tiichtigung der Roesgenstralie und der Neubau einer Briicke fiir den Fahrzeugverkehr iber die Ahr
wiirde dazu fiihren, dass praktisch der gesamte Verkehr zum Gymnasium Calvarienberg, zum
Schwimmbad und zum Entwicklungsgebiet durch das reine Wohngebiet geleitet werden wirde. Die
bisherige Verkehrsbelastung wiirde sich vervielfaltigen. Die Zunahme des Verkehrsaufkommens ware
so erheblich, dass sie sich auf die Benutzbarkeit der Grundstiicke unserer Mandanten spirbar auswir-
ken wiirde. Die RoesgenstralRe wiirde von einer Anliegerstrae zu einer Hauptdurchfahrtsstralle. Die-




ser vom Vorhaben geschaffene Verkehrskonflikt kann aus diesseitiger Sicht nicht geldst werden. Eine
entsprechende Verkehrsfiihrung kommt daher nicht in Betracht.

Anbieten wiirde sich demgegeniiber der Neubau einer Autobriicke in Verlangerung Kalvarienbergstra-
Re mit Anschluss an den Kreisel Walporzheimer Strale. Damit wiirde die Erreichbarkeit des Calvarien-
berges sowohl mit dem Auto, wie auch mit dem Fahrrad und zu FuB, erheblich verbessert. Gleichzeitig
wiirde die Belastung der Kalvarienbergstrafle dadurch deutlich gesenkt, dass es sich nicht mehr um
die einzige Zufahrt zu dem gesamten Quartier handeln wiirde. Zudem ware eine sehr kurze Anbindung
des Quartiers an die Umgehungsstralle B267 hergestellt, wodurch die Stadt vom Verkehr erheblich
entlastet wiirde. Auf den Entwurf, den Herr | N EEEEEEEE den Architekturbiiro Breunig ibermittelt
hat und welcher nach dortiger Angabe an Sie weitergeleitet wurde, verweisen wir.

Mit frxﬁchen G;én

Fachanwalt fir Verwaltungfrecht
Fachanwalt fiir Bau- und Afchitektenrecht
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Stadtverwaltung Bad-Neuenahr-Ahrweiler
Abteilung Stadtplanung

Hauptstrale 116

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Widerspruch zum Bebauungsplan Kloster Calvarienberg
Entwicklung und Nachnutzung des Klosters Calvarienberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch gegen den im Zeitraum vom 02.02.2023 — 22.02.2023 offen gelegten
Bebauungsplan Kloster Calvarienberg ein.

Mein Widerspruch bezieht sich auf das Planungsgebiet MU3, die Errichtung eines einzelnen héheren
Gebaudes, einem griinen Vermittler, mit einer Héhe bis zu 133,0 GNN.

In der stadtebaulichen Begriindung Teil 1 auf Seite 17 Abbildung 4 wird die Héhenentwicklung der
gesamten Planung im Schemaschnitt von Nord nach Sud aus der Blickrichtung Ahr dargestellt. Die
Hoéhenentwicklung Ost-West aus Richtung Sud also aus Richtung Parkplatz Wingsbachtal wiirde nach
der hier vorliegenden Planung ein ganz anderes Hohenprofil ergeben. Der Griine Vermittler mit ca. 21
m Hohe steht einer eingeschossigen Bebauung am Ende der Goethestralle und entlang der Blandine
Merten-Stralle gegeniiber. Trotz zuriickgesetzten Staffelgeschossen (die obersten 3 Geschosse) wird
dieser extrem starke Hohenversatz die Angleichung an die bestehende Bebauung nicht ausgleichen
kdnnen.

Es fehlt hier der durchdachte Héhenubergang vom bestehenden Wohngebiet Gierenzheim zum neuen
Wohngebiet im Klostergarten.

Mit freundlichen GruRen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe mir die Veréffentlichung des Bebauungsplanvorentwurfs zum Thema ,Kloster
Calvarienberg” angesehen. Hierzu méchte ich vor allem in Bezug zur angedachten

Verkehrsplanung folgendes mitteilen:

Eine Verkehrsplanung, entsprechend dem AusmaR des Vorhabens »Kloster Calvarienberg” hat
bislang nicht stattgefunden! Lediglich ein Wendehammer oberhalb der Goethestr. wurde dem
Wegnetz hinzugefiigt. Der Wen.dehammer bringt aber keinerlei Entlastung fiir das Viertel
Gierénzheim, er produziert eher eine Verkehrssituation die Stauungen hervorbringt, zumal
auch die Einfahrt in die Tiefgarage sich kurz vor dem Kreisel befinden soll. Das ist fiir

Anwohner, Kindergartenbesucher, etc. und Schiiler nicht akzeptabel!

Die Verkehrsplanung sollte so gestaltet werden, dass es zu keiner Gefahr fiir Kinder, Schiiler

und Anwohner kommt. Die Anwohner werden mit der nicht vorhandenen neuen



Verkehrsplanung unverhaltnismaRig stark belastet und zwar durch die Hohe des Verkehrs, des

Larms und der Abgasemissionen.

Die, nennen wir sie mal ,einfache Lésung”, namlich ,einfach oben drauf” ist nicht
hinzunehmen, sie ist wie gesagt unverhéltnismaRig, da es planerisch eine Lésung gébe, die das

Viertel nicht beriihren und-somit entlasten wiirde.

Wiirde man eine Briicke vom sogenannten Silberbergkreisel aus erstellen, so kénnte der
Verkehr den Kalvarienberg von hinten anfahren. Dazu miisste man einen Wendehammer vor
den ehemaligen Gérten erbauen. Der Verkehr kime also zum Kalvarienberg und kénnte ihn
auf demselben Wege wieder verlassen. Diese Verkehrslenkung kénnte auch auf die
mittlerweile sehr breit aufgestellte Landschaftsgértnerei erweitert werden und zwar fiir
Kunden- und Betriebsfahrzeuge wie Bau LKW, Bagger, LKWS sowie Sattelschlepper die die

Gartnerei Wershofen beliefern.

Zwei Fahrzeuge, davon ein LKW sowie ein Sattelschlepper haben unsere beiden PKWS, die
ordnungsgemaR auf der StraRe geparkt waren, so beschidigt, dass ein Auto davon
Totalschaden war. Der Unfall passierte in der Nacht, wo ein niederldndischer Sattelschlepper

unseren PKW rammte. Polizeibericht liegt vor.

Die Kunden, Busse. sowie die Lieferanten (LKWS) die das Weingut Maibachfarm beliefern,

mussen auch {iber die Kalvarienbergstr. fahren.

Traktoren, Schilepper, Unimogs, Mahdrescher usw. der zu bewirtschafteten Winzern und
Landwirten krachen ebenfalls tber die Kalvarienbergstrae. Entschuldigen Sie bitte den

Ausdruck ,krachen“ aber es ist tatsachlich s0, dass sich keiner an die Zone 30 km/h hilt, weder

die Landwirtschaftsmaschinen noch die LKWS oder Satttelschlepper.



Der ganze Schulverkehr der Realschule, des Gymnasiums Calvarienberg und die Eltern des

Kindergarten Calvarienbergs fahren tiglich mehrmals liber die Kalvarienbergstr..

-Zudem kénnten Schiiler und Lehrer, die iiber einen Stellplatz in der Tiefgarage verfiigen auch
diesen Weg nehmen. Alle wiirden das Viertel nicht befahren miissen. Da die Umgehungsstr.
in absoluter N3he des Kreisels Silberberg liegt, waren auch weitere Bereiche der Stadt

Ahrweiler nicht betroffen, sondern eher entlastet.

Auch das Vorhaben der Stellplatze u.a. auch fiir die Busse in das Viertel zu lenken, sehe ich als
absolut unverhéltnisméﬁigl an. Denn vor dem Viertel Gierenzheim wird zwar Parkfliche auf
dem ehemaligen Feuerwehrgrundstiick erstellt, jedoch wird bereits vorhandener Parkraum
durch die parkdhnliche Umgestaltung des alten Parkplatzes vernichtet. Wenn vor der Einfahrt
zum Viertel parkdhnliche Anlagen erstellt werden und der zu erwartende Verkehr in das
teuerste Wohnviertel von Ahrweiler gelenkt wird, so wirft sich mir die Frage auf, was will die

Stadtplanung erreichen? Eine Zerstérung des Wohnviertels???

Die Stadt wirbt mit dem Projekt ,Calvarienberg”, doch sie nimmt die Zerstrung des
Wohnviertels billigend in Kauf, das kann nicht Sinn einer Verkehrsplanung sein. Das Gutachten
das von dem neuen Investor Breuning GmbH in Auftrag gegeben wurde halt zudem keiner
Priifung stand, da es zu einer Zeit erstellt wurde, in der es sich im Viertel um eine

Ausnahmesituation handelte. Ich nenne nur Flut und Corona.

Fazit:

Der Investor baut eine Stadt in der Stadt. Ziel der Stadt und des Investors ist eine
Gewinnmaximierung der Immobilienvermarktung sowie der Hotellerie und der dort
entstehenden Geschifte. Derzeit steht ein Interesse der verkehrsplanerischen Ziele scheinbar

nicht im Fokus der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler.



