STADT BAD NEUENAHR - AHRWEILER

BEBAUUNGSPLAN ENTWURF "KLOSTER CALVARIENBERG"
GEMARKUNG AHRWEILER; FLUR 10 TLW.
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Zeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung 7. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)
E urbanes Gebiet, z. B. MUT Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(Uberbaubare Flache / nicht Gberbaubare Fléche) . . .
. Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
600 m2 Grundfléche (GR), z. B. zu Gunsten der Schule / der Offentlichkeit
(Festlegung des genauen Verlaufs auf nachfolgenden Planungsebenen)
117,0 Gebdudehéhe als Héchstmaf3 (in m Uber NHN), z. B. Umgrenzung von Fladchen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
L eeeseeans i Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 z. B. . Zweckbestimmung:
. .. Tiefgarage
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen )
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 8. Ergéinzende Planzeichen
o offene Bauweise 3,0 Maf3zahl (m), MaB3linie z. B.
a abweichende Bauweise als offene Bauweise, mit einer zuléssigen 0°-10° Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)
Baukérperlange von mehr als 50 m
Baugrenze geplanter Baukérper
4. Verkehrsfléchen abzureifiendes Gebéude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . .
9. Vermessungstechnische Signaturen
Straf3enverkehrsflachen
Flurstocksgrenze und -nummer z. B.
Straflenbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung vorhandenes Gebéude
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
—— — Gemarkungsgrenze / Flurgrenze
Zweckbestimmung: . ..
ﬁ sffentliche Parkflache 10. Nachrichtliche Ubernahmen
5. Flachen for Versorgungsanlagen Plangebietsgrenze anderer Bebauungspléne
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
L [ ‘ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
D EIekh"lZlfo (§ 9 AbS. 6 BGUGB)
6. Griunflachen, Pflanzgebote, Pflanzbindungen Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB) @ (Teil der Gesamtanlage "Ursulinenkloster Kalvarienberg")
(8 9 Abs. 6 BauGB)
private Grinflachen
@ Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (Standort flexibel)
‘ Erhaltung: Baume
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beschloss in seiner Sitzung am 19.12.2022 | Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beschloss in seiner Sitzung am 19.12.2022 | Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beschloss in seiner Sitzung am den

die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1
Satz 1i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Beschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 25.01.2023 ortsiiblich in der
Stadtzeitung Bad Neuenahr-Ahrweiler (amtliches Bekanntmachungsorgan) bekannt
gemacht.

Bad Neuenahr-Ahrweiler,
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Guido Orthen
Blirgermeister

die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen | Entwurf des Bebauungsplans gemiR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen sowie die
Trager offentlicher Belange geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Gelegenheit zur 6ffentlichen Unterrichtung und Erérterung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde ortsiiblich in der Stadtzeitung Bad Neuenahr-Ahrweiler am 25.01.2023 bekannt | Am
gemacht. Diese hat in der Zeit vom 02.02.2023 bis einschlieBlich 22.02.2023 | Neuenahr-Ahrweiler bekannt gemacht. Die Beteiligung hat in der Zeit vom bis

stattgefunden.

Mit Schreiben vom 25.01.2023 wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Trager !‘_’”t Schreiben vom B gen
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Stellungnahme bis | Sffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der Auslegung benachrichtigt und

zum 22.02.2023 aufgefordert.

Bad Neuenahr-Ahrweiler,
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Guido Orthen
Biirgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

wurde die 6ffentliche Auslegung ortsiiblich in der Stadtzeitung Bad
einschlieBlich stattgefunden.
wurden die beriihrten Behorden und sonstigen Tréager

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme bis zum aufgefordert.

Bad Neuenahr-Ahrweiler,
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Guido Orthen
Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am
den Bebauungsplan ,,Kloster Calvarienberg“ gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemO) als Satzung.

Bad Neuenahr-Ahrweiler,
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Guido Orthen
Biirgermeister

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan ,,Kloster Calvarienberg® stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit | Der Beschluss iiber den Bebauungsplan als Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
dem Willen des Stadtrats iiberein. Das fiir die Aufstellung des Bebauungsplans | Verbindung mit § 27 GemO in der Stadtzeitung Bad Neuenahr-Ahrweiler (amtliches
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit dem Tag seiner 6ffentlichen

Bekanntmachung in Kraft.

Bad Neuenahr-Ahrweiler,
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Guido Orthen
Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Bekanntmachungsorgan) Nr. vom
worden.

ortsiiblich bekannt gemacht

Die Satzung ist hiermit in Kraft getreten.

Bad Neuenahr-Ahrweiler,
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Guido Orthen
Biirgermeister

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem Original wird bescheinigt.

Bad Neuenahr-Ahrweiler,
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler
Im Auftrag

Textliche Festsetzungen und Hinweise

1.
1.1

1.2

1.21

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Urbanes Gebiet (gemal} § 6a BauNVO)

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im urbanen Gebiet MU 1-8 folgende der in
§ 6a Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig:

e Vergnugungsstatten (§ 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
e Tankstellen (§ 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im urbanen Gebiet MU 1-6 folgende der in § 6a
Abs. 2 BauNVO genannten zulassigen Nutzungen unzulassig:

¢ Anlagen fur Verwaltungen (§ 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)
e Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Im urbanen Gebiet MU 7 und MU 8 sind Einzelhandelsbetriebe gemaf § 6a Abs. 2
Nr. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt zulassig:

e auf max. 100 % der zulassigen Grundflache im MU 7 und auf max. 30 % der
zulassigen Grundflache im MU 8

¢ mit max. 200 m? Verkaufsflache je Betrieb
e mit den Sortimenten gemal Sortimentsliste in Anlage 2.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der maximal
uberbaubaren Grundflache (GR), der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal? sowie
der maximal zulassigen Gebaudehodhe, jeweils gemal Eintragung in der
Planzeichnung.

Grundflache (gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflache ergibt sich aus der Eintragung in der Planzeichnung.

Tiefgaragen durfen die festgesetzte Grundflache bis zur Obergrenze 1,0
uberschreiten.

1.2.2 Anzahl der Vollgeschosse (gemal} § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der Eintragung in der
Planzeichnung (vgl. auch Ziff. 1.2.3 und 2.1.2).

Im MU 8 sind Neu-/Anbauten mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO)

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.71

Die Festsetzung der Gebaudehodhe als Hochstmald erfolgt in m GNHN (Meter Uber
Normalhohennull).

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist die Gebaudeoberkante und
beschreibt den obersten bzw. hdochsten Punkt des Gebaudes (héchster Punkt der
Dachflache bzw. héchster Punkt der aufgehenden Wand, z. B. First, Oberkante
Attika).

Von der Beschrankung der Gebaudehdhe ausgenommen sind untergeordnete
Bauteile, wie z. B. Schornsteine, Luftungsrohre, Fahrstuhlschachte und sonstige
technische Anlagen.

Im MU 8 sind die Gebaudehdhen gemal Bestand zulassig.

Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Gemal Planeinschrieb wird im MU 1-3 und MU 6 eine offene Bauweise nach § 22
Abs. 2 BauNVO sowie im MU 4-5 eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt.

Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
wird eine offene Bauweise mit einer zulassigen Baukorperlange von mehr als 50 m
festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gemiR § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Bauteile wie Erker, Treppenh&user,
Balkone, Terrassen, Vorbauten und Anbauten bis zu einer Tiefe von maximal 1,00
m und bis zu einer Lange von insgesamt maximal 40 % der jeweiligen Gebaudeseite
kann ausnahmsweise gemal} § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden.

Tiefgaragen sind innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind im Urbanen Gebiet Stellplatze, Garagen
und Carports gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1
BauNVO, wie Garten-, Gerate- und Gewachshauser und Mdullbehalterstandorte,
nicht zulassig. Diese konnen jedoch ausnahmsweise im MU 4, MU 5, MU 6, MU 7
und MU 8 zugelassen werden.

Einfriedungen und Stitzwande und -mauern sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische FUhrung von Versorgungsleitungen, wie z. B. Stromleitungen, ist
unzulassig.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche werden Geh- und
Fahrrechte zugunsten der Schule sowie der Offentlichkeit festgesetzt.

Hinweis: Die Begrundung der Nutzungsrechte bedarf zusatzlicher Rechtsakte.

Eingriffsminimierende, grunordnerische und landespflegerische
Festsetzungen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Versickerungsfordernde MaBnahmen (gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind so zu gestalten, dass die Versiegelung im
Plangebiet auf ein Mindestmal} beschrankt wird.

Entsprechend sind Zufahrten und Zugange zu den Grundsticken, Kfz-Stellplatze,
FuBwege, Hofflachen und deren Unterbau usw. in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen, sofern dies mit den wasserrechtlichen Belangen vereinbar sowie
technisch und verkehrssicherheitstechnisch moglich ist. Hierzu ist ein offenporiges,
versickerungsfahiges Pflaster mit hohem Fugenanteil, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecken, Dranpflaster und vergleichbare Belage zu
verwenden.

1.7.2 Fassadenbegriinung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des MU 3 sind die Fassaden von Hauptgebauden zu mindestens 30% der
jeweiligen Gesamtfassadenflache eines Hauptgebaudes zu begrinen. Die
Fassadenflache ist die Flache der aufgehenden Gebaudeaullenwande zwischen
der angrenzenden Gelandeoberflache und der Oberkante der Dachhaut des letzten
Geschosses.

Abgangige Pflanzen sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Die Fertigstellung der herzustellenden Fassadenbegrinung hat
spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens nachfolgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

1.7.3 Pflanzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung
des Bauabschnittes (Abnahme) der ErschlieRungsstrale (6ffentliche Malkihahmen)
bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private MalRnahmen) durchzufiihren. Eine
fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schliel3t Bodenverbesserungs sowie
Pflanzensicherungsmalinahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in
der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugsfertigkeit der
Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle anzupflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert
aufgeflihrt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

* Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch
* Baume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch
e Strallenbaume: Hochstamme, 18 - 20 cm Stammumfang
» Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Der Anteil der Nadelgehdlze auf privaten Grundsticken darf 10 % der
Gesamtanzahl angepflanzter Geholze nicht Uberschreiten. Bei der Pflanzung von
Formhecken sind ausschlie3lich Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche
der Liste ,C* empfohlen.

1.7.4 Erhaltung von Einzelbaumen, Baumgruppen und sonstigen Griinbestanden

(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Geholze sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m ist
auf Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wahrend
der Durchfuhrung von Erd- und BaumalRnahmen sind diese Baume einschliel3lich
ihres Wurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die
Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel und/oder Kronenbereich der Baume
heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten -einzelfdlbezogene
Baumschutzmalnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

1.7.5 Mindestdurchgriinung privater Flachen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen einschliefllich der unterbauten Freiflachen der
bebauten Grundstiicke sind unter Berlcksichtigung vorhandener Geholzbestande
zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zulassige Nutzung wie Stellplatze, Wege und Arbeits- oder
Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen, benétigt werden. Dabei sind
standortgerechte und vorwiegend heimische Geholzarten zu verwenden.

1.7.6 Flache mit MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

21
211

Boden, Natur und Landschaft — Externe AusgleichsmaBnahme: Sanierung
eines Trockenmauerabschnittes im Steillagenweinbau (gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Gemarkung Ahrweiler, Flur 56, Flurstick 39

Zur externen Kompensation ist ein ca. 15 m langer schadhafter
Trockenmauerabschnitt in einer Hohe von bis zu ca. 3,50 m und einer Starke von
bis 1,20 m (Sichtflache ca. 52,50 m?) im Steillagenweinbau in Walporzheim zu
sanieren. Die Baumallnahme umfasst die vollstandige Neuerrichtung des
eingebrochenen Trockenmauerwerks einschliellich der Anschlisse rechts und
links. Die Flache befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Kloster Calvarienberg“ jedoch in der Verfugbarkeit der fur die Sanierung der
Weinbergs Mauern zustandigen Teilnehmergemeinschaft Flurbereinigung
Walporzheim. Die Umsetzung und Finanzierung der AusgleichsmalRnahmen ist
durch den planbegleitenden stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Gestalterische Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6
LBauO)

Gebaudegestalt (gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Staffelgeschoss in MU 3

Im MU 3 ist das oberste Geschoss auf max. 75 % der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses zulassig (Staffelgeschoss).

Dabei ist die Fassade des obersten Geschosses in Richtung Osten gegenuber der
Fassadenflache des darunterliegenden Geschosses um min. 1 m zurlickzusetzen.

2.1.2 Dachform und Dachneigung

2.2

23

24

3.2

3.3
3.3.1

Innerhalb des urbanen Gebiets MU 1-7 sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
von 0° - 10° zulassig.

Werbeanlagen (gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Werbeanlagen unzulassig:
* Blinklichter bzw. blinkende Leuchtreklame und laufende Schriftbander
* Umlaufende, beleuchtete Fassadenbander und Dachblenden

* Spannbander

* Werbeanlagen, die Uber die Oberkante der Gebaude hinausragen oder auf ihr
aufsitzen, sowie auf der Dachflache

* Lichtprojektionswerbung und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht

Einfriedungen (gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind nur in Form von Mauern, Hecken sowie begrinten Metall- und
Holzzaunen bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache
zulassig.

Gelandeveranderungen/ Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stitzmauern sind aus Beton, heimischem Naturstein oder mit heimischem
Naturstein verkleidet und in einer HOhe von maximal 3,5 m zuldssig.
Betonsichtwande sind zu begrinen.

Ausnahmsweise kdnnen zur ausreichenden Belichtung und Belilftung von
Wohnungen Abgrabungen und Stitzmauern bis zu einer Hohe von maximal 7,0 m
zugelassen werden (z. B. zwischen MU 3 und MU 8).

Hinweise und Empfehlungen
Bepflanzung

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und
Regelwerke zur Bepflanzung, wie bspw. die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen® oder die ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie, sind in der jeweils
aktuellen Fassung zu beachten.

FUr die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist das
Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz zu beachten.

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Pflanzen und Pflanzarbeiten®zu beachten.

Freiflachengestaltung der Baugrundstiicke

Im Rahmen der Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit qualifizierten Angaben zur Bepflanzung vorzulegen.
Der Freiflachengestaltungsplan ist als Bestandteil in die Baugenehmigung bzw. den
Freistellungsbescheid aufzunehmen.

Die Vorgaben der Satzung der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler zur Begrinung
baulicher Anlagen gem. § 88 Abs. 1 Nr. 7 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland
Pfalz sind in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Artenschutz
Allgemeine Hinweise

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.
a. auf das gesetzliche Rodungsverbot gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen.
Hiernach ist es verboten, Bdume, Hecken und Gebusche in der Zeit vom 01. Méarz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung -
sicherzustellen. Rodungsarbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus
sind nicht zulassig.

Bei Eingriffen in Fassaden- und Dachbereiche sowie Abrissarbeiten ist eine
Okologische Baubegleitung zu stellen. Dabei ist die Bausubstanz insbesondere auf
die Besiedlung moglicher Quartierstrukturen durch geschitzte Tierarten zu
kontrollieren. Die MalRnahmendurchfihrung ist durch eine vertragliche Regelung
zwischen dem MalRnahmentrager und der Unteren Naturschutzbehérde zu sichern.

3.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

a) Schutz potentieller Fledermausvorkommen

1) Der Zugang zu Spitzbdéden und sonstigen ungenutzten Dachraumen ist zur
Minderung von Stoérungen fir Fledermause sowie die Beleuchtung groRerer
Gebaudeteile ist zu beschranken.

2) Die Dachbdden in den Gebauden 1, 2, 4, 6, 8 [Spitzboden] und 11 gemald Anhang
2 zum Fachbeitrag Naturschutz sind durch Verzicht auf Ausbau oder regelmafige
Nutzung der Speicher fur eine Nutzung durch Fledermause zu sichern und zu
erhalten. Die Malnahmendurchfihrung ist durch eine vertragliche Regelung
zwischen dem Malnahmentrager und der Unteren Naturschutzbehoérde zu sichern.

3) Zur Optimierung der gesicherten Dachboden fur eine Fledermausnutzung ist die
Zuganglichkeit von aufden zu verbessern, z. B. durch Entfernung von Maschendraht
an den Schall-Luken des Glockentirmchens und durch das Anlegen weiterer
Einflige sowie der Schaffung zusatzlicher Quartierstrukturen im Bereich der
Dachstuhle, z. B. durch Fledermausbretter, und der Schaffung zugfreier Hangplatze
zu verbessern. Die Mallnahmendurchfihrung ist durch eine vertragliche Regelung
zwischen dem Malnahmentrager und der Unteren Naturschutzbehoérde zu sichern.

4) Die Kellergewdlbe unter dem Gebaude N2 und vor dem Gebaude 3 gemal
Anhang 2 zum Fachbeitrag Naturschutz einschlief3lich der Zuflugsmdglichkeiten
sind als potenzielle Winterquartiere von Fledermausarten zu erhalten. Die
MaRnahmendurchfuhrung ist durch eine vertragliche Regelung zwischen dem
Malinahmentrager und der Unteren Naturschutzbehdrde zu sichern.

b) Schutz des Falkenvorkommens

1) Der Turmfalken-Brutplatz im ,Falkenturm® ist dauerhaft zu erhalten und zu
sichern. Die an den vier Turmseiten befindlichen Offnungen sollten auf mégliche
Verbesserungsmoglichkeiten untersucht werden. Zudem sind — bei einem
moglichen Zugang von innen — die vier potenziellen Nistplatze auf Beschadigungen
und Verschmutzung hin regelmafig zu kontrollieren und bei Bedarf entsprechende
MaRnahmen durchgefuhrt werden. In der Brutzeit (April — Juni) sind zudem
umfangreichere Stérungen im naheren Umfeld des Turmes zu vermeiden.

¢) Schutz potentieller Haselmausvorkommen

1) Zur Schonung der im Winterquartier ruhenden Haselmause ist als
Vermeidungsmalinahme eine pflegliche, manuelle Gehdlzentfernung im Winter
(Dezember bis Februar) durchzufihren, weitere Tatigkeiten (Baufeldraumung,
Rodung von Wurzelstdcken etc.) dann — je nach Witterung — ab Anfang Mai (Tiere
im bodennahen Winterquartier verlassen nach Ende der Winterruhe das Gebiet
aufgrund der nicht mehr zusagenden Lebensraumstrukturen und wandern in
geeignete Nachbarflachen ab). Die MaRnahmendurchfihrung ist durch eine
vertragliche Regelung zwischen dem Malnahmentrager und der Unteren
Naturschutzbehorde zu sichern.

2) Als Mallinahme zur Lebensraumaufwertung sind im Suadteil der Flache 1 geman
Abbildung 89 im Fachbeitrag Naturschutz, bzw. geeigneter Flachen aulderhalb,
mind. 5 Stick Haselmauskasten (Standard-Kasten, z. B. Fabrikat SCHWEGLER,
Typ ,Haselmauskobel 2KS*) aufzuhangen. Die MaRnahmendurchfihrung ist durch
eine vertragliche Regelung zwischen dem Malnahmentrager und der Unteren
Naturschutzbehdrde zu sichern.

3) Die in Randflachen des Plangebietes bestehenden Ziergehdlze sind zur
Optimierung eines Haselmaus-Lebensraums durch das Ersetzen nicht
einheimischer Geholzarten (insbesondere der CotoneasterBestande) gegen
Bepflanzungen mit Geholzarten der Liste ,D“ zu entwickeln. Die
Malinahmendurchfihrung ist durch eine vertragliche Regelung zwischen dem
Malinahmentrager und der Unteren Naturschutzbehdrde zu sichern.

3.4

3.5

3.6

3.7
3.71

Denkmalschutz

Im  Planungsbereich befinden sich unbewegliche Kulturdenkmaler im
Zusammenhang mit einer nach § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(DSchG RLP) geschutzten baulichen Gesamtanlage (engerer Klosterbezirk,
Umfassungsmauer des einstigen Klostergartens). Es wird auf die Anzeige und
Hinweispflichten gemal § 12 DSchG RLP sowie die Genehmigung von
Veranderungen gemal} § 13 DSchG RLP verwiesen. Im Rahmen der Durchfuhrung
von Baumallnahmen kénnen weitere archaologische Funde zu Tage treten. Diese
unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§§ 16-21 DSchG
RLP) und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie,
Aulenstelle Koblenz (Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz) zu melden. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher)
anzuzeigen.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) in der jeweils aktuellen Fassung
zu berucksichtigen.

Bei Neubauvorhaben oder groReren An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.
Diese sollten neben der Beurteilung der Tragfahigkeit des Bodens und
Grundungsempfehlungen auch hinsichtlich des Gebaudeschutzes vor Wasser und
dem Bau von Versickerungsanlagen auch Ergebnisse zum Grundwasserstand
beinhalten.

Das Plangebiet liegt auf dem erloschenen Bergwerkfeld ,Calvarienberg®. Aktuelle
Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen dem Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz nicht vor. Ein Altbergbau ist nicht dokumentiert, ebenso
erfolgt kein Bergbau unter Bergaufsicht. Da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass historischer Bergbau stattgefunden hat, wird empfohlen, spatestens bei
Indizien fir Bergbau im Rahmen von Baumalinahmen einen Baugrundgutachter
oder Geotechniker einzubeziehen und objektbezogene Baugrunduntersuchungen
vorzunehmen.

Hochwasservorsorge

Nicht auszuschliefen ist, dass innerhalb des Geltungsbereiches im Hochwasserfall
der Ahr bzw. bei Starkregenereignissen Uberschwemmungen durch steigendes
Grundwasser bzw. rickstauendes Regenwasser erfolgen kann.

Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen
angepassten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten
und geeignete Mallnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein
moglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewahrleistet
werden kann.

Ver- und Entsorgung
Verwertung von Niederschlagswasser

Unter Berucksichtigung der Bestimmungen des Landeswassergesetzes Rheinland
Pfalz (LWG) wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser soweit wie
moglich auf den privaten Grundstiicken zu sammeln und zu verwerten.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die
einschlagigen Bestimmungen des Landeswassergesetzes (LWG) in Verbindung mit
dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zu beachten.

3.7.2 Wasserversorgung, einschl. Loschwasser

3.8

3.9

3.10

3.11

Im Plangebiet kann durch den Bau einer zentralen Zisterne die
Ldschwasserversorgung mit 96 m3/h tUber den Zeitraum von zwei Stunden bei einem
Druck von 1,5 bar gewahrleistet werden.

Der individuelle Objektschutz ist vom Bauherren selbst zu gewahrleisten und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen (vgl. Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. - DVGW - ,Bereitstellung
von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung®, aktuelle Fassung).

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

Zum Schutz des Oberbodens: Zu Beginn der Erdarbeiten ist der unbelastete
Oberboden abzuschieben und in Erdmieten bzw. auf verdichteten Flachen bis zum
teilweisen Einbau zu lagern.

Sachgemaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der
BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole, Diesel,
Fette etc.) nicht in den Boden gelangen. Wahrend der Bauphase sind Boden und
Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schutzen.

Raumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie:
Anfallende Massen, die nicht zur Herstellung der baulichen Anlage verwendet
werden, sind aus dem Plangebiet zu entfernen, um unnétige Verdichtungen zu
vermeiden.

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen
zum Vorgehen bezuglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18
915.

Kampfmittel

Das Plangebiet war im Zweiten Weltkrieg Schauplatz von Kampfhandlungen. In
diesem Zusammenhang verweist die Stadt auf die besondere Verantwortung von
Bauherren und Grundstickseigentimern hinsichtlich der Klarung potentieller
Gefahren durch Kampfmittel. Vor der Durchfihrung von Untergrundeingriffen wird
auf die allgemeine Gefahrdungslage und die Kriegseinwirkungen hingewiesen.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die im Textteil des Bebauungsplans verwiesen wird, kénnen
bei der Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler, im Sachbereich Bauleitplanung,
HauptstraBe 116, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler, wahrend der Offnungszeiten
oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Anlagen
Anlage 1
Pflanzlisten

Anlage 2

Ubersicht Uber die in MU 7 und 8 zulassigen Sortimente, erstellt in Anlehnung an
das am 22.06.2015 durch den Stadtrat beschlossene Einzelhandelss und
Zentrenkonzept

Anlage 1
Pflanzlisten

Liste ,,A“ - Baume |. Ordnung
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - WalnuRBbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis — Elsbeere

Liste ,,C“ - Heckenpflanzen fiir Formhecken
Acer campestre - Feldahorn

Berberis i. A. - Sauerdorn (nur grunblattrige Sorten)
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna - Weil3dorn

Fagus sylvatica - Buche

Ligustrum vulgare i. S. - Liguster, Rainweide
Viburnum opulus — Schneeball

Liste ,,D“ - Geholze fur Biotopschutz- und -entwicklungspflanzungen
Baumarten:

Fagus sylvatica - Rotbuche

Acer platanoides - Spitzahorn

Sorbus aucuparia — Eberesche

Straucher:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Crataegus monogyna - Weilddorn

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera periclymenum - Deutsches Geif3blatt
Rubus fruticosus agg. - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Prunus spinosus - Schlehe

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Anlage 2
Ubersicht iiber die in MU 7 und MU 8 zuldssigen Sortimente, erstellt in

Anlehnung an das am 22.06.2015 durch den Stadtrat beschlossene Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

Bad-/Sanitéreinrichtungen und -zubehdr

Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- / Fleischereiwaren, Nahrungs- und Genussmittel, Getranke
(Ausnahme: Erzeugerweine)

Bekleidung, Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche und Miederwaren,
Bademoden

Bettwaren (z. B. Lattenroste) / Matratzen
Bodenbelage, Teppichbdden (Rollware)

Drogeriewaren und Korperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln), Parfimerie- und
Kosmetikartikel, Pharmazeutika (freiverkaufliche Apothekenwaren), Reformwaren

Zeitungen und Zeitschriften

Eisenwaren, Beschlage

Erzeugerweine und regionale Erzeugerprodukte
Fahrrader und technisches Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartengerate, Gartenmobel und Polsterauflagen

Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Haus-, Bett- und Tischwasche, Kunstgewerbe, Bilder,
Bilderrahmen, Wohneinrichtung (Dekoration), hochwertige Bodenbelage (Einzelware, z. B.
Orientteppiche), Antiquitaten

Heizungen, Kamine und (Kachel-)Ofen

Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
Manufakturwerkzeuge

Mébel (inkl. Biro, Bad, Camping- und Kiichenmobel)
Oldtimer-KfZ mit Zubehor

Pflanzen und Samerei, Pflanzgefalle

Rollladen und Markisen

Schreibwaren / Papier / Buroartikel, Bicher, Antiquariat
Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Geschenkartikel und
Souvenirs

Spielwaren / Modellbau, Baby- und Kleinkindartikel, Kinderwagen, Kiinstler-, Hobby- und Bastelartikel,
Musikinstrumente und Zubeho6r, Musikalien, Sammlerbriefmarken und -miinzen

Sportbekleidung und —schuhe, Sportartikel und Sportkleingerate
Tapeten

Uhren, Schmuck

Waffen, Angel- und Jagdartikel

Zoologischer Bedarf

Ubersichtskarte:
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Bebauungsplan Entwurf
,Kloster Calvarienberg"

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch




